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aktualizaci Zasad pro spolupréci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury meésta Pfibram
Zpracované spole¢nosti Frank Bold Advokati, s.r.o.

Diivodova zprava:

V zaveéru roku 2025 byl spole&nosti Frank Bold Advokati, s.r.o., zpracovan potencial pro podnikani a
vyrobu véetné aplikace. Tyto analyzy byly méstem dopracovany jako pfilohy pro zpiesnéni jiz
zavedenych Zasad mésta Pfibram pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury. Jejich
implementacl tak mizZe mésto lépe a adekvatnéji reagovat na investory, ktefi chtéji na uzemi mésta
investovat do zamérd spojené s podnikanim, sluzbami a vyrobou. Zasady by tak byly doplnény o

pfesnéjsi a spravedlivéjsi vypodet pro vySe uvedené sektory.

Dokument je tak dopInén nové o piilohy:
4.1. Potencial pro bydleni,

4.2, Potencial pro podnikani,

4.3. Potencial pro priimys!

V textaci dokumentu Zasad mésta Pribram Pro spolupraci s investory na rozvoji vefejne infrastruktury
budou tyto mapové podklady v Seznamu pfiloh nové uvedeny v tomto znénl: 4. Mapa s Koeficienty
kvality zemi (4.1. Potencial pro bydleni, 4.2. Potencial pro podnikéni, 4.3. Potencial pro pramysl),
Samotny dokument zlstava v obsahové &asti beze zZmeén,

Pfiloha: Pfiloha &. 1: Zasady mésta Pribram pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury
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Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury mésta Pfibram

Preambule

Mésto Pfibram, 1CO: 00243132, sidlem TyrSova 108, 261 01 Pfibram (dile jen ,M&sto”), je povinno
viestranné petovat o rozvoj svého tizemi, potfeby svych ob&anii a pii pInénisvych dkolt chranit té3 vefejny
zéjem. Disledkem stavebniho rozvoje je 2vySovéni zatéZe Uzemi Mésta, které vyvoldva poZadavky na
zajisténi odpovidajicich kapacit ob&anského vybaveni, vefejnych sluzeb a vefejné infrastruktury, které
budou slouZit zejména stévajicim i novym obyvatelGm Mésta.

Mésto jako vlastnk pozemki a vybrané vefejné infrastruktury a Ucastnik Fizenio povolenizaméru na jeho
izemi usiluje o co nejvy33i kvalitu vystavéného méstského prostfedi, architektury a stavebni kultury a o
vytvaeni podminek pro udrZitelny rozvoj izemi Mésta. Uéelem téchto Zasad pro spolupréci s investory na
rozvoji vefejné infrastruktury Mésta (déle jen ,Zdsady”) je primarné navézat spolupraci mezi Méstem a
jednotlivymi investory a poskytnout zakladni rémec pro vyjednavani o podminkach povoleni investi¢nich
zamérd na GzemiMésta za transparentnich a nediskriminaénich podminek.

Tyto Zasady kladou diiraz na rozvoj kvality vefejnych prostranstviviéetné ve fejné zelené&, vodohospodé iské
a zelené infrastruktury, dopravnia technické infrastruktury véetné staveb a za fizeni ob€anského vybaveni.
Rozvoj vefejné infrastruktury Mésta vyplyva jak z platné izemné planovaci dokumentace, tj. z Gzemniho
planu Mésta v aktudinim znéni (déle jen .UP“), z regulaénich plan( Mésta (déle jen ,RP“), dale z Gzemnich
studii a strategickych dokumentu, jako je Strategicky plan rozvoje mésta PFibram 2022-2030, generely
dopravy a dal3ich koncepénich dokument a pland Mésta. Mésto pfi rozvoji vefejné infrastruktury preferuje
udrZitelnad fedeni, kterd jsou v souladu s principem trvale udriitelného rozvoje a sméiuji k napliiovani
klimatickych cili Masta.

Pfedmétem Zasad je spoluprace Mésta a investor( v rémci pfipravy a realizace investi¢niho zdméru, a to
jak investiéniho zaméru, ktery nevyZaduje zménu dzemniho planu, tak investiéniho zaméru vyZadujicio
zménu Uzemniho plénu.

Zasady pak cili na zrychleni pfipravy realizace investi¢nich zamért a kladou ddraz na koordinaci a fegeni
pfipadnych nesouladnych postoji dotéenych stran jiz ve fazi pfedprojektové pFipravy. Mésto proto vyzyva
Investory, aby vstupovali do jednani s M&stem co moini nejdfive v Gvodnich fazich pfipravy svych
investi¢nich zdmérd, idedlné v dostateéném predstihu pied podanim Zadosti o povoleni investiéniho
zéméru nebo v pfipadé zvaiované zmény tzemntho planu je3té v dobé pred rozhodnutim o ziskani
konkrétniho pozemku na Gzemi Mésta, aby méli moZnost se seznamit s pfisludnymi limity dané lokality
a zkonzultovat sv(ij zdmé&r s vedenim Mésta a pFislusnymi odbory Mésta ve smyslu té&chto zasad.



[PFitdhnéte pozornost étenait zajimavou citaci z dokumentu nebo tu zvyraznéte kli€ové body. Toto textové pole miZete jednoduse
umistit na libovolné misto na strance pietazenim mysi.]
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Postup dle Zasad tedy vede ke vzdjemné spolupraci a koordinaci stran s cilem stanovit spravedlivou a
odGvodnénou spolulast investor(i na zvysenych nakladech Mésta na vefejnou infrastrukturu a vefejné
sluzby, které souviseji s investi¢nimi zaméry, fedeni deficitl vefejné infrastruktury a ob&anského vybaveni
a zaji$téni udrZitelného rozvoje a ochrany zajml obyvatel Mésta. Diky této spoluprdci a spravedlivé
spoluliéasti investor(i na jeho Uzemnim rozvoji bude moci Mésto lépe naplfiovat své poslani viestranné
pecovat o rozvoj svého tizemi a o potieby svych ob&and.

Cilem téchto Zasad je rovnéZ motivovat investory ke spolupraci na zajisténi trvale udrZitelného rozvoje
Mésta a podpofit jeho kompaktni rozvoj a naslednou funkéni spravu.

Zisady upravuji podminky jednani Mésta vyhradné v ramci jeho samostatné plsobnosti. Postup podle
téchto Zasad nenahrazuje spravni Fizeni i jiné Fizenidle pfislusnych pravnich ptedpisd, které musi byt pro
umisténia povoleniinvestiéniho zdméru investora vedeno dle platnych a G¢innych pravnich pfedpis(.

Zavaznost postupu jednéani podle téchto Zasad je pro organy Mésta dana usnesenim Zastupitelstva Mésta
¢. 730/2025/ZM, kterym byly tyto Zasady schvéleny.

Hlavni zasady a principy
Pfedvidatelnost

Tyto Zasady stanovi pravidla, podle kterych bude Mésto pii spolupraci s Investory v ramci pFipravy
a realizace jejich investi¢nich zdmér postupovat. Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se Mésto

nebude bezdlvodné odchylovat. Tim je a bude zajisténa co nejvys$si moina mira pfedvidatelnosti jeho
postupu pro Investory.

Transparentnost

Pravidla pro spolupraci Mésta s investory obsaZend v téchto Zasadach jsou vefejné a volné dostupné Siroké
vefejnosti. Zasady jsou zvefejnéné na webovych strankach Mésta.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednanis Méstem dobrovolné, nebot je i v jeho zajmu nalezeni dohody s Méstem na
parametrech Investi¢niho zaméru a zejména zkvalitnéniVefejné infrastruktury a Vefejnych sluZeb v lokalité.
Investor si je védom skutecnosti, ¥ na poZadovanou Zménu UP neni pravni narok. Stejné& tak Mésto
vstupuje do jednani s Investorem dobrovolné, Mésto milZze odmitnout jednani s Investorem, pokud je
Investiéni zdmér v rozporu se zajmy Mésta. Vedkeré smlouvy uzavirané podle téchto Zasad jsou uzavirdny
dobrovolné.

Nediskriminacni postup

Tyto Zasady stanovi pravidla pro spoluprici s Investory tak, aby na obdobné Investiéni zaméry jednotlivych
Investorl byla aplikovana stejnd pravidla. Investofi tak mohou spoléhat na postup podle predem
stanovenych pravidel podle téchto Zasad.

Spoluprdce v rdmci samostatné plisobnosti

Mésto vystupuje v jednani's Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné plsobnosti a nezasahuje do
rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organ( v ramci pfipravy a realizace Investi¢niho zdméru nebo
pofizovaniZmény UP.

Ucelova vazanost pinéniInvestora

PInéni Investora bude pouZito ve prospéch obyvatel Mésta, a to zejména v bezprostiednisouvislosti s
kompenzaci zvy$enych nakladl na vybudovani ¢i Gpravu vefejné infrastruktury a ob¢anského vybaveni
vyvolanych Investiénim zdmé&rem nebo Zmé&nou UP na tizemiM&sta.



I. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni v téchto
Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kaZdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zékona, ktery Z3dd o povoleni
Investitniho zdméru podle t&chto Zasad. Investorem se déle pro Ucely téchto Zasad rozumi také
osoba, kterd ve smyslu § 109 Stavebniho zékona dava podnét ke Zméné UP.

Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a) Maésto, pFispévkové organizace zfizené Méstem a obchodni spole¢nosti, ve kterych ma
Mésto vylutnou nebo vétiinovou majetkovou Géast;
b)  Stfedocesky kraj a pFispévkové organizace zfizené Stfedoeskym krajem;
¢} stat, jeho organizaénislozky a statni pFispévkové organizace.
2. Investi¢ni zamérem se ve smyslu § 4 odst. 1 a § 6 odst. 1 Stavebnho zakona rozum{ zimér-

a) stavby &i souboru staveb & zména dokonéené stavby budovy ve smyslu § 13 pism. a)
Stavebniho zdkona, a to zejména bytového domu, rodinného domu, stavby ubytovaciho
zafizeni, stavby pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro zem&délstvi, a to za
predpokladu, Ze maji byt povoleny v souladu s platnym Gzemnim planem Mésta, a u nich? lze
stanovit HPP;

b) déleni ¢i scelovéni zastavitelnych ploch podle Gzemniho planu, poptipadé zdmér staveb &

souboru staveb dopravni a/nebo technické infrastruktury povolované zejména za Géelem
pfipravy (zasitovani) tohoto pozemku a/nebo pozemkd, a to k budoucimu povolovani vice
budov ve smyslu § 13 pism. a) Stavebniho zakona.

Za InvestiCnizamér se nepovazujityto ziméry na Gzemi Mésta:

drobné stavby a zmény vyuZiti Uzemi, stavebni Upravy a udriovaci prace nevyzadujici
povolenizaméru ve smyslu § 171 a ptilohy &. 1 Stavebniho zakona

stavba jednoho rodinného domu podle § 13 pism. c) Stavebniho zdkona, s maximalné dvéma
bytovymi jednotkami;

Pro vylouceni pochybnosti se stanovuje, e v pfipadé stavby rodinného domu o tfech
bytovych jednotkach nebo Investi¢niho zéméru stavby, ve které jsou vymezeny th bytové
jednotky a dalsi nebytové prostory, Mésto bude na takovy zdmér aplikovat tyto Zasady.
Stejné bude postupovat v p¥ipadé, kdy Investinim zdmérem Investora je vystavba dvou a
vice rodinnych domd, bez ohledu na pocet bytovych jednotek.

jedna stavba pro rodinnou rekreaci o nejvyse jednom nadzemnim podlazia 100 m2HPP;

pfistavba nebo nastavba nebo stavebni (iprava jedné dokongené stavby pro bydleni a/nebo
pro rodinnou rekreaci, pfi které nevznikne #4dn nebo maximalné jedna bytova jednotka;

garai pfi rodinném domé slouZici potifebdm tohoto domu, a déle dilna, kancelaf ¢i drobnd
provozovna do 50 m2HPP
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Vefejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona rozumi dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, véetné zelené infrastruktury, obanské vybavenia vefejné prostranstvi.

ObZanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona, rozumi stavby, zafizeni
a pozemky slouZici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socidlnia zdravotnisluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Nezbytnou infrastrukturou pro Investiéni zamér se rozumi veskera vefejna dopravni a technicka
infrastruktura potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného Investi¢niho
zaméru, bez jejihoZ vybudovaninebo bez jejiz GUpravy nelze Investiénizdmér ve smyslu § 193 odst. 1
pism. e) Stavebniho zakona technicky realizovat, a tudiz ani povolit.

Vefejnymi sluZbami se dle § 2 odst. 2 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve zné&nipozdé;jsich predpisd,
rozumfi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého Gzemi a o potieby svych
obcanli a ochrané vefejného zajmu tj. napf. skolstvi, zdravotnictvi, socidIni sluzby, kultura, vefejna
sprdva, ochrana obyvatelstva, doprava, vefejny prostor aj.

Investicnim pFispévkem se rozumiPenéinii Nepenéiniplnénilnvestora, jak jsou definovany v dalSich
bodech téchto Zdsad, uskute¢néné za Gcelem pokryti ¢asti naklad(i Mésta na rozvoj uzemispocivajici
zejména ve vystavbé a idribé nové Verejné infrastruktury a zajisténi Vefejnych sluzeb vyvolanych
budoucim Investiénim zamérem nebo vyvolanych Zmé&nou UP definovanym v Planovaci smlouvé

uzaviené mezi Investorem a Méstem.

Namisto nebo vedle poskytnuti PenéZniho plnéni se za podminek vymezenych v Zasadach muze
Mésto s Investorem dohodnout na Nepenéinim plnéni, slouZicimu k Gcelu uvedenému v téchto
Zasadach, je-li jeho poskytnuti v souladu s prdvni Upravou zaddvani vefejnych zakazek. Dohoda
o Nepenéinim plnéni Investicniho pfispévku je soucasti Planovaci smlouvy obsahujici parametry
Nepenéiniho plnénia pfipadné podminky jeho prevzeti Méstem.

Investiéni pfispévek nezahrnuje néklady na vybudovani nebo dpravy Nezbytné infrastruktury pro
Investi¢nizamér. Zavazek Investora vybudovat nebo upravit Nezbytnou infrastrukturu pro Investiéni
zdmér nebo uhradit naklady na jeji vybudovani €i dpravu bude v pfistusné Planovaci smlouvé
zakotven samostatné, a to na zakladé redlné potfeby vyvolané Investitnim zamérem.

V Planovaci smiouvé mohou byt upraveny podminky vraceni Investiéniho pfispévku, zejména pro
pfipad, kdy Investor pfed zahdjenim realizace Investicniho zaméru upusti od svého Investiéniho
zaméru postupem podle § 198 odst. 2 Stavebniho zdkona.

s orwe

V pFipadé Zmény UP se po nabyt U&innosti Zmény UP jiz zaplacena Investiéni pfispévek nevraci.

InvestiCni ptispévek se nevraci, jestlize uplynulo vice nez 18 mésicl od nabyti pravni moci povoleni
Investi¢niho zaméru.

Penéinim plnénim Investi¢niho pfispévku se rozumi financni pinéni Investora hrazené do Fondu
rozvoje vefejné infrastruktury Mésta, za Gfelem pokryti &asti nakladd Mésta na rozvoj uzemi
vyvolanych Investi¢nim zamé&rem, zménou UP, ve vy3i tvotici rozdil mezi vyii Investiéniho piispévku
a hodnotou Nepenéiniho plnéni, je-li Nepenéini plnéni Investorem poskytnuto. V pfipadé, Ze
Investor poskytuje pouze Penéini plnéni, odpovida jeho vyse vysi Investiniho pfispévku stanovené

podle téchto Zasad.
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Penéini pinéni Investiéniho pFispévku neni mistnim poplatkem ve smyslu zdkona €. 565/1990 Sb.,
o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpis.

Nepenéinim pinénim Investiéniho pispévku se rozumi vécné, nepenéini plnéni Investiéniho
pFispévku Investorem. Nepenénim pln&nim Investi¢niho pfispévku mohou byt zejména:

- budovy pro zékladnia matefské Zkoly, budovy pro zdravotnické a socialn{ za fizeni a sportovni
budovy, hiisté &i jina Vefejnd infrastruktura ve smyslu § 10 Stavebniho z4kona,

- podporované bydlenf, kterym se rozumigarantované sniZeninajmu oproti trznimu ndjemnému
u byti vybudovanych Investorem, které zGstanou v jeho majetku;

- byty pfevedené do vlastnictvi Mésta;

- jind nemovita & movitd véc;

- provoz a udrzba Vefejné infrastruktury, zejména ve fejného prostranstvi;

k jejichZ realizaci se na zakladé dohody s Mé&stem Investor zavide v Planovacismlouvé.

Investorem vybudované stavby azafizeni piedstavujici Nepenéini plnéni mohou byt podle
konkrétnich podminek dohodnutych v Pldnovaci smlouvé pfevedeny do vlastnictvi Mésta.

4w

Hodnota Nepenéiniho pinénije v Planovaci smlouvé stanovena fixni &astkou dle odborného adhadu
nakladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem vybraného Méstem. Néklady na odborny
odhad jsou hrazeny Investorem. V pfipadé Nepenézniho pInéniformou bytu nebo souboru bytd pro
dostupné ndjemnibydlenise hodnota Nepenéniho plnénistanovina zakladé princip( stanovenych
zdkonem €. 211/2000 Sb., o Statnim fondu podpory investic, ve znéni pozdéjiich predpisi a na
zdkladé hodnoty garantované slevy na ndgjemném a/nebo podle vyméry v m2 bytu nebo souboru byt
vyhrazenych Investorem pro dostupné najemni bydleni.

NepenéZnim pInénim nenizavazek Investora podilet se na vybudovaninové nebo Upravéch stavajici
Nezbytné infrastruktury pro Investi¢nizamér.

Splatnosti Penéiniho plnéni Investi¢niho pFispévku se rozumiterm in, do kterého musi byt Penéni
plnéni Investiéniho pFispévku v celém rozsahu ze strany Investora uhrazeno Fondu vefejné
infrastruktury Mésta.

Penéiniplnénije splatné ve dvou splatkach.

1. splatka je splatnd v terminu stanovené v Planovacismlouvé, pficemi jejivyse &inf:

a) 10 % z vy3e Penéintho pinénive vy3i do 2.000.000 K&;
b) 5 % z vy3e Penéiniho pinénive vy od 2.000.000 K& do 10.000.000 K&.
c) 3 % z vySe Penéiniho plnénive vysi nad 10.000.000 K¢

V odivodnénych pfipadech mize Mésto s Investorem v Planovaci smlouvé dohodnout jinou
splatnost a jinou vysi 1. splatky Pené&zniho plnéni Investiénho pfispévku, obvykle v pFipadé, 7e bude
siednadno poskytnuti Nepenézniho pInéni Investi¢niho ptispévku,

Mésto je opravnéno 1. splatku vyuiit zejména na préce spojené s realizaci Vefejné infrastruktury
sjednané v Planovaci smlouvé, &imZ se nesniiuje zavazek Investora podilet se na vybudovani
Nezbytné infrastruktury.
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12.

13.

14.

15,

2. splatkou Penéiniho pinéni Investiéniho pfispévku v ptipadé povoleni zdméru, se rozumitermin
do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalenddinim mésici, v némz nabude pravni moci povoleni
Investi¢niho zaméru ve smyslu § 195 Stavebniho zakona. Splatnost 1. splatky dle €l. 1. odst. 10. téchto
Zasad timto ustanovenim neni dot¢ena.

2. splatkou PenéZniho plnéni Investiéniho pispévku v pfipadé Zmény UP se rozumitermin do konce
tietiho mésice nésledujictho po kalenddinim mésici, v némi nabude uéinnosti Zména UP. Splatnost
1. splatky dle ¢l. I. odst. 10. téchto Zasad timto ustanovenim nenidotéena.

Narok na Investiéni pfispévek Investora, ke kterému se Investor ve prospéch Mésta zavazal v
Planovacismlouvé ke Zméné UP, vznikd k okamziku nabyti G¢innosti opatfeniobecné povahy, kterym
byla vydana Zména UP.

Planovaci smlouvou se rozumi Pldnovaci smlouva k povoleni zaméru nebo Planovaci smlouva ke
Zméné UP uzaviena ve vefejném zajmu mezi Investorem a Méstem dle § 130 odst. 1 Stavebniho
zdkona. Pfedmétem Pldanovaci smlouvy je zejména zavazek Investora poskytnout Méstu Investi¢éni
pfispévek dle § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zdkona, ktery bude vyuiit pro naplnéni vefejného
zdjmu spolivajicim zejména v zajisténi odpovidajici kvality Vefejné infrastruktury Mésta a
udrZitelného rozvoje Mésta. Pfedmétem Planovacismlouvy mize dale byt zavazek Investora podilet
se na vybudovéaninové nebo na Gpravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investi¢nizamér dle §
131 odst. 3 pism. a) a b) Stavebniho zdkona a dale zdvazek Mésta dle § 131 odst. 1 pism. a) Stavebniho
zadkona poskytnout v ramci jeho samostatné plsobnosti potfebnou soudinnost k tomu, aby Investi¢ni
zamér byl uskuteénén nebo uéinit kroky k tomu, aby byla vyddna Zmé&na UP. Mésto se v ramci
spoluprace nem{iZe zavazat k tomu, Ze bude Zména UP v jakékoliv konkrétni podobé piijata. Timto
zdvazkem neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Mésta o navrhované Zméné
UP, zejména tim nenidotéena jeho povinnost pred vydénim Zmény UP ve smyslu § 104 odst. 1a § 111
Stavebniho zakona ovéfit, e Zména UP neniv rozporu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou
Gzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zidkonem a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy a se
stanovisky podie § 109 odst. 3 Stavebniho zakona.

Vzor Planovacismlouvy k povolenizaméru je nedilnou soucasti téchto Zasad a tvofijejich prilohu €. 1.
Vzor Planovaci smlouvy ke Zmé&né UP je nedilnou soudasti téchto Zasad a tvofijejich pfilohu &. 2.

Mésto pfi jedndnich s Investorem ztéchto vzor( Planovacich smluv vychazi. Uzavieni konkrétni
Planovaci smlouvy je zavislé na okolnostech kazdé jednotlivé véci, jakoZ i na dohodach mezi Méstem
a Investorem o jejim obsahu. Podle toho se vzory Planovacich smluv v potiebném rozsahu upravi ¢i
doplni, pfi respektovanizakladnich pozadavkd a principll obsazenych v téchto Zasadach.

Zménou UP se rozumi zména platného Gzemniho pldnu Mé&sta, kterou je bud nové vymezena
zastavitelnd plocha. Zménou UP se dale rozumi zména funkéniho vyufiti nebo podminek
prostorového a funkéniho uspofadani plochy umoZiiujici zvy3eni intenzity zastavéni plochy, a tedy
navy3eniHPP jakoZto kladny rozdil m2HPP pfed Zménou UP a m2HPP po Zméné UP.

Hrubou podlaini plochou (dale jen ,HPP”) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlaZi budovy kromé otevienych a &astecné otevienych Casti (balkony,
lodZie, prachody, stfesni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se
zapotitdva vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2m nad drovni podlahy. Do vypoltu HPP se
nezapofitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objektll technické infrastruktury. Do
vypoctu HPP se pro uéely stanoveni Investiéniho prispévku naopak zapocitava plocha sklepu a dale
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zastavénad plocha gardii a povrchovych parkovidt, které jsou sougasti Investiénho zaméru, jestlize
neni plocha souésti pozemni komunikace ve smyslu zikona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich.

NavySenim HPP se rozumf kladny rozdl m2 HPP pied Zm&nou UP a m2 HPP po Zméné UP spoéivajici
ve zméné regulativli prostorového a funkéniho uspo fadani izemi (dle platného UP), ktery umozfiuje
zvy3eniintenzity vyusiti plochy.

Vyuiitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investi¢nimu zaméru uvedenému v &1, | odst. 2 pism. b)
téchto Zdsad rozumi plocha pozemku, kterou je mozné dle regulativi dzemniho pldnu nebo
regulaéniho planu vyuiit pro umisténijednotlivych staveb.

Dokumentaci pro povoleni zdméru (,DPZ*) se rozumi projektovd dokumentace a dokumentace pro
povoleni Investi¢niho zaméru, jak je definovana v § 157 a § 158 Stavebniho zakona a ve vyhlasce &.
131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znén{ pozdéjsich pedpisd.

Kiimatickym opatfenim se rozumi zvy3end investice Investora v ramci realizace ieho Investiéniho
zaméru do opatieni vyuZivajicich napt. obnovitelnych zdrojli energie, opatieni v oblasti zelené
infrastruktury a hospodatenis vodou, a to nad ramec pozadavk( pravnich pfedpish a platného UP
nebo RP Mésta. Klimatickd opatfeni maji za cil snizit energetickou naroénost provozu Investiéniho
zaméru, rozvijet plochy vefejné zelené a vodnich ploch, anebo sniZovat spotfebu upravené pitné vody
a adaptovat tak Uzemi Mésta na zménu klimatu. Konkrétni Klimatické opatfeni bude pfedmétem
dohody mezi Investorem a Mé&stem v Planovaci smlouvé.

Fondem rozvoje vefejné infrastruktury se rozumi penéini fond Mésta ve smyslu § 5 zakona
¢. 250/2000 Sb., o rozpo&tovych pravidlech Gzemnd samospravnych celkd, ve znéni pozdéjsich
pfedpisd, zfizeny zejména pro Uéely rozvoje Vefejné infastruktury a Vefejnych sluzeb Mésta, véetné
rozvoje Ob&anského vybaveni jakoZto staveb slouiicich zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socialnia zdravotnisluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

vy,

Stavebnim zédkonem se rozumi zikon €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znénipozdéjich predpist.

Obéanskym zakonikem se rozumi zakon ¢&. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Il. Postup pfi uzavirani Planovaci smlouvy

Investorovi je doporueno, aby se na Mésto obratil se svym pldnem na povoleni konkrétniho
Investi¢éniho zdmér nebo na Zménu UP Mé&sta v dostateéném pfedstihu pfedtim, neZ zahaji pfisluiné
procesy podle Stavebniho zdkona, aby mél moZnost se sezndmit s pfisludnymi limity dané lokality
a zkonzultovat sv(j zamér s vedenim Mé&sta a pfisludnymi odbory Mésta, tedy v tvodni fazi pfipravy
Investi¢niho zaméru.

Pokud se Mésto dozvi o poddni, Zddosti, & jiném Gkonu Investora smé fujicimu k povolen{ Investi¢niho
zdméru, popfipadé o podénipodnétu ke Zméné UP, informuje Investora privodnim dopisem o moZnosti
konzultovat jeho Investiénizémér, resp. podnét ke Zméné UP s Maéstem podle téchto Z3sad, a dale bude
Investor informovan o procesu finanéni spolutiéasti na rozvoji Vefejné infrastruktury a zajisténi
Vefejnych sluZeb podle t&chto Zasad.

Pfislusnym pro jednanf{ s Investorem je koordinitor Odboru investic a rozvoje mésta (,Koordinator”)
coby povéfena osoba Odboru investic a rozvoje mésta Pfibram.



)
Rada Mésta za Gcelem projedndni Investiénich zamérd a podnétd ke Zméné UP podle téchto Zasad
jmenuje Pracovni skupinu pro vystavbu (,Pracovni skupinu”), ktera se sklada ze zastupcl odbor{
vykonavajicich samospravnou plsobnost majici vztah k Investiénimu zaméru, tj. Odboru investic a
rozvoje mésta, Odbor spravy majetku, Odboru Zivotniho prostiedi, Odboru skolstvi, kultury a sportu,
Odbor silniéniho hospodarstvi, a ddle z architekta Mésta, ze zastupcll Rady Mésta a Komise pro realizaci
majetku mésta. V pfipadé podnétu ke Zmé&né UP se Pracovni skupina rozsifuje dale o zastupce Vyboru
pro Uzemni planovani.

Zejména v pfipadé, kdy lze predpokladat, Ze Investitni zamér bude vyZadovat realizaci Nezbytné
infrastruktury, Koordinator na jednani Pracovni skupiny pfizve téZ zastupce provozovatele vodarenské
¢i jiné technické infrastruktury Mésta, pfipadné Technickych sluzeb mésta Pfibram p.o.

Koordinator vede daldijedndnis Investorem a koordinuje sviij postup s Pracovni skupinou.

Jednani Pracovni skupiny ke konkrétnimu Investiénimu zaméru & podnétu ke Zméné UP je v pfipadé
potfeby moZné uskutecnit dalkové / per rollam. V pfipadé, Ze se k projednani investi¢niho zdméru &i
podné&tu ke Zméné UP kona jednaniza osobni&asti &lenl Pracovniskupiny, Koordinator na ni pfizve té?
zastupce Investora, jeho? Investiéni zamér & podnét ke Zméné UP je predmétem jednéni. Koordinator
svold osobni jednédni Pracovni skupiny vidy, kdyZ o to poZid3 Investor nebo alespoii dva ¢lenové /
kterykoliv ¢len Pracovniskupiny, a to i v pfipadé, Ze by jinak podle navrhu Koordinatora mélo probihat

jednanijen dalkové / per rollam.

1. A. Postup v pfipadé povoleni Investi¢nich zamérd
1. Investor pfedloZi Koordindtorovi zpracovanou dokumentaci k Investi¢cnimu zaméru, ¢imz se
rozumi napf. studie stavby (architektonickd, urbanistickd nebo ovéfovaci studie), kterd
pfedchazi DPZ aze které je zfejmy koncept a dispozice zdméru, pfipadné téZ jeho tvar,
materialové, provozni, technické atechnologické feseni a naroky na verfejnou dopravni a
technickou infrastrukturu {dale jen , Studie Investicniho zaméru”).

2. Koordinator Studii k Investi¢nimu zdméru nebo DPZ obdrZenou od Investora bez zbytecného
odkladu predloZi ¢leniim Pracovni skupiny k prostudovéni a vyZada si explicitné stanovisko
odbord, kterych se dany Investiéni zamér tyka, k pfedloZeni nejpozdéji na jednani Pracovni
skupiny. Koordinator nasledné upfesni do 5 pracovnich dnii od obdriZeni Studie, ve kterém
terminu bude Investi¢ni zamér z pohledu Mésta a jeho organt na jednani Pracovni skupiny
projednan.

3. U&elem jednani Pracovni skupiny je formulovat zakladni podnéty a poZadavky samospravy
Mésta ajeho odbori vykondvajicich samospravnou pulsobnost, pfipadné provozovatel(
vefejné dopravnia technické infrastruktury, ve vztahu k Investicnimu zameéru, jeho zékladnim
parametrim, architektonickym kvalitdm a jeho umisténi, vletné pozZadavkl tykajicich se
kapacit Vefejné infrastruktury.

4, Koordinator bezodkladné poskytne Investorovi zapis z jednani Pracovni skupiny. Na zakladé
vysledkl projednani Investicniho zaméru v Pracovni skupiné Investor zpracuje nebo upravi
Studii Investicniho zaméru ¢i DPZ se zapracovanymi podnéty a poZadavky Pracovni skupiny,
pfisludnych vlastnikd ve fejné dopravni a technické infrastruktury a predloZi ji Koordinatorovi
k ovéfeni splnéni podnétll a poZadavk( Pracovni skupiny. V pripadé, ze Koordindtor zjisti
nesoulad mezi podnéty a poZadavky Pracovni skupiny a Studii Investicnitho zaméru di
upravenou DPZ, predloZi Koordindtor bez zbyteéného odkladu opakované Studii Investicniho



2dméru i DPZ Pracovni skupiné k prostudovani dle bodu 2. tohoto &anku. V pfipadé souladu
Studie Investiéniho zdméru & DPZ s podnéty a poZadavky Pracovn i skupiny oznamiKoordinator
do 10 dn(i ode dne, kdy obdrZel Studii Investi¢tntho zdméru & DPZ Investiéniho zaméru, termin
jednéniPracovniskupiny, ve kterém probé&hne osobnijednanis Investorem, na kterém budou
konkretizovany zavazky Investora, zévazky Mésta podie Pldnovacismlouvy k povolenizaméru.
Pfipadnd dal3i osobni jednani s Investorem k zavazkiim obou stran Ize dle potieby opakovat.
Mésto pii jednanich s Investorem vychézize vzoru Planovacismlouvy k povolenizaméru, ktery
je pfilohou téchto Zasad.

Pfed predloZenim Planovaci smlouvy k povoleni zaméru zastupitelstvu Mésta ke schvéleni
bude névrh této smlouvy dle potieby projednan v pfislusnych komisich rady Mésta nebo
vyborech zastupitelstva Mésta.

Konecné znéni konkrétni Planovaci smlouvy k povoleni zdmé&ru s Investorem ohledné jeho
Investitniho zaméru v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zikona schvaluje Zastupitelstvo
Mésta. Planovaci smlouvu k povoleni zdméru s Investorem ohledné jeho Investiéniho zdméru
uzavird Mésto dfive, neZ vyd4 Investorovi nezbytné souhlasy k Investiénimu zéméru z titulu
vlastnika dotéenych pozemkd, vlastnika dopravni anebo technické infrastruktury & Géastnika
fizeni, a pfed vydénim rozhodnuti o povoleni zamé&ru podle § 195 Stavebniho zdkona, nebot
podle § 190 odst. 2 Stavebntho zdkona stavebni tfad nebude piihlizet k namitkdm Mésta,
jakoZto ucastnika fizeni, které by byly v rozporu s uzavfenou Planovaci smlouvou k povoleni
zédméru. Povinnou pfilohou Pldnovaci smlouvy k povoleni zaméru je vidy koordinaéni situaéni
vykres a technicka zpréva z DPZ Investi¢niho zaméru.

ILB. Postup v pfipadé poZadavku Investora na Zménu UP

1.

Investor predloZi Koordindtorovi podkladovou studii pro Zmé&nu UP. Studif se pro tyto Gcely
rozumi napf. Uzemni studie & jind zastavovaci & ovéfovaci studie v podrobnosti a rozsahu
adekvatnim pozadované Zméné UP (dale jen ,Studie ke Zmén& UP“).

Koordinator Studii ke Zméné& UP obdrienou od Investora bez zbyteéného odkiadu predlozi
Clendm Pracovni skupiny k prostudovani a ke stanovisku architekta Mésta. Koordinator
nasledné upfesnido 5 pracovnich dnil od obdrieni Studie, ve kterém terminu bude Studie ke
Zméné UP z pohledu Mésta a jeho organil na jednaniPracovniskupiny projednana.

Koordinator po konani prvotniho jednani Pracovni skupiny déle bez zbyte¢ného odkladu
predloZiStudii ke Zmé&né UP na nejblizéi mozné jednaniVyboru pro tzemnipldnovani, rozvoj a
investice mésta, a to v terminu pFed dal3im jednanim Pracovni skupiny, na jehoZ programu je
Studie planovana k projednani.

Ugelem jednéni Pracovni skupiny je formulovat zékladni podnéty a poZadavky samospravy
Meésta a jeho odbor vykonavajicich samospravnou ptisobnost ve vztahu k poZadované Zméné
UP, zejména pokud jde o jejizakladniparametry jako je mira vyuZiti izemi, regulativy funkénho
a prostorového uspofadaniuzemi.

Na zakladé vysledk(i projednani investiéntho zaméru v Pracovni skupiné predloZi Investor
Koordinatorovi pfipadné upravenou Studii ke Zméné UP nebo pfimo podnét ke Zméné UP

podle § 109 odst. 1 a 3 Stavebntho zékona k ovéten{splnénipredb&ing dohodnutych podnét(
a poZadavkil Pracovni skupiny. Koordinator do 10 dn ode dne, kdy obdrzel upravenou Studii



ke Zméné UP svold osobni jednani s Investorem, na kterém budou konkretizovany zavazky
Investora, zavazky Mésta podle Planovaci smlouvy ke Zméné UP. Osobnijednénis Investorem
k zévazkim obou stran lze dle potfeby opakovat. Mésto pii jednanich s Investorem vychdzi
ze vzoru Planovaci smlouvy ke Zméné UP, ktery je pFilohou téchto Zasad.

6. Pted predloZenim Pldnovaci smlouvy ke Zméné UP zastupitelstvu Mésta ke schvéleni bude
navrh této smlouvy dle potfeby projednan v pfislusnych komisich rady Mésta nebo vyborech
zastupitelstva Mésta.

7. Kone&né znéni konkrétni ndvrhu Planovaci smlouvy ke Zméné UP s Investorem ohledné jeho
Investitniho zaméru v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zdkona schvaluje Zastupitelstvo
Mésta. Vysledna podoba podnétu ke Zméné UP bude piilohou Planovaci smlouvy ke Zméné
UP. Planovaci smlouvu ke Zméné UP s Investorem Mésto uzavird jeité pied rozhodnutim
Zastupitelstva Mé&sta o potizenipFisluiné Zmény UP ve smyslu § 109 odst. 1 Stavebniho zakona,
nejpozdéji viak pred rozhodnutim Zastupitelstva Mé&sta o schvéleni pfedmétné Zmény UP.

lll.Investicni pFispévek
O Investiéni pfispévek Mésto Zada kaZzdého Investora, jehoZ Investiéni zamér ma byt realizovan na
UzemiMeésta a neniv rozporu se zajmy Mésta.

Pravnim titulem pro pinéni éastky Investiéniho prispévku je zavazek Investora vyjadfeny v Planovaci
smlouvé, které spolu uzaviou Investor a Mésto.

Mésto stanovuje pro vypolet Investiéniho pispévku ndsledujici Vychozi sazby, a to dle funkci, k nimz
dany investiéni zdmér smétuje:

a) v pfipadé Investicniho zaméru Kategorie 1 sazbu 500 K¢;

b) v pfipadé Investicniho zaméru Kategorie 2 sazbu 750 K¢;

c) v pfipadé Investi¢niho zaméru Kategorie 3 sazbu 1.200 K¢&.

Vymezeni Kategorii Investi¢nich zaméri

Kategorie 1

- bydlenia polyfunkéniobjekty s funkcibydleni alespor 50%
- kulturnia sportovniinfrastruktura

- Skolstvi

- zdravotnictvi

Kategorie 2

- drobna vyroba
- obdcanska vybavenost vyjma funkciv Kategoriila 3

Kategorie 3

- logistika
- tézkd vyroba
- komercniobcanska vybavenost s plochou prodeje nad 2000 m2
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- apartmanové bydleni
- ]jiné, pokud neniuvedeno v Kategorii 1 a 2.

Na zdkladé urc¢ené Vychozisazby pro danou Kategorii Investi¢niho zéméru a typu Investi¢niho zdméru
dle €l. | odst. 2 se investiéni pFispévek vypotte dle pravidel uvedenych niZe v tomto &1, lll., zpravidla
ve vazbé na HPP Investiéniho zdméru a dalsi kritéria.

Mésto pravidelné, nejméné jednou za 3 roky vyhodnocuje aktualnost Vychozich sazeb pro vypotet
Investiéniho pfispévku, zejména ve vztahu k mite inflace vyjadiené pfirdstkem primérného ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen, kterou zvefejfiuje Cesky statisticky Gfad. Mésto zve fejfiuje aktudlnivysi
Vychozich sazeb pro vypoéet Investiéntho pFispévku.

V pfipadé Investicniho zaméru dle &l. | odst. 2 pism. a) téchto Zasad se vy3e Investi¢nho pFispévku
se stanovijako ¢éstka odpovidajici:

- nasobku pfislusného poétu m2HPP, vymezenych dle DPZ pro Investi¢ni zamér, a soudtu:

o 50% Vychozisazby dle &l. Ill. odst. 3 té&chto Zasad v K& bez DPH a

o 50% Vychozisazby dle &I. lll. odst. 3 té&chto Zasad v K& bez DPH vynasobené Koeficientem
udrZitelnosti.
M ické wviddient:

Inv. prispévek = X m? HPP x (50% sazby + 50% sazby x Koeficient udrZitelnosti)

V odlvodnénych piipadech se mi% Mésto slInvestorem dohodnout na Nepenéinim plnéni
v hodnoté odpovidajici stanovenému finanénimu rozsahu Investiéniho pfispévku nebo jeho &asti,
slouzicik uéelu uvedenému v t&chto Zdsadach. vV odiivodnénych pFipadech maze byt déle na zikladé
individudiniho posouzeni s ohledem na Investiéni zamér Investiéni pfispévek rozhodnutim
zastupitelstva Mésta sniZen dle €l. Il odst. 7 téchto Zasad.

V pfipadé Investi¢nich zaméri dle &l. | odst. 2 pism. b) t&chto Zasad se vy3e Investicniho pFispévku
stanovijako ¢éstka odpovidajici:

- nasobku potu m2VyuZitelné plochy pozemku a sou&tu:

o 50% Vychozisazby stanovené v &l. Ill. odst. 3 té&chto Zasad v K& bez DPH a

o 50% Vychozi sazby stanovené v €l. Ill. odst. 3 téchto Zasad v K& bez DPH vynasobené 50%
hodnoty Koeficientu kvality Gzemi.
M ické yviddent

Inv. pfispévek = X m? VyuZitelné plochy pozemku x (50% sazby + 50% sazby x 50% hodnoty Koeficientu
kvality uzemi)

V pfipadé nasledného povolenilnvesti¢niho ziméru na pozemky, ke kterym jiZ byl uhrazen Investiéni
pfispévek dle tohoto odstavce, se Investiéni ptispévek dle &l. lll. odst. 4 téchto Zisad za povoleni

Investi¢niho zaméru na dot&enych pozemcich poniio €astku zaplacenou ve smyslu tohoto odstavce
Zasad ve vztahu k té ¢asti VyuZitelné plochy pozemku, na které ma byt zamér povolen.
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Priklad zapoéitdvdni pFispévki: Investicni pFispévek za déleni pozemkil 5.000m? VyuZitelné plochy byl
uhrazen ve vysi 2.500.000,- K& Zamér vystavby budovy md byt pavalen na 2.500m2 VyuZitelné plochy,
tj. na poloviné plochy. Investicni pFispévek za povoleni zdméru byl stanoven na &dstku 10.000.000,-
K¢ Tato Edstka se ponizi o polovinu édstky zaplacené za déleni pozemkd, tedy o 1.250.000,- K¢
Koneénd vyse investi¢niho pFispévku za povoleni zdméru bude Einit 8.750.000,- KE.

V pfipadé Zmény UP se vyge Investiénio pFispévku pro Géely uzavieni Planovaci smlouvy stanovi
jako €astka odpovidajici:

- jde-li_ o nové vymezenou zastavitelnou plochu, nasobku poétu m2 vyméry nové zastavitelné

plochy vymezené Zménou UP a souétu:
o 50% Vychozisazby stanovené v €l. lIl. odst. 3 téchto Zasad v K¢ bez DPH a

o 50% Vychozisazby stanovené v ¢l. lll. odst. 3 téchto Zasad v K¢ bez DPH vynasobené 50%
hodnoty Koeficientu kvality tizemi.

. . ar fw .
0

Inv. pFispévek = X m2 nové zastavitelné plochy x (50% sazby + 50% sazby x 50% Koeficientu
kvality uzemi)

- nebo, jde-li o NavySeni HPP, nasobku poétu m2 HPP odpovidajici NavySeni HPP vymezené
Zménou UP a soutu:

o 50% Vychozisazby stanovené v ¢l. lll. odst. 3 téchto Zasad v K¢ bez DPH a

o 50% Vychozisazby stanovené v ¢l. lll. odst. 3 téchto Zasad v K¢ bez DPH vynasohené 50%
Koeficientu kvality Gzemi.

Mat tické widdieni:
Inv. prispévek = X m2 Navyseni HPP x (50% sazby + 50% sazby x 50% Koeficientu kvality
uzemi)

V pfipadé Zmény UP spotivajici ve zméné funkéniho vyuZiti plochy a v pfipadech, kdy nenimoiné pfi

stanovenilnvesti¢niho pFispévku vychazet podle predchozich odraZek tohoto odstavce z vyméry nové

zastavitelné plochy nebo z vyméry dotCené NavySenim HPP, se vyse Investi¢niho pfispévku stanovi
na zakladé znaleckého posudku, ktery stanovi hodnotu pozemku Investora pfed Zménou UP a po

Zméné UP. Vyse Investi¢niho pfispévku pro Gcely uzavieni Planovaci smlouvy se v takovém pfipadé

stanovi jako 2 % z navy$ené hodnoty pozemku diky Zméné UP. Znalce pro vypracovani posudku

uréuje Mésto. Naklady na znalecky posudek jsou hrazeny Investorem.

Pro vylougeni veskerych pochybnosti plati, Ze Investiéni piispévek za Zménu UP v sobé& nezahrnuje
Investi¢ni pfispévek za povoleni Investi¢niho zaméru dle &l. 1lI. odst. 4 a 5 téchto Zasad, ktery bude
na pozemcich dotéenych Zménou UP v budoucnu realizovén.

Zastupitelstvo Mésta maze v odlvodnénych pfipadech rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi.
Takto poskytnuta sleva muZe init nejvyse 25 % z vysledné vyse Investiéniho prispévku vypoétené
podle €l. lll Zasad. Za odlivodnéné pfipady se pro tcely poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni
povaZuji zejména Investicni zaméry, kterymi dochazi k uspokojeni potfeb Mésta ajeho obcanii
v oblasti Verejnych sluZeb, jak vyplyvaji ze strategickych dokument( Mésta. Konkrétnivyse této slevy
musi byt vidy odlivodnéna a zohledfiovat pomér mezi parametry Investicniho zaméru (poétu m2HPP
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Investi¢niho zdméru / VyuZitelné plochy pozemku), a mirou, ve které realizaci Investién tho zdmé&ru
dochazi k uspokojeni potfeb Mésta a jeho ob&an(i v oblast Ve fejnych sluZeb.

V odGvodnénych pfipadech mie byt na zdkladé individuiiniho posouzeni v pfipadé Zmény UP s
ohledem na funkéni vyuziti nebo regulativy pfisludné plochy Investi¢ni pfispévek snifen aZ 0 25%
rozhodnutim zastupitelstva Mésta obdobné& podle pfedchoziho odstavce téchto Zasad.

Investor provede Uhradu Pen&infho plnéni Investi¢niho pFispévku do Fondu vefejné infrastruktury
Mésta, ato ve Ihité splatnosti stanovené v Plinovaci smlouvé. V pfipadé Nepenéinho plnéni
Investitniho prispévku poskytuje Investor toto Nepenéini pInéni vterminu a za podminek
stanovenych v Pldnovaci smlouvé.

Penéini plnéni Investiéniho pispévku, smluvni pokuty z Pldnovaci smiouvy &i droky z prodleni
Investord s pInénim jejich zavazk v Méstu jsou pFijmy Mésta a jsou hrazeny do Fondu vefejné
infrastruktury Mésta.

IV.Zavazky Mésta

Postup Mésta podle téchto Zasad a uzavfenikonkrétniPlanovacismlouvy mezi Méstem a Investorem
je vykonem samostatné plsobnosti M&sta a nemte tak zasahovat do spravnich Fizeni & jinych
postup(i vedenych Méstskym Gfadem v pfenesené plsobnosti phi vykonu statnispravy.

Mésto se v konkrétni Pldnovaci smlouvé uzavirané ve ve fejném zajmu dle § 130 Stavebniho zdkona
2avéze k tomu, Ze v ramci samostatné pasobnosti Investorovi poskytne ve smyslu § 131 Stavebniho
zdkona nezbytnou soutinnost k realizaci Investiéniho zdméru, zejména:

a) poskytne v samostatné ptisobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich Fizenich
nutnych k vybudovani investi¢niho zéméru za podminky, Ze Investor spini vegkeré poZadavky
Mésta pro vystavbu;

b) zachova vlastnické vztahy Mésta v uzemi, ve kterém ma byt umistén Investiéni zémér, k datu
uzavfeni Planovaci smlouvy;
c) zajisti vyuZiti Investi¢niho pfispévku pro realizaci Ve fejné infrastruktury ve Mésté;

d) za podminek uvedenych v Pldnovaci smlouvé Mésto prevezme do svého vlastnictvi Nepenézni
pInéni Investitntho ptispévku, nebo sv&fi do spravy jiné pravnické osoby Investorem
vybudovanou Vetejnou infrastrukturuy;

e) za podminek uvedenych v Pldnovaci smlouvé poskytne v ramci jeho samostatné pusobnosti
potiebnou soudinnost k vydéni Gzemné planovaci dokumentace;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, nebude ve spravnich nebo soudnich Fizenich
tykajicich se povolenizdméru uplatfiovat navrhy, vyjadfenia opravné prost fedky, které by byly
v rozporu s obsahem Planovacismlouvy,

piiemZ jednotlivé zavazky Mésta jsou vidy konkrétné ujednany v uzaviené Planovaci smlouvé
s Investorem.
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V. Zavazky investora
Investor se v konkrétniPlanovacismlouvé uzavirané ve vefejném zajmu dle § 130 Stavebniho zakona
mize ve smyslu § 131 Stavebniho zakona zavazat zejména k tomu, Ze:
a) Investiénizamér vybuduje v podobé specifikované v Planovaci smlouvé;
b) Investiéni zamér vybuduje ve sjednané dobé;

c) poskytne Méstu Investiéni pfispévek ve formé& Penéintho a/nebo Nepenéiniho pinéni dle
téchto Zasad;

d) se bude podilet na vybudovani nové a/nebo tpravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro
Investiénizamér, ptipadné ji nebo jeji ¢ast sam zhotovia prevede Méstu;

e) za podminek uvedenych v Planovaci smiouvé pfevede do vlastnictvi Mésta nemovité véci
véetné Investorem vybudované Vefejné infrastruktury;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé realizuje Klimatické opatfenf;

g) za podminek uvedenych v Planovacismlouvé se bude podiet na narovnanimajetkovych vztaht
v Uzemi dotéeném zamérem,

piicemz jednotlivé zdvazky Investora jsou vidy konkrétné ujednany v uzaviené Planovaci smlouvé
s Méstem.

VI.Zajisténi a utvrzeni zavazki obsazenych v Planovaci smlouvé
Zavazky Investora i Mésta, obsaZené v konkrétni Planovaci smlouvé musi byt odpovidajicim
zplGsobem zajistény, pfipadné utvrzeny.

Smluvnistrany Planovaci smlouvy mohou své smluvnizavazky zajistit zejména témito instituty
a) smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obc&anského zakoniku;

b) zastavnim pravem ve smyslu § 1309 Obc¢anského zakoniku;

c) zakazem zcizenia zatiZenive smyslu § 1761 Obdanského zdkoniku;

d) predkupnim pravem ve smyslu § 2140 Ob¢anského zdkoniku;

e) vyhradou zpétné koupé ve smyslu § 2137 ObZanského zakoniku;

f) bankovni zérukou ¢&i financni zarukou matefské spole¢nosti Investora ve smyslu § 2029
Obcanského zakoniku;

g) notasky zépisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a aZ 71c zdkona ¢. 358/1992 Sb.,
o notéfich a jejich innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisd;

h) zesplatnénim nepenéiniho (vécného) plnéni Investora — v pfipadé, Ze by do urcitého data
stanoveného ve smlouvé Investor neposkytl Méstem poZadované Nepenéini plnéni
Investi¢niho pfispévku, dojde k pfepoftu neposkytnutého Nepenéiniho plnéni na Penéini
plnéni, které bude Investor do terminu sjednaného ve smlouvé povinen uhradit. Platbu pak Ize
zajistit dalSimi instituty.
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i) vymezenim odklddaci podminky podmifiujici plnéni zavazku Investora & Mésta uréitou pravni
skutecnosti.,

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Zasady neobsahujivy&et konkrétnich zamérd & Ve fejné infrastruktury &i Vefejnych sluzeb Mésta, na
které hodla Mésto Investi¢n{ pFisp&vek pouZit.

2. Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Mésta na zakladé piedchozho
vyhodnoceni aplikace Zasad.

3. Zasady v&etné uvedenych pfiloh budou umistény na webovych strankach Mésta.

4, Zasady budou Méstem aplikovény ode dne 1. 10. 2025.

Seznam pfiloh:

Vzor Planovaci smlouvy k povolenizéméru

Vzor Planovaci smlouvy ke Zm&né Up

Vypoctové tabulky (excel)

Mapy s Koeficienty kvality Uzemi(4.1. Potencial pro bydleni, 4.2. Potencial pro podnikani, 4.3. Potencial
pro primysl)

P wWNPR
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Planovaci smlouva k povoleni zaméru

Tuto planovaci smlouvu k povoleni zdméru (dale jen .Smlouva") uzaviraji podle § 130 a nasl. zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,Stavebni zikon®), nasledujici
smluvni strany:

Maésto PFibram,

se sidlem Tyriova 108, 261 01 Pfibram, ICO; 00243132,

zastoupeno Mgr. Janem Konvalinkou, starostou

(dale jen ,Mésto")

[doplnit nézey),
se sidlem [, 1CO: [},

zapsan v f[_;[ rejstiiku vedeném [] pod sp. zn. i..-.]

zastoupen fjmeénio}, fflinkee]

(dale jen ,Investor”)

(Mésto a Investor dale spole¢né také jen ,Smluvni strany”),

Preambule

A

Mésto je v ramdi své ¢innosti povinno peéovat o udrzitelny rozvoj svého Gzemi a chranit vefejny
zajem. Disledkem stavebniho rozvoje je zvy¥ovéni zatéze Gzemi Mésta, které vyvoléva poZadavky na
zajisténi odpovidajicich kapacit obéanského vybaveni, vefejnych sluZeb a vefejné infrastruktury, které
budou slouZit zejména stavajicim i novym obyvateltim Mésta.

Investor zamysli na Gzemi Mésta realizovat Investi¢ni zamér, jak je v podrobnostech uveden v daldich
ustanovenich této Smlouvy.

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze realizace Investiéniho zaméru vyvold v dotéeném Uzemi
zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu a obéanské vybaveni, které bude nezbytné uspokojit.

Podpora nové vystavby je v zjmu Mésta a jeho obyvatel, nicméné pouze za pfedpokladu, Ze bude
realizovana v souladu s poZadavky trvale udrzitelného rozvoje Mésta.

Investor ma zajem se na rozvoji Gizemi dotéeného Investiénim zamérem podilet. Investor vnima svou
odpovédnost za budouci podobu dzemi, ve kterém hodla v budoucnu realizovat svij Investiéni zamér,
stejné jako potfebu, aby byla vybudovéna odpovidajici vefejna infrastruktura vietné obéanského

viv

vybaveni reflektujici rozsifeni zastavby dotéeného Gizemi.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavfeni této Smlouvy, jejimZ obsahem jsou vzéjemné zavazky
Mésta a Investora v rdmci spoluprace na zajisténi trvale udrZitelného rozvoje Mésta a ochrany
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vefejného zdjmu pfi realizaci Investiéniho zdméru Investora. Smluvni strany prohlaiuji, Ze plnéni
Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora na zakladé svobodné uzaviené dohody
Smluvnich stran, kterd je prospésna pro viechny Smiuvni strany, jakoZ i ve vefejném zajmu, a to
zejména v lizemi doteném Investi¢nim zdmérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Mésto uzavira Smiouvu v rdmci své samostatné plsobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zévazki z této Smlouvy nebude
zasahovat do rozhodovani jednotlivych odborli Mésta pfi vykonu statni spravy v prenesené
pUsobnosti, resp. ze Mésto bude jednat vyhradné jen v ramci své samostatné plisobnosti v mezich
platnych pravnich pfedpist a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

Tato Smiouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Zasadéach pro spolupraci s investory mésta
Piibram (jak je tento dokument podrobnéji definovéan niZe).

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavfeni této Smlouvy je ve vefejném zajmu, a to z dlvodi blize
vymezenych v této Smlouvé a ve shora uvedenych Zasadéch pro spolupréci s investory.

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(v€etné jejich pfiloh) a psana s velkym pocate¢nim pismenem dale uvedeny vyznam:

POZNAMKA: Okruh definovanych pojmé musi byt pfizpusoben a doplnén dle poufZiti vzorové smlouvy
v konkrétnim pfipadé]

Dokumentaci pro povoleni zaméru (.DPZ") se rozumi projektovd dokumentace a dokumentace
pro povoleni Investicniho zaméru, jak je definovana v § 157 a § 158 Stavebniho zakona a ve vyhlasce
¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Hrubou podlazni plochou (,HPP") se rozumi soucet ploch vymezenych vnéj$im obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢asteéné otevienych ¢asti (balkony, lodzie,
prichody, stfe$ni terasy apod.). V podlazich se $ikmymi sténami & Sikmym stropem se zapotitava
vnéjsi obrys konstrukci v trovni 1,2 m nad Grovni podlahy. Do vypo&tu HPP se nezapotitavaji plochy
technickych a pomocnych prostor, objektl technické infrastruktury. Do vypo&tu HPP se pro Gcely
stanoveni Investicniho pfispévku naopak zapocitava plocha sklept a dale plocha garézi, pokud je
jejich uZivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti), a povrchového parkoviité, pokud je stani
na ném zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi vefejnosti), které je souéasti Investi¢niho zaméru.

Infla¢nim indexem se rozumi index uréeny podle pravidel uvedenych v €. VI.5 této Smlouvy.

Investiénim prispévkem se rozumi Penéini i NepenéZni plnéni Investora, jak jsou definovany
v dalSich bodech této Smlouvy, uskutenéné za G¢elem pokryti ¢asti nakladi Mésta na rozvoj Gzemi
spodivajici zejména ve vystavbé a Udrzbé nové Vefejné infrastruktury a zajisténi Vefejnych sluzeb
vyvolanych Investiénim zamérem. Investicni pfispévek nezahrnuje naklady na vybudovani nebo dpravy
Nezbytné infrastruktury pro Investiéni zameér.

Nepené&Znim pInénim Investicniho pfispévku se rozumi vécné, nepenéini plnéni Investicniho
pfispévku Investorem, tak jak je specifikovano touto Smlouvou. NepenéZnim pinénim neni zavazek
Investora podilet se na vybudovéni nové nebo Upravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro
Investiéni zameér.

Obéanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zékona, rozumi stavby, zafizeni a
pozemky slouzici k zajiSténi zakladnich potieb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprévu a ochranu obyvatelstva.
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Obcanskym zékonikem se rozumi zékon & 8972012 Sb, Obcansky zékonik, ve znéni pozdéjich
predpist.

Pené&Znim pInénim Investi¢niho prispévku se rozumi finanéni plnéni Investora hrazené do fondu
vefejné infrastruktury Mésta, za UCelem pokryti ¢asti nakladi Mésta na rozvoj Gzemi vyvolanych
Investicnim zémérem. PenéZni plnéni Investiéniho pfispévku neni mistnim poplatkem ve smyslu
zakona €. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpish.

Povoleni zaméru V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povaleni zaméru®, zahrnuje tento pojem,
kterym se rozumi povoleni zaméru dle § 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty a spravni akty se
stejnym Gcinkem ve smyslu Stavebniho zikona.

Pozemky se rozumi pozemky parc. & £ v k0., na kterych mé byt pfipravovan a realizovan Investiéni
zamér, jak jsou tyto zakresleny v priloze & i..] Smlouvy, a které jsou v okamziku uzavfeni této Smiouvy
ve vlastnictvi Investora.

POZNAMKA: V pfipadé, Ze Pozemky nejsou ve viastnictvi Investora, lze alternativné uvést: Investor
prohlaiuje, Ze dle smluvniho ujedndni s viastnikem Pozemk Je oprdvnén realizovat na Pozemcich
Investicni zdmér v souladu s touto Smlouvou a md potiebnd oprdvnéni ke splnéni veskerych swych
dalsich zdvazki z této Smlouvy.

Spravnim fadem se rozumi zékon & 500/2004 Sb,, spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd.
Stavebnim zdkonem se rozumi zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Vefejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zikona rozumi dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, véetné zelené infrastruktury, ob¢anské vybaveni a vefejné prostranstvi,

Verejnymi sluzbami se die § 2 odst. 2 zakona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjdich predpist, rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pii péci o viestranny rozvoj svého zemi a
o potfeby svych ob¢ani a pii ochrané vefejného zajmu tj. napf. $kolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby,
kultura, doprava, vefejny prostor aj.

Zasadami pro spolupraci s investory se rozumi text ,Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji
vefejné infrastruktury mésta Piibram” (dale Jjen ,Zasady") piijaty usnesenim zastupitelstva Mésta ¢.
730/2025/ZM ze dne 10. 9. 2025.

Uvodni ustanoveni

Pfedmétem této Smlouvy je vsouladu s § 130 odst. 1 Stavebniho zikona vzdjemna povinnost
Smluvnich stran poskytnout si souéinnost pii uskuteéndni v této Smilouvé specifikovaného
Investi¢niho zéméru a postupovat pii jeho uskute¢fiovani ujednanym zplQsobem, kdy povinnosti
Smluvnich stran spodivaji zejména v:

i) zévazku Mésta dle § 131 odst. 1 Stavebniho zikona poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost k uskutecnéni Investiéniho zaméru, tak jak je tento zdmér specifikovan v &. III.1 této
Smilouvy, a po dobu trvani této Smiouvy neuplatiovat ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajici se povoleni nize specifikovaného Investiéniho zéméru Investora navrhy, vyjadieni a
opravné prostredky, které by byly v rozporu s obsahem této Smiouvy, a

i)  zévazku Investora dle § 131 odst. 3 Stavebniho zakona poskytnout Méstu nize specifikované
PenéZni pInéni a Nepené&ini plnéni, (dale jen ,Investiéni prispévek”), a

iy zavazku Investora na vlastni naklady vybudovat ¢ upravit Nezbytnou infrastrukturu pro
Investi¢ni zamér a prevést tuto infrastrukturu do viastnictvi mésta,
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POZNAMKA: V pfipadé, e predmétem Smilouvy neni vybudovdni Nebytné infrastruktury ci
poskytnuti Nepenézniho plnéni, je nezbytné prebyteéné édsti odstranit.

to vie za podminek dale stanovenych v této Smlouvé.

Mésto pfed uzavienim této Smlouvy vramci procesu podle Zasad posoudilo Investiéni zdmér
specifikovany v €. lll.1 této Smlouvy a konstatuje, Ze uzavieni této Smlouvy naplfiuje podminky dle §
131 Stavebniho zakona jakoZ i § 159 odst. 2 Spravniho Fadu, jelikoZ uzavieni této Smiouvy je
v souladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne jednak z toho, Ze byla
sjednana vramci pfedvidatelného a transparentniho postupu podle Zasad, pficemz uzavieni této
Smiouvy déle napliiuje vefejny zajem zejména v tom, Ze:

i)  spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzajemné koordinaci Smluvnich stran a stanoveni
spravedlivé a odlvodnéné spoluticasti Investora na zvySenych nakladech Mésta na Vefejnou
infrastrukturu a Verejné sluzby souvisejici s Investicnim zamérem, feSeni deficiti Vefejné
infrastruktury a Obcanského vybaveni a zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany zajmu obyvatel
Mésta a je zaloZena na predpokladu souladu Investi¢niho zéméru s Gzemnim planem Mésta.
Touto Smlouvou dohodnutad spolulcast Investora na GOzemnim rozvoji Mésta tak vede
k napliovani poslani Mésta viestranné pecovat o rozvoj svého (zemi a o potfeby svych obéan( a
snaze Mésta o co nejvyssi kvalitu vystavéného meéstského prostredi, architektury a stavebni
kultury a o vytvafeni podminek pro udrZitelny rozvoj Uzemi Mésta,

i) spoluprace podle této Smlouvy vede k rozvoji uzemi Mésta vsouladu se strategickymi
dokumenty Mésta, kterymi jsou mj. Strategicky plan rozvoje mésta Piibram 2022-2030, generely
dopravy a dalsi koncepéni dokumenty a plany Mésta,

i) [
POZNAMKA: Mozné doplnit konkrétnimi okolnostmi, ve kterych je spatfovdn soulad s vefejnym

zdjmem napi. vybudovdni konkrétni vefejné infrastruktury, obanského vybaveni ¢i vysokd pfidand
hodnota samotného zéméru (napi. s ohledem na jeho jedinecnou architekturu) apod.

Investicni zamér

Investor hodla na Gizemi Mésta, a to konkrétné na Pozemcich, realizovat zamér oznaceny jako [..J, tak
jak je tento specifikovan projektovou dokumentaci vypracovanou [} ze dne &...I, kterd byla Méstu
predloZena dne [..] a jak je tento zamér zakreslen a popsan v koordinacnim situacnim vykresu, ktery
je pfilohou &. [] této Smlouvy (dale jen Investi¢ni zamér”).

POZNAMKA: Viyse uvedené je zdsadni definici celé této Smlouvy, které vymezi podobu Investicniho
zdméru, se kterou Mésto souhlasilo a ve vztahu ke které se zavazuje nepoddvat némitky &i opravné
prostredky.

Investor se zavazuje, Ze Investicni zamér ve vsech fazich jeho pfipravy a realizace bude splnovat
nasledujici sjednané zakladni limity:

i) vyska staveb bude ¢init maximalné L.__];

i) maximalni HPP staveb v ramci Investi¢niho zaméru nepiesahne [..] m? HPP;
i) [

(déle jen ,NepfFekroéitelné parametry”).

POZNAMKA: Jednd se o vymezeni neprekrocitelnych parametrs, ktery musi Investicni zémér spliiovat a
JejichZ nesplnéni miZe byt v konkrétnim pfipadé sankcionovdno ujednanou smluvni pokutou. Tyto je
mozné ddle doplnit podle konkrétni situace napf. o minimdlni/maximdlni pocet bytovych jednotek ¢i
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minimdlni/maximdlni pocet parkovacich stdni apod. Ujedndni je vhodné zejména v pripadé vétsich
investi¢nich zdémérd, pokud jdou poZadavky Mésta na podobu tohoto zdéméru nad rdmec verejnoprévni
regulace vyplyvajici zejména z tzemniho plénu (dle miry zdvazZnosti téchto poZadavkii je nutné zvézit
adekvdtni vysi smluvnich sankci, kterd by byly pro investora dostatecnd motivacni pro dodrZeni téchto
parametrd).

Investor se zavazuje v pfipadé, Ze se rozhodne uskutecnit svilj Investiéni zamér (nebot z této Smiouvy
mu neplyne povinnost svij Investiéni zamér realizovat), ve viech fazich jeho pfipravy a realizace
postupovat v souladu se specifikaci Investi¢niho ziméru dle &. L1 této Smlouvy, v souladu s
Neprekrocitelnymi parametry, a dle pfislusnych termind uvedenych v harmonogramu vybudovani
Investi¢ntho zdméru nebo Nepenézniho pinéni, ktery je pfilohou & LJ této Smlouvy.

Smluvni strany spoleéné deklaruji, e v piipadé potfeby zmény definice Investi¢niho zaméru oproti &l.
lIL.1 této Smlouvy v budoucnu budou vidy jednat v dobré vite a s vzajemnym respektem k legitimnim
zajmim Smiuvnich stran.

Investor je opravnén obrétit se s pisemnou odtivodnénou Zadosti na Mésto pro uzavieni dodatku
ktéto Smlouvé pro zménu Investiéniho zéméru oproti jeho vymezeni dle ¢l Hl. 1. této Smlouvy.
Investor je povinen na zakladé Zadosti Mésta predlozit jakékoliv doplriujici podklady, které budou
k posouzeni Zadosti Investora potfeba. Mésto se zavazuje Zadost Investora projednat a informovat jej
o vysledku tohoto projednani do devadesiti @g) dni od pfijeti Zadosti nebo posledniho z vyZzadanych
dopliiujicich podkiadii Méstem, podle toho, ktera ze skuteénosti nastane pozdéji. Bude-li Mésto
s Zadosti Investora souhlasit, Smluvni strany uzavfou odpovidajici dodatek k této Smiouvé. Mésto
deklaruje svou pripravenost neodmitnout uzavieni dodatku bez rozumného divodu.

POZNAMKA: V pFipadé zmény specifikace Investicniho zémeéru formou dodatku je vZdy nutné
vyhodnotit pfipadny vliv takto zménéné specifikace na vypocet vyse Investicniho prispévku.

Smiuvni strany se dohodly, Ze nenf porusenim povinnosti Investora dle &. I, 3 této Smiouvy, ve véech
fazich piipravy a realizace dodrzet specifikaci Investi¢niho zaméru dle &. Il 1 této Smlouvy, pokud
zmény specifikace Investiéniho zdméru jsou takového charakteru, kdy Investi¢ni zaméru bude zménén
ve zjevné nepodstatném ohledu (napf. ojedinélé a velikostng, plosné a funkéné nevyznamné zmény)
oproti jeho specifikaci dle ¢l. IIil. 1 této Smiouvy a zéroved z divodu, e bylo nutné respektovat
rozhodnuti, a/nebo jiny akt organu vefejné spravy, a/nebo pozadavky nezavislé na vili Investora,
které vyplynuly z fizeni vedeného dle Stavebniho zakona a neexistovalo jiné rozumné Feseni tohoto
poZadavku pfi zachovani Nepfekrotitelnych parametrd: v takovém pfipadé viak nesmi byt nikdy
prekro¢ena maximélni HPP Investi¢niho zaméru ujednana v Neprekrocitelnych parametrech.

POZNAMKA: Posledni vétu pfedchoziho odstavce Smlouvy lze upravit ve smyslu nastaveni neprekrocitelnych
limitd pfi zméné Investi¢niho zéméru, pricemz takto mohou byt zahrnuty vSechny ¢i pouze vybrané parametry
— viz vySe, kde je jako vybrany parametr nastaveno maximdlni HPP.

V.

V.1

Zavazky Mésta

Mésto se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zikona zavazuje:

) po dobu trvani této Smiouvy poskytnout Investorovi nezbytnou souéinnost v ramci své
samostatné pisobnosti pro uskuteénéni Investi¢niho zaméru. Pokud si Smiuvni stran
v . v T o of
nesjednaji jinak a je-li to moné, je Mésto povinno poskytnout souéinnost g_g_jﬁ;ﬁ:e“

S?:agﬁnﬁﬁrf%g ode dne dorueni pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni souginnosti.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy konstatuji, e Mésto neni
v rdmci nezbytné souéinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni spravy.

POZNAMKA: Konkrétni soucinnost, vyZadovand Investorem, miize byt specifikovdna pro kazdy
konkrétni Investicni zdmér. Mésto bude vZdy limitovdno rozsahem své samostatné pusobnosti a
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prdvnimi pfedpisy. Mésto v ramci poskytnuti nezbytné soucinnost zejména bude vyddvat souhlasy
Z pozice ucastnika pfedmétnych fizeni, vlastnika pozemki a vybrané infrastruktury.

i) Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude ve sprivnich nebo soudnich Fizenich tykajicich se
povoleni Investicniho zaméru uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostiedky, které by
byly v rozporu s obsahem této Smlouvy. Smiuvni strany se dohodly, Ze Mésto je opravnéno
v jednotlivych fizenich uplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostiedky v pfipadé:

a) Ze se projednavany zamér v pfedmétnych fizenich bude odliSovat oproti Investi¢nimu
zaméru, tak jak je tento specifikovan v ¢l Ill. 1 této Smlouvy, ledaZe pljde o zjevné
nepodstatné zmény povolené ve smyslu dle €. lll. 5 této Smlouvy,

b) Ze vyjdou najevo nové vyznamné skuteénosti, které se mohou podstatné dotykat zajmu
hajenych Méstem nebo verejného zéjmu a které nebyly ke dni uzavieni této Smlouvy Méstu
znamy, a to zejména, nikoliv viak vyluéné, skuteénosti vyplyvajici ze zdvaznych stanovisek
dotcenych organi &i predlozenych znaleckych posudku;

c) kdy je Mésto zaroveri opravnéno odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost
dle €. IV. 4 této Smlouvy;

zévazek Mésta neuplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostfedky podle tohoto bodu Smiouvy
se tykd vyhradné spravnich nebo soudnich fizenich zahéjenych na Zadost ¢ z jiného dkonu
Investora ve véci Investi¢niho zaméru.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze soucasti zavazk( Mésta podle této Smiouvy neni zavazek dle §
131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zdkona nevydat nebo nezménit Gzemné pléanovaci dokumentaci.
Pokud vSak Mésto zméni (zemni plan nebo vyda novy Gzemni plan takovym zpisobem, Ze to vyloudi
nebo podstatné omezi uskutecnéni Investicniho zaméru, je Investor oprévnén tuto Smiouvu
vypovédét postupem dle ¢l. XI. 4 (i) Smlouvy.

Mésto se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona zavazuje:

DI

POZNAMKA: vefejnoprdvni zdvazky dle ¢l IV.1 tohoto ldnku Smiouvy budou soucdsti kazdé
uzaviené pldnovaci smlouvy, mohou byt viak sjedndny i dalsi povinnosti mésta, a to zejména
zdvazky soukromoprdvniho charakteru dle § 137 odst. 2 Stavebniho zdkona. Z divodu zachovini
Jejich rozliSent, tedy na verejnopravni zdvazky a soukromoprévni zdvazky doporucujeme diisledné
oddélovat. Soukromoprdvni zdvazky pak mohou napriklad byt:

- Ze pozemky nebo stavby potiebné k realizaci ziméru, k nimz vykondva Mésto prdva, at jiZ

svs

pfimo, nebo prostiednictvim dalsich osob, po sjednanou dobu nezatiZi nebo nezcizi,

- Ze se Mésto bude podilet na pripraveé, vystavbé nebo financovdni vefejné infrastruktury
nebo vefejné prospésnych staveb nebo jinych opatreni potfebnych k uskutecnéni zéméru,

- Meésto od Investora prevezme jim zhotovenou stavbu do svého viastnictvi - tento éldnek je
potfeba doplinit v pfipadé, Ze se Investor zavdze vybudovat Nezbytnou infrastrukturu nebo
Nepenézni plnénti, kterou by Mésto mélo prevzit do svého vlastnictvi,

- popfipadé dalsi individudlné domluvené zdvazky.
to vie za podminek dale uvedenych v této Smlouvé,

Mésto je opravnéno odmitnout poskytovani nezbytné soudinnost a plnéni zavazki dle ¢. IV.1 a IV.3
této Smlouvy, v pfipadé, ze:

i)  Investor bude v prodleni se spinénim svych zavazk( viéi Méstu dle této Smlouvy,

i} Investor porusi svijj zavazek dle ¢l. 111.3 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢éniho
zdméru postupovat v souladu se specifikaci Investi¢niho zaméru dle ¢l 1.1 této Smiouvy,
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v souladu s Nepfekrocitelnymi parametry, a dle pfisluSnych terminG uvedenych v harmonogramu
vybudovani Investiéniho zdméru nebo Nepenéniho pInéni, ktery je pfilohou & [.] této Smiouvy,
s vyjimkou zmén v rozsahu dle ¢l. IL.5 této Smlouvy,

i) by bylo poskytnuti soucinnosti & pinéni zavazké v rozporu s pravnimi predpisy,

Iv) by byla poskytnutd soudinnost v rozporu s vynucenym jednanim na zakladé vysledku mistniho
referenda a misto toho bude aplikovan postup dle &. XIiL5 této Smilouvy.

Pokud viak Mésto bude postupovat dle tohoto ¢l. IV.4 Smlouvy, bez zbyte¢ného odkladu pisemné
informuje Investora o divodech tohoto postupu a vyzve Investora k napravé. Mésto znovu poskytne
soucinnost a bude plnit své zavazky dle &. IV.1 a IV.3 této Smiouvy bez zbytecného odkladu po
zZjednani napravy Investorem.

Investicni pFispévek

Investor se za Ucelem uvedenym v Preambuli, Zasadach, &l. 1.1 této Smiouvy a dle § 131 odst. 3
Stavebniho zékona zavazuje poskytnout Méstu Investicni plispévek.

Smluvni strany konstatuji, ze vyse Investiéniho prispévku dle této Smlouvy ¢ini ke dni uzavieni této

1 v WL v , vew ¥ ,v ov g vr v v
Smiouvy L] KC (slovy: [..] korun ceskych), pficemz vySe Investiéniho prispévku byla vypoctena die
Zasad a specifikace Investi¢niho zaméru dle &l. IHl. 1. této Smiouvy.

Smiluvni strany se dohodly, Ze Investicni piispévek bude poskytnut Méstu ve formé:
i) Penézniho pinéni, a to za podminek podle &. V. této Smiouvy;

i)  Nepenéiniho plnéni & nahradniho finanéniho pinéni, a to za podminek podle ¢l. VIl této
Smiouvy.

POZNAMKA: Nutné upravit vZdy individudiné podle dohody s Investorem. Nejcastéji bude ponechdna
pouze forma Penézniho plnéni.

Mésto rozhodlo o poskytnuti slevy Investorovi ze standardni vy3e Investicniho pFispévku dle Zasad, a
to s ohledem na Investorem deklarovany charakter a vyznam Investiéniho zdméru, konkrétné pak
z nasledujicich davodd:

i) [...], jez ved| k poskytnuti slevy z Investi¢niho prispévku ve vysi [...].

Investor se zavazuje pfi realizaci investiéniho zaméru naplnit shora uvedené divody pro poskytnuti
slevy. Mésto je opravnéno ovéfit spinéni podminek pro poskytnuti slevy, a to ve Ih(ité do konce
tiettho mésice nasledujictho po mésici, v ném? bude vydano a Méstu predloZeno pravomocné
kolaudacni rozhodnuti pro Investiéni zamér dle § 235 Stavebniho zakona. Investor se zavazuje Méstu
takové ovéfeni umoznit, véetné umoznéni vstupu na/do pfisludné nemovitosti a poskytnuti potiebné
dokumentace. Pokud bude vysledkem tohoto ovéfeni Zjisténi, Ze nebyly naplnény divody
specifikované vtomto ¢. Smlouvy, je? vedly k poskytnuti slevy, bude Investor pisemné Méstem
vyzvén k zjednani napravy, je-li moZna. Nebude-li naprava ve stanovené |hiité zjednana nebo neni-li
mozné, bude Investor pisemné Méstem vyzvan k doplaceni rozdilu mezi uhrazenym Investi¢nim
pfispévkem a Castkou, které by Penézni pinéni dosahovalo bez poskytnuti slevy, a to ve Ihiité do
tficeti (30) dni od doru&eni pisemné vyzvy Mésta na Gcet uvedeny v této Smlouvé.

POZNAMKA: Tento odstavec ponechat v pfipadé, Ze zastupitelstvo Mésta rozhodlo o poskytnuti slevy
v souladu se Zdsadami. S ohledem na konkrétni ddvody pro poskytnuti slevy z Investicniho prispévku
miiZe nastat situace, kdy sniZeni bude provedeno dfive, nes dojde k samotné realizaci Investi¢niho
zdméru vcetné divodil snizeni. Proto miZe byt potfeba dodateciné ovéfit, zda byly podminky pro snizeni
naplnény. K samotnému ovéfeni dojde obvykle béhem kolaudace Investicniho zdmeéru. S ohledem na
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mozZnost Zdadat doplaceni poskytnuté slevy v pfipadé, Ze zkolaudovany Investicni zamér neodpovidd
divodim, jeZ vedly k udéleni slevy, je nutné jednotlivé divody pro poskytnuti slevy vtomto cldnku
Smilouvy detailné vymezit.

Pokud v priibéhu pInéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investitniho zaméru a nedojde tak
k vycerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP dle d&. Ill. 1 této Smlouvy z divodd
nezavislych na vili Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti orgénu tzemniho planovani nebo
stavebniho dfadu, bude vySe Investi¢niho pfispévku upravena v poméru, ktery odpovida Upravé
Investiéniho zdméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a Géelu plnéni a této Smlouvy. Investor je v
takovém pripadé opravnén uplatnit postup die tohoto ¢lanku ozndmenim zaslanym Méstu a shora
uvedené dlvody a skutecnosti (véetné dopadu na kapacitu HPP) prokazat Méstu. Smluvni strany
nasledné uzaviou dodatek k této Smlouvé za Géelem Gpravy vyse a struktury Investi¢niho prispévku
dle pravidel tohoto ¢lanku Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude Gprava rozsahu
Investicniho pfispévku provedena wvyhradné adekvéatnim snizenim dosud neuhrazenych splatek
Penézniho plnéni. Investor viak neni postupem dle tohoto ¢l. oprévnén poZadovat vraceni jiz
poskytnutého Investiéniho prispévku nebo jeho éasti. Dojde-li k Upravé Investi¢niho pfispévku
s ohledem na sniZeni kapacity HPP dle tohoto clanku Smlouvy, neni Investor opravnén v budoucnu
tyto nevycCerpané kapacity HPP vycerpat a maximalni kapacita HPP, coby jeden z Neprekro€itelnych
parametrl dle této Smlouvy, se adekvatné snizi, pficemz bude v dodatku dle tohoto odstavce
Smiouvy taktéZ sjednana tomu odpovidajici vySe smiuvni pokuty nebo jiné sankce ¢i zajisténi za
nedodrZeni tohoto nepfekrocitelného parametru.

PenéZni plnéni
Investor se zavazuje poskytnout Méstu Penézni pInéni v celkové vysi [] K¢ (slovy: [] korun Ceskych).

Smiuvni strany se dohodly, ze PenéZni plnéni je splatné ve dvou splatkach:

) ve vysi L] priemz tato vySe byla stanovena dle ¢l. I. odst. 10 Zasad (dale jen . 1. splétka®). 1.
splatka je splatna do 5 pracovnich dnli od uzavieni této Smlouvy a bude uhrazena ze strany
Investora na Ucet Mésta uvedeny v této Smlouvé pfi uzavieni této Smiouvy.

i) ve vysi L_l (dale jen ,2. spldtka"). 2. splatka je splatna do konce tretiho mésice nésledujiciho po
kalendafnim meésici, v némz nabude pravni moci prvni povoleni k Investi¢nimu zamér, jeho Easti
nebo jakékoliv stavby na Pozemcich ve smyslu § 195 Stavebniho zakona.

POZNAMKA: Lze sjednat rovnéZ jiny zpiisob splatnosti, a to zejména v pripadé Investicnich zamérs,
které budou clenény do jednotlivych etap se samostatnym povolenim ve smyslu § 195 Stavebniho
zdkona.

V pfipadé, Ze se Investor rozhodne, a to pred zahdjenim realizace Investicniho zédmeéru, formainé
postupem podle § 198 odst. 2 Stavebniho zdkona upustit od Investicniho zaméru a tento svij
Investi¢ni zamér nerealizovat, miiZe se poté, co doloZi potvrzeni stavebniho Gfadu o pozbyti platnosti
pfislusného rozhodnuti, obratit na Mésto s pisemnou odivodnénou Zadosti pro uzavieni dodatku
k této Smlouvé pro narovnani prav a povinnosti Smluvnich stran z této Smlouvy a o vraceni 1. splatky.
Investor je povinen na zakladé Zadosti Mésta predloZit jakékoliv dopliujici podklady, které budou
k posouzeni zadosti Investora potreba. Mésto se zavazuje Zadost Investora projednat a informovat jej
o vysledku tohoto projednani do devadesati (B8) dnii od piijeti Zadosti nebo posledniho z vyzadanych
dopliujicich podkladii Méstem, podle toho, kterd ze skute¢nosti nastane pozdéji. Bude-li Mésto
s zadosti Investora souhlasit, Smluvni strany uzaviou odpovidajici dodatek k této Smlouvé. Mésto
deklaruje svou pfipravenost neodmitnout uzavieni dodatku bez rozumného diivodu. Mésto ma
v pfipadé uzavieni dodatku dle této Smlouvy pravo si ponechat ¢ast 1. splatky ve vysi 10 % z vyse 1.
splatky jako pauséini néhradu administrativnich nakladl za prace spojené s uzavienim této Smlouvy a
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vrécenim 1. splatky. Soucasné, v rozsahu v jakém Mésto pouzilo 1. splatku i jeji ¢ast pied uzavienim
dodatku dle tohoto odstavce Smlouvy, se 1. splitka Investorovi nevraci, a to ani v pfipadé, ze ze
strany Mésta doSlo k pouZiti vice nez 10% z 1. splatky. Smluvni strany se dohodly, Ze:

i) NepenéZni plnéni poskytnuté ze strany Investora dle &. VIl této Smiouvy, a to pfed uzavienim
dodatku Smlouvy dle tohoto odstavce Smiouvy, se v piipadé postupu dle tohoto odstavce
Smlouvy nevraci;

ify Investor nema pravo na vraceni poskytnutého Investi¢niho pfispévku v pfipadé, Zze od pravni
moci povoleni Investi¢niho zaméru, jeho &asti nebo jakékoliv stavby na Pozemcich vice nez
osmnact (18) mésicd.

POZNAMKA: V pfipadé, Ze se Mésto v souvislosti s Investicnim zdmérem a touto Smlouvou zavdze napF
k vybudovdni souvisejici infrastruktury ¢i k vynaloZeni Jinych ndkladii, doporucujeme provést kontrolu
vySe 1. spldtky a pripadné jeji vysi odpovidajicim zplsobem upravit tak, aby v pfipadé upusténi
Investora od realizace Investicniho zdméru doslo k pokryti vynaloZenych ndkladi Mésta.
Penézni pinéni bude Investorem uhrazeno vidy pouze bezhotovostné ve Ihiité splatnosti uvedené
v €l. VI. 2 této Smlouvy na bankovni Géet Mésta ¢islo: i__} pod variabilni symbolem Lj

Smiuvni strany se dohodly, Ze vy%e dosud neposkytnuté &asti Penézniho pinéni se vzdy k 1. kvétnu
kazdého kalendaimiho roku automaticky zvy3uje o miru inflace vyjadfenou podie indexu vypoéteného
dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendaini rok (déle jen ,Inflacni index”). Obdobnym
zplisobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné &astky uvedené v této Smlouvé, pokud
tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto danky, se vidy zvyii o
tolik procentnich bodu, kolik &ini vyse Inflaéniho indexu. Takto valorizované Castky nahrazuji pavodni
Castky v pfisludnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji se zakladem pro pfipadnou dalsi indexaci v
pfistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendaini rok se rovna vyii roéni miry inflace vyjadfené v procentech podle
pfirlistku primérného roéniho indexu spotFebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok zvefejfiovaného
Ceskym statistickym Gradem. Pokud by vysledn& hodnota dle uvedeného vypoctu inflaéniho indexu
byla niz3i nez nula, pak se Inflaéni index daného kalendniho roku rovna nule.

Nepenéini pinéni

POZNAMKA: V pfipadé e na zdkladé dohody Smiuvnich stran nebude poskytnuto Zddné Nepenézni plnéni je
nutné jednotlivé odstavce tohoto &ldnku Smlouvy nahradit Jjedinym ¢l VII. 1 o ndsledujicim obsahu: Smiuvni
strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora nebude v souvislosti s Investicnim zémérem poskytnuto
Zddné Nepenézni plnéni,

VILT Investor se zavazuje poskytnout Méstu nasledujici Nepenézni plnéni:

) gl

a to v souladu s parametry uvedenymi v pfiloze & [i.] této Smiouvy

w sy

(dale jen ,Nepené&zni plnéni").

POZNAMKA: Konkrétni popis jednotlivych NepenéZnich plnéni bude vidy vysledkem dohody mezi
Investorem a Méstem, které bude pripadné uplatriovat viici Investorovi své podminky a poZadavky na
Nepenézni plnéni, tj. na vybudovdni & dpravy nové Verejné infrastruktury nebo na vybudovdni novych
bytovych jednotek i poskytnuti jiné nemovité véci, tak, aby toto Nepenézni plnéni mélo Méstem
poZadované viastnosti Podle toho se vzorovy ndvrh smlouvy musi upravit, doplnit ¢ zménit. Samotny
popis Nepenézniho plnéni v ¢l VII.1 této Smlouvy by mél odpovidat popisu Investicniho zdméru, t. i
v pipadé Nepenézniho plnéni bude uvedeno, o jaky zémér se Jjednd, na jakém pozemku bude umistén,



Vil.2

Vi3

Jaké budou jeho zdkladni parametry, véetné jeho rozlohy v m? HPP, a jaké bude Nepenézni plnéni klidst
ndroky na vefejnou infrastrukturu. U kazdého nefinancniho pinéni je nutno posoudit soulad se zdkonem
o zaddvdni vefejnych zakdzek a u stavebnich praci pak zejména zachovat specifikaci Nepenézniho
plnéni (v pfipadé stavebnich praci) natolik obecnou, aby nemohl byt dovozen rozhodujici vliv Mésta na
podobu téchto pracl. V pfipadé poskytovdni vice riznych NepenéZnich plnéni je vhodné ucinit kaZdé
dohodnuté Nepenézni ujednat v samostatném cldnku Smlouvy s jedinecnou/samostatnou specifikaci a
JedineCnymi zdvazky Smluvnich stran.

NepenéZnim plnénim pak miize byt napriklad:

- vybudovdni nové Verejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona;

- Upravy stdvajici Verejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona;
- wybudovdni a prevod novych bytovych jednotek do viastnictvi mésta;

- garantované sniZeni ndjmu oproti trznimu ndjemnému u bytu vybudovanych Investorem, které
zustanou v jeho majetku;

- prevod do viastnictvi Mésta jiné movité nebo nemovité véci, na které se smluvni strany dohodnou
(napr. pfevod pozemku);

- provoz a UdrZba Verejné infrastruktury, zejména vefejného prostranstvi;

Pfedpokladana hodnota NepenéZniho pinéni byla odborné odhadnuta na zékladé popisu uvedeného
v el VIL1 teto Smiouvy, a dle odborného odhadu, ktery vypracoval znalec ﬁgj formou posouzeni
s ndzvem m;—_] s jehoz obsahem se obé Smiuvni strany pfed uzavienim této Smiouvy seznamily a
souhlasi s nim. Pfedpokladana hodnota Nefinanéniho plnéni je pro ucely této Smlouvy stanovena fixni
castkou a d&ini ﬁ} KC (slovy: E_] korun Ceskych). Naklady na vypracovani odhadu hodnoty
Nepenézniho plnéni ve vysi E - K€ (slovy: E‘.] korun ¢eskych) K¢ nese Investor a tyto ndklady uhradi

s

Méstu do tficeti (30) dni od uzavieni této Smlouvy

V ramci Nepenézniho plnéni formou realizace E] se Investor zavazuje na vlastni ndklady a ve Ihltach
splatnosti uvedenych asti Nepenézniho pinéni dle této Smlouvy také zajistit:

)R

POZNAMKA: dle predmétu a rozsahu daného Nepenézniho plnéni mohou byt sjedndny odpovidajici
povinnosti spojené s realizaci Nepenézniho plnéni, a to napriklad:

- vypracovdni prislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

- geodetické zaméren{ NepenéZniho plnéni, vietné vyhotoveni prislusné dokumentace souvisejici se
zdpisem NepenéZniho plnéni do katastru nemovitosti,

- obstardni potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjddreni stanovisek a souhlasi potiebnych
pro realizaci a uZivdni Nepenézniho pinéni v souladu s prdvnimi predpisy,

- faktické pfeddni Nepenézniho plnéni, a to vietné vsech soucdsti a prislusenstvi nutnych pro to, aby
mohlo Mésto zalit Nepenézni plnéni Fadné uZivat,

- pfeddni dokumentace skutecného provedeni prevddéného Ci poskytovaného NepenéZniho plnéni,
zpracované podle vyhldsky ¢ 13172024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisd,
geometrického pldnu, zdrucnich listi, technickych listG, prohldseni o shodé a dalSi souvisejici
dokumentace Nepenéiniho plnéni, a to pro Fddné, nerusené a bezpelné uZivini pfedmétu
Nepenézniho plnéni,

- poskytnuti zdruk za jakost Nepenézniho plnéni Méstu v délce trvani alespori Q’J mésicd, postoupeni
prdv ze zdruk za jakost tykajicich se Nepenézniho plnéni poskytnutych zhotovitelem na Mésto;
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- poskytnuti stavby minimdiné v kvalité odpovidajici, resp. poZadované dle vyhldsky ¢ 264/2020 Sb.,
0 energetické ndrocnosti budov, ve znéni pozdéjsich pfedpisi;

Investor se zavazuje realizovat, dokoncit a zajistit kolaudaci Nepenézniho pinéni (podléha-li
kolaudaci) nejpozdéji do: (i) ILI dni od okamziku vydéni pravomocného kolauda&niho rozhodnuti pro
Investiéni zamér ¢i jeho Cast, nebo (ii) nejpozdéji do @; al, a to podle toho, ktery z uvedenych
okamzikl nastane nejdfive (,Den dokonéeni”).

Investor se zavazuje pfevést Nepenéini plnéni do vlastnictvi Mésta nejpozdéji do sto dvaceti (120)
dni ode Dne dokonceni a predlozit k tomu potfebny navrh smlouvy Méstu podepsany Investorem do
tficeti (30) dnl po Dni dokonceni; navrh pfevodni smlouvy se nebude v podstatném ohledu
odchylovat od vzoru smlouvy uvedeného v pfiloze ¢ i:l této Smlouvy. Pokud je pfevod vlastnického
prava k Nepenéznimu plnéni podminén provedenim vkladu do katastru nemovitosti, zavazuji se
Smluvni strany si poskytnout nezbytnou soucinnost k provedeni vkladu wvlastnického prava
k takovému NepenéZnimu plnéni ve prospéch Mésta. V pfipadé, Ze by névrh na vklad byl zamitnut
z divodil nikoliv na strané Investora, prodluZuje se lhiita dle tohoto odstavce o tficet (30) dni a
Smiuvni strany jsou zérovefi povinny si poskytnout soucinnost k podani opakovaného navrhu na
vklad, ve kterém budou opraveny divody zamitnuti.

POZNAMKA: Terminy je nutné sjednat tak, aby Nepenéini plnéni bylo v dobé zahdjeni uZivdni
Investicniho zdmeéru vybudovdno a mohlo slouZit jeho potfebém. Tento zdvazek Investora musi byt
rovnéZ ndlezité zajistén. Prilohou Smlouvy miZe byt i harmonogram realizace Nepenézniho plnéni,
ktery jednotlivé lhity detailnéji stanovi. Pokud by bylo s ohledem na predmét Nepenézniho plnéni
potieba, aby bylo NepenéZni plnéni zhotoveno a pieddno dfive, je potfeba ustanoveni upravit.

V pfipadé, Ze je NepenéZnim plnénim Verejnd infrastruktura, bude Méstu pfeddna Investorem bud spolu
s pozemkem (i pozemky, na kterych se nachdzi, anebo musi Investor ve prospéch Mésta ziidit na
takovém pozemku i pozemcich, na nichZ se Vefejnd infrastruktura nachdzi, sluZebnost ve prospéch
Mésta, coZ musi Smlouva vyslovné upravit. Soucdsti Smlouvy miiZe byt vzorové znéni smiouvy o

v s

prevodu nepenéZitého plnéni.

Mohou existovat pfipady, kdy bude pro obé strany vyhodné, aby se Nepenézni plnéni nebo jeho Cdst
Méstu nepfeddvalo a aby ho naddle provozoval a néklady na jeho ddrzbu hradil Investor (napF. provoz
a udrzba Verejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi). V takovém pripadé bude potieba
uvedeny zdvazek patficné upravit.

Investorem pfevadéné NepenéZni pinéni nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodg) zatizeno vécnym
bfemenem, zéstavnim pravem na ném véznoucim ¢& jingm vécnym pravem tfeti osoby k predmétu
Nepenézniho plnéni s vyjimkou téch:
- jejichz nutnost zfizeni vyplyva z platnych prévnich pfedpisi,
- zfizenych mezi Investorem a spravci siti nebo komunikaci,
- Jejichz zfizeni nevyhnutelné vyZaduje vystavba NepenéZniho pinéni,
- které bylo s ohledem na lokalizaci Nepenézniho plnéni &i jeho prostorového uspoiadani mozné
rozumné nebo divodné predpokladat, ofekavat nebo poZadovat,
- jeZ budou vyzadovény ze strany pfislusného orgénu vefejné moci,
POZNAMKA: Mozné doplnit o dalsi jiZ konkrétni zatiZeni Nepenézniho plnéni, které je k datu

uzavieni Smlouvy jiZ pfedpokldddno i sjedndno a ze strany Mésta akceptovdno.

Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, bude velkeré Nepené&ini pInéni Investora
podle této Smlouvy nad rdmec konkrétnich poZadavkd na kvalitu a jakost plnéni vidy také (i) v
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souladu s prévnimi predpisy, (i) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich
donucujicich (nikoli doporudujicich) pozadavk(, (jii) vhodné pro sjednany, jinak obwvykly, Géel, a (iv)
bez faktickych nebo prévnich vad, které by branily nebo podstatné omezovaly jeho uzivani. Mésto
nema povinnost pievzit Nepenézni pinéni, které by bylo v rozporu s pozadavky uvedenymi v tomto
ustanoveni Smiouvy, a je opravnéno Zadat po Investorovi zjednani napravy. Mésto viak neodmitne
prevzeti Nepenézniho pInéni pro ojedinélé drobné vady nebo nedodélky, které samostatné nebo ve
spojeni s jinymi nebrani nebo podstatné neomezuji jeho uzivani.

Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné
plsobnosti pro uskutenéni Nepenéiniho pinéni, a to ve lhité a vrozsahu odpovidajicimu
soucinnosti poskytované Méstem dle ¢l. IV.1 a IV.3 této Smiouvy.

Mésto se zavazuje ve Ihiuté do §}9 dvaceti (120) dn(i ode dne pfedchozi vyzvy Investora prevzit do
svého vlastnictvi Investorem prevadéné ¢i poskytované Nepenézni plnéni nebo jeho ¢ast, a toto
Nepenézni plnéni dale spravovat.

Pro pfipad, Ze by Nepenézni plnéni:

i) nebylo Investorem vybudovano ¢ upraveno v souladu s touto Smlouvou,
i) nebylo fadné zkolaudovano, nebo

iii} bylo zatizeno v rozporu s él. VII. 6 této Smlouvy,

je Mésto opravnéno takové Nepenéini plnéni neprevzit. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak,
odmitnuti pfevzeti Nepenézniho plnéni ze strany Mésta dle tohoto odstavce nezbavuje Investora
povinnosti Nepenézni pinéni Méstu poskytnout vsouladu se zavazky, které mu vyplyvaji z této
Smlouvy. Tato jeho povinnost trvé do jejiho fadného spinéni ze strany Investora nebo jiné dohody
Smluvnich stran nebo do doby uplatnéni prava Mésta na nahradni finan¢ni pinéni dle &. VIL10 a této
Smlouvy. Pokud bude Nepenézini plnéni prevzaté Méstem podle této Smlouvy vykazovat jakékoli
vady, je Investor povinen je odstranit bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do tficeti (30) dnil ode dne,
kdy byla vada zjiténa nebo ozndmena Investorovi. Pokud Investor vadu ve Ihiité neodstrani, je Mésto
opravnéno ji odstranit na naklady Investora.

VIL.10 V pfipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Nepenéznimu pinéni Méstu ve Ih(ité stanovené

Vi1

12

v el VIl 5 této Smilouvy, a to z diivodu poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy, je Mésto
opravnéno poZadovat namisto Nepenézniho plnéni nahradni finanéni pinéni ve vysce souéinu:

i) predpokladané hodnoty Nepenéiniho pinéni uvedeného v této Smlouvé, navy$ené o inflaci
obdobné postupem dle d. VI.5 Smlouvy, a

i) sank¢niho koeficientu ve vysce 1,5.

Investor je v pfipadé uplatnéni naroku Mésta na nahradni finan¢ni pinéni povinen je ve stanovené vysi

V pfipadé, ze nedojde k pfevodu vlastnického prava k Nepenéznimu plnéni Méstu ve Ihité stanovené
v &l VI 5 této Smlouvy z jinych divodu, nez je poruSeni povinnosti Investora dle této Smlouvy, je
Mésto oprdvnéno poZadovat namisto Nepenézniho pinéni nahradni financni plnéni ve wyice
predpokladané hodnoty Nepenéiniho plnéni uvedené v této Smlouvé, navysené o inflaci obdobné
postupem dle ¢l. VI.5 Smlouvy. Investor je v pfipadé uplatnéni naroku Mésta na nahradni finanéni
pInéni povinen je ve stanovené vysi uhradit do {...] dnd od jeho uplatnéni Méstem na Gcet uvedeny v
této Smlouvé.

Pozadalo-li Mésto o nahradni penéZité pinéni dle cl. VIIL.10 této Smiouvy, pak okamzikem (hrady
takového nahradniho penézitého plnéni se povazuje Investicni pfispévek v rozsahu Nefinanéniho
pinéni, za néz je nahradni penéZité pinéni poskytovano, za spinény.
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Nezbytna infrastruktura

POZNAMKA: V pfipadé, e na zékladé dohody Smluvnich stran nebude nutné upravit/vybudovat
Nezbytnou infrastrukturu, je nutné jednotlivé odstavce tohoto clénku Smlouvy nahradit jedinym ¢L Vil.
1 o ndsledujicim obsahu: ,Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ze strany Investora nebude
v souvislosti s Investicnim zdmérem vybudovdna ani upravena Zddnd Nezbytnd infrastruktura.”

Nezbytnou infrastrukturou se rozumi veskera vefejna dopravni a technicka infrastruktura potiebna
pro zajisténi odpovidajictho a kvalitniho fungovani samotného Investi¢niho zaméru, bez jejihoz
vybudovéni nebo bez jejiz Gpravy nelze Investiéni zdmér ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho
zakona technicky realizovat a tudiZ ani povolit. Naklady Investora na vybudovéni nebo Upravy
Nezbytné infrastruktury nejsou soucasti plnéni Investi¢niho piispévku.

S ohledem na vy3e uvedené Smluvni strany konstatuji, Ze pro G&ely povoleni a realizace Investi¢niho
zaméru je nutné vybudovat/ upravit stavby a zafizeni vefejné dopravni nebo techmcke infrastruktury.
Rozumi se tim nésledujici vefejna dopravni anebo technické infrastruktura: gdoplnlt popi“s -verejné
opravni ¢ technické infrastruktury, obsahujici kromé j jeif charaktenstlky také potiebnou kapaqtu téta
ové infrastruktury, jeji polohu nebo trasu, zplisob a misto napajeni na stavajici vefejnou dopravni ¢
.cﬁmg,fggu infrastrukiuru] (déle jen ,Nezbytn4 infrastruktura”).

POZNAMKA: Konkrétni popis nezbytné verejné dopravni nebo technické infrastruktury bude vidy
vysledkem dohody mezi Investorem a Méstem, kterd bude uplatriovat vici Investorovi své podminky a
poZadavky na tuto vefejnou infrastrukturu tak, aby tato vefejnd infrastruktura méla Méstem
poZadované viastnosti. Podle toho se ndvrh Smlouvy musi upravit, doplnit ¢i zménit. V pfipadé
rozsahlejSich dprav ¢ budovdni Nezbytné infrastruktury je mozné ucinit kazdy takto dohodnuty zdvazek
upravy/vybudovdni Nezbytné infrastruktury samostatnym ¢lénkem Smiouvy s jedinecnou specifikaci a
JedineCnymi zdvazky Smluvnich stran.

Soucasti nakladd Investora jsou veskeré vydaje, které jsou potfebné pro sjednany cel nebo piimo
souvisi s vybudovanim nové/ (pravami stavajici Nezbytné infrastruktury. Investor se zavazuje, e
nebude po Méstu poZadovat hradu téchto nakladd.

Investor se dale zavazuje k tomu, Ze na vlastni naklady zajisti geodetické zaméfeni Nezbytné
infrastruktury a vyhotoveni pfisiusné dokumentace souvisejici se zipisem takové Nezbytné
infrastruktury do katastru nemovitosti.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smiuvni strany konstatuji, e zavazek Investora podilet se na
vybudovéni/ipravach Nezbytné infrastruktury neni NepenéZnim pinénim dle této Smlouvy a nelze jej
tudiZ odedist od Investicniho piispévku (to plati i pro pozemek & pozemky Investorem predavané
Meéstu spolu s Vefejnou infrastrukturou dle této Smlouvy).

Nezbytnou infrastrukturu se Investor zavazuje vybudovat ¢ upravit do @gplmt gg_(}gg mésicl ode dne
nabyti prévni moci povoleni zaméru, umoZfiujici investorovi zaéit budovat & upravit uvedenou
Nezbytnou infrastrukturu. Investor se rovnéz zavazuje Nezbytnou infrastrukturu fadné zkolaudovat do
Ldeplnlt pocetl meésict ode dne dokonéeni jejiho vybudovani & Gprav tak, aby mohla byt bez omezeni
uzivana &i provozovana, nejpozdéji viak do okamziku kolaudace Investi¢niho zaméru &i jeho &ésti.

Investor se zavazuje;
i) prevést beziplatné Méstu t;_..']

POZNAMKA: nutné doplnit podle individudini domluvy s investorem, typicky se miiZe jednat o:

- vodohospoddfskou infrastrukturu, kterd je souldsti Nezbytné infrastruktury, a to ve (h(té do
(doplnit) dni od vyddni pravomocného kolaudaéni rozhodnuti pro tuto vodohospoddrskou
infrastrukturu;



vefejnou dopravni infrastrukturu a verejné osvétleni, které jsou soucdsti Nezbytné infrastruktury, a
to ve thité do (doplnit) dni od vyddni pravomocného kolaudaéni rozhodnuti pro tuto vefejnou
infrastrukturu. Mésto si vsak vyhrazuje prdvo odmitnout takovou vefejnou infrastrukturu od
Investora prevzit do doby, neZ bude postaven Investiéni zdmér v rozsahu alespori (dopinit) %
z celkového Investicniho zaméru;

Jjinou verejnou infrastrukturu uvedenou v této Smlouvé, a to ve lhité do (doplnit) dni od vyddni
pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro tuto infrastrukturu.

POZNAMKA: S ohledem na specifikaci konkrétni Nezbytné infrastruktury je nutné doplnit do tohoto ¢&ldnku
Smlouvy priva a povinnosti Smluvni stran pfiméfené z &l VII. této Smlouvy (Nepenézni pinéni), jelikoZ kazda
nezbytnd infrastruktura bude vyZadovat jiné préva a povinnosti Smluvnich stran.

IX. Dalsi zadvazky a prohlaseni Smluvnich stran

IX1

Investor prohladuje a vyslovné ujistuje Mésto, Ze:

i)

ii)

iii)

iv)

v)

vi)

ke dni uzavieni této Smlouvy je drZitelem veskerych opravnéni potfebnych k plnéni dle této
Smlouvy a uzavienim této Smlouvy nedochéazi k poruieni jeho zdkonnych nebo smiuvnich
povinnosti;

neni v Upadku nebo hrozicim dpadku a na jeho majetek neni vedena exekuce;
s Méstem nevede Zadné soudni nebo jiné spory;

pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou péci provéiil obsah této Smlouvy vé. podoby
Investitniho zaméru a Nepiekrocitelnych parametr(t a neni mu znam Zadny davod, pro ktery by
Smiouva z jeho strany nemohla byt v plném rozsahu splnéna nebo ktery by zakliddal divod
neplatnosti této Smlouvy nebo jeji ¢asti;

pfed uzavienim této Smlouvy poskytl Méstu o svém Investi¢nim zaméru veskeré informace, které
mohou byt podstatné z hlediska uzavfeni a/nebo pinéni této Smlouvy Méstem;

Investor je odbornikem na trh s nemovitostmi a/nebo vystavbu nemovitosti, nebo mél moznost
konzultovat svlj Investini zamér s takovym odbornikem. Pfipadné budouci zmény na trhu
s nemovitostmi v¢, vyvoje cen nemovitosti proto nepfedstavuji pro Smlouvu vyznamnou zménu
okolnosti, Investor s budoucim vyvojem na trhu nemovitosti potitd a vyvoj na trhu nemovitosti
tak nepfedstavuje podstatnou zménu okolnosti, ktery by odiivodriovala zruseni & neplnéni této
Smlouvy nebo kteréhokoli zdvazku Investora.

IX2 Mésto nepiebira jakoukoli odpovédnost za vydani Povoleni zadméru nebo za realizovatelnost
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Investi¢niho zaméru &i kterékoli jejich casti, tyto zlstavaji v plné odpovédnosti Investora a mohou byt
realizovany vyhradné na jeho odpovédnost a riziko.

POZNAMKA: Mozné doplnit o dalsi konkrétni zdvazky ¢i prohldsent Investora.

Zajisténi a utvrzeni zavazk( ze Smlouvy

POZNAMKA: V pfipadé zejména mensich zdmérd, typicky pokud je smiuvni stranou FO, je ke zvdzeni,
zda je zajisténi nezbytné — v takovém pripadé je mozné odpovidajici odstavce tohoto ¢ldnku smlouvy
odstranit (jakoZ i souvisejici smluvni pokutu). MoZné je taky domluvit se s Investorem (typicky FO)
namisto zajisténi zdvazku na navySeni 1. spldtky pro dostatecné zajisténi zdvazkii z této Smlouvy.

Za Ucelem fadného a vasného spinéni véech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor
poskytne nize uvedené zajisténi, které bude udriovat jako platné po celou dobu trvani této Smiouvy

-y

az do uplného splnéni svych povinnosti (,Doba zajisténi"):



i)

POZNAMKA: Nutné doplnit o konkrétni sjednané zajistovaci instituty, zejména o ruceni, zdstavni
prdvo ¢i bankovni zdruku, a to véetné vymezeni poZadavki na tyto zajistovaci instituty po celou
dobu trvani této Smilouvy, a to napfiklad ndsledovné:

VE FORME ZASTAVNIHO PRAVA: Investor do zFidi zdstavni prdvo ve prospéch Mésta k déle
uvedenym nemovitym vécem L] Investor pfedloZi Méstu podepsany ndvrh zdstavni smiouvy,
ktery bude v podstatnych ohledech shodny se vzorem v pfiloze ¢ E;;] této Smiouvy nejpozdéji
do deseti (10) dnii od uzavieni této Smlouvy a zajisti vklad zdstavniho prdava na viastni
ndklady do katastru nemovitosti nejpozdéji do devadesdti (90) dnii od uzavreni této Smlouvy.

Ve formé BANKOVNI ZARUKY: Investor nejpozdéji do deseti (10) dnii ode dne uzavieni této
Smlouvy zajisti doruceni Méstu bankovni zdruky (,Bankovni zdruka’) vystavené na Cdstku
Ej K¢ (,Zarucend éastka”). Bankovni zdruka musi byt vystavena jako neodvolatelnd,
nepodminénd a splatnd na prvni pozdddni Na zdkladé Bankovni zdruky bude banka povinna
plnit po obdrZeni pisemné Zddosti, a to bez Jakéhokoli prava ndmitky, protestu nebo vyhrad a
bez poZadavku na predchozi vyméhdni néroku po dluZnikovi. Zaruéend Cdstka se bude
sniZovat o kazdou provedenou platbu z Bankovni zdruky. Povinnost plnit podle Bankovni
zdruky se bude vztahovat i na poruseni povinnosti, které vzniknou v budoucnu nebo Jsou
zdvislé na splnéni podminky (podminek). Pinéni z Bankovni zdruky mizZe byt poZadovdno
opakované. Banka nesmi byt oprdvnéna Bankovni zéruku a zévazek z ni vznikly vypovédét ani
od Bankovni zdruky odstoupit. Bankovni zdruka a Jeji platnost se budou Fidit prdvnimi
predpisy Ceské republiky, zejména Obcanskym zdkonikem, v platném znéni. Veskeré spory v
rozsahu pfipustném platnymi prdvnimi predpisy Ceské republiky vzniklé z Bankovni zdruky ¢i
v souvislosti s ni budou rozhodnuty s konecnou platnosti pfislusnym soudem Ceské republiky.
Bankovni zdruka bude vystavena jako nepfevoditeind s tim, 3 nesmi byt Bankovni zdruka ani
pohleddvky z ni vyplyvajici bez souhlasu banky postoupeny na tfeti osobu ani zatiZeny
Jjakymkoli pravem tieti osoby. Minimdini doba, na kterou Je kterdkoli Bankovni zdruka
vystavena, musi Cinit alespori dva (2) roky. V pfipadé Bankovni zdruky vystavené na obdobi
kratsi neZ Doba zajisténi je Investor povinen obnovit platnost a Gcinnost aktudlné vydané a
ucinné Bankovni zdruky za stejnych podminek, a to nejpozdéji do Ctyficeti péti (45) dnii pred
uplynutim platnosti pivodni aktudlné vydané a dcinné Bankovni zdruky. Pokud Investor
neposkytne Méstu obnovenou Bankovni zéruku ve wie uvedené dobé, bude Mésto oprdvnéno
Cerpat viechny penézni prostfedky z aktudiné vydané a ucinné Bankovni zdruky a pousit Jjena
vytvoreni jistoty, kterou poté ulozi na sviij bankovni Gcet a se kterou bude disponovat za
stejnych podminek, které tento &l Smlouvy stanovi pro Bankovni zéruku, dokud mu nebude
predloZena novd ¢i obnovend Bankovni zdruka splriujici veskeré podminky podle této Smiouvy.

Ve formé RUCENL: Investor predlozi nejpozdéji do 10 dnii ode dne uzavieni této Smiouvy
rucitelské prohldsent spolecnosti, piipadné fyzické osob@ (.Rucitel”), které bude obsahové
odpovidat v podstatnych ohledech vzoru v pfiloze & Smlouvy, a které bude Rucitelem
vystaveno a udrZovdno jako platné a zdvazné po celou Dobu zajisténi. Investor zajisti e
Rucitel bude Meésto bezodkladné podrobné pisemné informovat o viech podstatnych
okolnostech, kterou mohou mit viiv na platnost ¢i vymahatelnost prdv Mésta z ruditelského
prohldseni nebo na pravdivost prohldseni Rucitele, které Jsou vmoci Rucitele, podle
vystaveného prohldseni. Pokud by se po dobu trvdni Smlouvy prohldseni Rucitele v rucitelském
prohldseni ukdzaly nebo staly nepravdivym a Investor by k pisemné vyzvé Mésta nezjednal ve
lhaté Sedesdti (60) dnii od doruceni wzvy ndpravu, miZe Mésto poZadovat Jiné adekvitni
zajisténi dluhli Investora podle Smilouvy a Investor Jje k vyzvé Mésta bezodkladné poskytne.

POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zdvazk( Investora se Smiuvni strany
dohodnou. Konkrétni dohodnutou podobu zajisténi je nutné ve smlouvé podrobnéji rozpracovat,
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Zdvazky investora je kromé vyse uvedenych institutd mozné zajistit i dalsimi instituty. Volba vhodného
institutu bude vZdy odvisla od konkrétniho pfipadu.

Neuhradi-li Investor véas kteroukoli &ast Investi¢éniho pfispévku ve formé Penézitého pinéni, bude
Mésto opravnéno za kazdy den prodleni poZadovat Grok z prodleni ve vysi stanovené pravnimi
predpisy.

V pripadé, Ze Investor nevybuduje/neupravi Nezbytnou infrastrukturu ve lthitach dle této Smlouvy a
nezjedna napravu ani v dodatecné Ihité tficeti (30) dnd od pisemné vyzvy Mésta k napravé, pak
uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi EJ Ké (slovy: tj)

Porusi-li Investor sviij zavazek dle ¢l. ll. 2 této Smlouvy, a to dodrZet pfi pfipravé a realizaci
Investicniho zaméru na Pozemcich sjednané Neprekrocitelné parametry, a nezjedna napravu ani
v dodatecné lhité tficeti (30) dnl od pisemné vyzvy Mésta k napravé, pak uhradi Méstu smiluvni
pokutu ve vysi ﬂ 000,000 K¢ (slovy: [ederr milion korun &eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

POZNAMKA: Smiuvni pokuta za poruseni povinnosti souvisejici s dodrZenim NeprekroCitelnych
parametr ze Smlouvy utvrzuje zdsadni zdvazky Investora a jeji vyse, proto md odrdzZet dileZitost
utvrzovaného zdvazku. PFi sjedndvdni vyse smluvni pokuty bude dileZité zohlednit, jak je tento
Neprekrocitelny parametr pro Mésto dileZity a zda Investor mdaZe fakticky tento porusit s ohledem na
regulaci v uzemnim plénu.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. XIL1, Xil.2 & XIl. 3 této Smlouvy, a toto
poruseni nenapravi ani v dodateéné Ihaté tficeti (30) dnd od doruceni plsemneho upozornéni ze
strany Mésta, pak uhradi Méstu smiuvni pokutu ve vysi [1' 000.000 K¢ (slovy: geden. mitioss korun
¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

POZNAMKA: V pfipadé vyznamnéjsich zamérd je vhodné sjednat smluvni pokutu za poruseni povinnosti
souvisejici s pfevodem Pozemkt a/nebo postoupenim prdv a povinnosti ze Smlouvy a jeji vyse proto ma
odrdZet dileZitost utvrzovaného zdvazku.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost dle této Smlouvy, ktera neni utvrzena smluvni pokutou
dle predchozich odstavcl tohoto €lanku Smlouvy, a zaroven nezjedna napravu do tficeti (30) dnii od
pisemné vyzvy Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vySi 50.000,- K¢ (slovy: padesét tisic korun
ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smiuvni pokuta zajistuje, neni-
li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Smluvni strany konstatuji, Zze smluvni pokuty sjednané vtomto clanku povaZuji za priméfené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajistovanych povinnosti. Funkci sjednanych smiluvnich pokut je
predevsim funkce preventivni a sankéni, a to zejména u smiuvnich pokut, které zajistuji pravni jistotu
a zasadni zajmy Mésta, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

POZNAMKA: Smluvni pokuty je obecné vhodné zakotvit dle skutecné sjedndvaného rozsahu plnéni t.
tak, aby utvrzovaly splnéni zdsadnich zdvazk( Investora. Je mozZné zapracovat i dalsi smluvni pokuty,
napfiklad smluvni pokutu v pfipadé prodleni s pfevodem NepenéZniho plnéni (v souCasnosti nastavena
moznost nahradniho financniho plnéni, a proto neni smluvni pokuta nastavena — pokud viak bude
podstatnym zdjmem Mésta prdvé realizace Nepenézniho plnéni, doporucujeme tuto smluvni pokutu
doplnit).

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dot¢eno pravo na nahradu skody v piném rozsahu.

Trvani a pfedcasné ukoncéeni Smlouvy

Tato Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. X1.2 niZe) je uzaviena na dobu uritoy, a to na
dobu do:
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i) kolaudace Investi¢niho zdméru Investora,

ii) spinéni veskerych zavazkdl a transakci pfedpoklddanych touto Smlouvou véetné poskytnuti
celého Investicniho pfispévku ze strany Investora a dokonéeni a zprovoznéni veskerych staveb v
ramci Investi¢niho zaméruy,

iii)  vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smiuvnimi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy;

podie toho, ktera z vy$e uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze jsou si védomy faktu, Ze od této Smlouvy neni mozné v souladu

s § 170 Sprévniho fédu odstoupit. Smiuvni strany berou dile na védomi, Je nékteré povinnosti

Investora podie této Smlouvy jsou sjednany trvale. Pro cely této Smlouvy se trvalymi povinnostmi
Investora rozumi povinnosti, které:

i) jsou vyslovné oznaceny jako "trvalé" v této Smlouvé; nebo

i) sice nejsou v této Smlouvé vyslovné oznaceny jako "trvalé", ale podle své povahy a podle svého
ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti Investi¢niho pfispévku Investora a po
provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investiéniho zaméru; nebo

i) maji zustat v platnosti i po vypovédi této Smiouvy.

Tuto Smlouvu je mozné predcasné ukondit vypovédi vyhradné v nasledujicich pfipadech:

i) vypovédi Investora dle ¢l. X1.4 této Smiouvy nebo

i) vypovédi Mésta dle &. XI5 této Smlouvy.

Investor je opravnén tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich divoda:

i) Mésto vrozporu s &l. IV. 1 i) této Smiouvy neposkytne Investorovi nezbytnou soucinnost, a to
pfes opakovanou pisemnou vyzvu Investora k népravé vyslovné uvadéjici konkrétni porugeni
Mésta dle €l. IV. 1 i) této Smlouvy a stanovujici dodateénou Thiitu pro poskytnuti souéinnosti ze
strany Mésta v minimalni délce Sedesati (60) dnli a zaroveri toto poruseni povinnosti ze strany
Mésta podstatné ztizi nebo podstatné prodloui pfipravu ¢i realizaci Investicniho zdméru.
Smluvni strany pro vylouéeni pochybnosti konstatuji, Ze v pfipadé neposkytnuti nezbytné
soucinnosti ze strany Mésta v disledku zakonem vynuceného jednani na zakladé vysledku
mistniho referenda neni tuto moznost vypovédi Smlouvy ze strany Investora uplatnit a misto
toho bude aplikovan postup dle &. XIlL.5 této Smiouvy.

ii) Mésto vyda nebo zméni Gzemné planovaci dokumentadi & ucini jiny Gkon, ktery vyloudi nebo
podstatné omezi uskute¢néni Investiniho zaméru a zérover Investor dosud neziskal viechna
povoleni zaméru potfebn4 pro jeho realizaci;

pfitemZ v pfipadé vypovédnich divoda dle ¢l. XI. 4 (i) této Smlouvy je Investor opravnén vypovédét
tuto Smlouvy az po uplynuti $edeséati (60) dni po dorudeni pisemné vyzvy Méstu upozorfiujici na
moZnost vypovédi s uvedenim konkrétniho diivodu planované vypovédi.

Mésto je opravnéno tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nésledujicich davodu:
i) povoleni k Investi¢nimu zdméru nenabylo pravni moci do [datum];

i) Investicni zamér nebyl kolaudovan do [datum];:

iif)  Mésto nenabylo vlastnické pravo k Nezbytné infrastrukture do [datum];

POZNAMKA: popFipadé k NepenéZnimu plnéni, pokud je zdvazek Investora prevést jej na Mésto.
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iv) Investor porusil svij zavazek dle ¢l. 1ll.3 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho
zaméru postupovat v souladu se specifikaci Investiéniho zdméru dle ¢l. 1Il.1 této Smiouvy a
v souladu s Neprekrocitelnymi parametry, s vyjimkou zmén v rozsahu dle &. Ill. 5 této Smiouvy,

v) Investor ani neuhradil 1. splatku ve stanovené Ihiité dle ¢l. V1.2, (i) této Smiouvy;,
vi) Investor porusil povinnost dle ¢l. X.1 této Smlouvy;

pficemzZ v pripadé vypovédnich divodd dle €. XI. 5 (iv) nebo Xi. 5 (vi) této Smiouvy je Mésto
oprévnéno vypovédét tuto Smiouvy az po uplynuti Sedesati (60) dni po doruceni pisemné vyzvy
Investorovi upozorfiujici na moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho divodu planované vypovédi.

Vypovéd' této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonéeni této Smlouvy je pfipustné vyluéné z davodt
stanovenych vtéto Smlouvé. Smluvni strany wvyluéuji pouZiti véech dispozitivnich ustanoveni
Obcanského zékoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni ¢ jiné jednostranné ukonceni
Smlouvy. Tuto Smlouvu je mozné vypovédét pouze z vyse vymezenych divodd.

Smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani dvou (2) mésicl, kdy tato pocina bézet
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi z této Smlouvy, které
uvadi divod vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smilouvy, a konéi uplynutim
posledniho dne pfisluiného kalendarniho mésice s vyjimkou vypovédi dle €l. XI. 5. (v) této Smiouvy ve
které vypovédni doba byla dohodou Smluvnich stran sjednana v délce trvani deseti (10) dnii, kdy tato
pocina bézet prvniho dne nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi dle piedmétného élanku této
Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé ukonéeni této Smlouvy vypovédi:

i)  ze strany Investora, je Mésto povinno vrétit Investorovi dosud poskytnuté plnéni, s vyjimkou
pfipadu, kdy Investor vypovi tuto Smlouvu dle €. XL4 (ji) této Smlouvy po vice neZ péti (5) letech
od uzavieni této Smlouvy, a to do dvou (2) mésict od uplynuti béhu vypovédni doby dle této
Smlouvy a na Ucet ze kterého Investor plnéni poskytl, pokud se Smluvni strany nedohodnou
jinak;

7 vz

i) ze strany Mésta, se dosud Investorem poskytnuta ¢ast plnéni dle této Smlouvy nevraci.

Vypovédi nejsou dotleny naroky na smluvni pokuty nebo na nahradu skody v disledku porusené této
Smlouvy, které vznikly pfed ukonéenim Smiouvy.

XII.

Xil1

Xl.2

Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své piipadné pravni nastupce v¢. pfipadnych nabyvatell
Pozemki nebo jejich asti prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni viech
pripadnych pozdéjiich dodatkd, a déle se zavazuje, Ze smluvné zavaze své pfipadné pravni nastupce
nebo nabyvatele Pozemkd k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své pfipadné pravni

néstupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni viech pfipadnych pozdéjich dodatka.

Tato Smiouva mlze byt Investorem postoupena dle § 130 odst. 2 Stavebniho zdkona jen
s dodateCnym pisemnym souhlasem Mésta, jehoZ udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného divodu
neodepifit. Souhlas s postoupenim nebude odepien bez rozumného divodu, jimZ se rozumi zejména,
nikoli viak vyluéné neposkytnuti dostatecného zaji$téni splnéni povinnosti Investora podle této
Smlouvy. Pokud Mésto do Ctyi (4) mésict od pfedchoziho pisemné Zidosti Investora o udéleni
souhlasu s postoupenim Smiouvy nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen, to viak
pouze za pfedpokladu, Ze na tento moiny nasledek bylo Mésto v Zadosti Investora vyslovné
upozormnéno a Investor ve své Zadosti poskytl Méstu dostatek informaci o osobé uvaZovaného
postupnika a dalSich okolnostech zamysleného postoupeni. Pokud Mésto souhlas s postoupenim
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Smlouvy udéli, Smiuvni strany bez zbyte¢ného odkladu uzaviou pisemnou smlouvu o postoupeni této
Smiouvy.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude piipadné nabyvatele Pozemki nebo jejich ¢asti véas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smilouvy ve znéni viech pfipadnych pozdéjsich
dodatku. Pro pifipad, Ze bude vlastnické pravo k Pozemkim nebo Jejich &asti prevedeno na jakoukoli
tfeti osobu, nad ramec jinych dusledku nebo sankdi dle této Smlouvy Investor zajisti, Ze se novy
viastnik Pozemki vii¢i Méstu pred nabytim Pozemki zavase véas a Fadné pinit povinnosti Investora
dle této Smlouvy tykajici se pfevedenych Pozemk nebo Jejich Casti, nemohl-li by & nesplni-li takové
zavazky s4m Investor. Nesplini-li vlastnik Pozemk tyto povinnosti, povazuje se takové jednani nebo
opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto
Smiouvu porudil sam, véetné piipadnych sankdi. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednévaji,
Ze jakykoli pfevod Pozemk( nebo jejich &asti na treti osobu neni divodem zsniku zévazku Investora
podle této Smlouvy. Mésto se v této souvislosti zavazuje bez rozumného diivodu neodepfit uzavieni
smlouvy s novym vlastnikem Pozemkd dle tohoto odstavce Smiouvy.

Pro pfipad, ze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu zikona
¢. 125/2008 Sb., o pfeménéch obchodnich spole¢nosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpist (popf.
dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli pFevést svilj obchodni zévod
nebo jeho Cast, vyzada si Investor s takovym jednanim pfedem pisemnou formou souhlas Mésta,
jehoZ udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného diivodu neodepfit ani nezpozdit. V Zadosti o udéleni
souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni Géelu této
Smilouvy. Pokud Mésto do &ty (4) mésict od doruéeni adosti Investora nesdéli, zda souhlas udéluje,
plati, Ze byl souhlas udélen.

Pokud Investor povinnosti dle tohoto &anku Smlouvy porusi, odpovidé Méstu za $kodu, ktera ji
postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

POZNAMKA: U vétsich Investicnich zémérg doporucujeme zviZit ujedndni taktéZ o zékazu zcizeni
Pozemki bez souhlasu Mésta.

Zavéretna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolné, die jejich
pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale prohlasuji,
Ze si tuto Smlouvu ped jejim podpisem predetly a jsou si védomy veskerych svych prav a povinnosti
z této Smlouvy vyplyvajicich.

v

Smluvni strany se zavazuji Fadné spolupracovat a véas se navzajem informovat o viech podstatnych
okolnostech, které mohou mit vliv na fadné pinéni dcelu této Smlouvy. Takovou podstatnou okolnosti
Je také vydani povoleni zdméru nebo jiného srovnatelného spravniho aktu stavebniho Gradu ¢i
pravniho jednani umoZiiujiciho Investorovi zaéit realizovat Investiéni zamer.

Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzijemnou soucinnost v rozsahu potfebném pro splnéni
zavazki z této Smlouvy a naplnéni jejiho Géelu.

Investor timto na sebe prebira nebezpeti zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 Ob¢anského
zakoniku. Investor se vyslovnd vzdavad prava domahat se zrueni smlouvy die § 2000 odst. 1
Obcanského zakoniku,

Mésto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v disledku zakonem vynuceného
Jjednani na zakladé vysledku mistniho referenda. V pfipadé pfijeti platného rozhodnuti v mistnim
referendu, které by se jakymkoli zpisobem dotykalo této Smlouvy, respektive pinéni povinnosti
kterékoli ze Smiuvnich stran uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do
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vzajemnych jednani, a to za (celem nalezeni feSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani
bude uzavieni dodatku k této Smiouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti
v navaznosti na vysledek takového platného referenda pfi zachovani smyslu a Gc¢elu této Smiouvy.

Na zékladé dohody Smluvnich stran se timto vylu¢uje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poru$eni povinnosti uvedenych v této
Smiouvé a Smluvni sirany se timto vzdavaji prava na nahradu u$lého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vyse veskeré Skody ¢i jiné Gjmy nebo obohaceni, které
muze Investor po Méstu pozadovat podle této Smiouvy nebo v souvislosti s ni ve svém souhrnu
omezuje na celkovou castku 1...] odpovidajici vysi Investi¢niho prispévku a Investor se timto vzdava
préva na nahradu veskerych nakladd, Skody ¢i jiné Gjmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze veskera omezeni a vylouéeni odpovédnosti za Ujmu a limitace nahrady
Gjmy jsou:
i) sjedndna sohledem na zvlastni postaveni Mésta, které neni autorem ani spoluautorem

Investicniho zdméru, a nemlze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢ opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

i} sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora, popfipadé moznost Investora si
tyto odborné znalosti a know-how pfed uzavfenim této Smlouvy zajistit;

i)  Smluvnimi stranami povaZovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym pofadkem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli
daldich podminek. Pro vyloudeni viech pochybnosti se uvadi, ze Mésto je opravnéno Smlouvu
zvefejnit, a to véetné zvefejnéni v registru smluv nebo v jiné vefejné pfistupné databazi.

XII.10 Tato Smlouva jakoz i veskeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se fidi ¢eskym

pravem. K pfezkumu souladu této Smlouvy s pravnimi predpisy dle § 165 spravniho fadu a k feeni
sporli z této Smlouvy je piislusny dle § 132 odst. 2 Stavebniho zakona Krajsky Gfad Stfedodeského
kraje.

X111 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smiouvy neicinné,¢i nicotné nebo bude-li zruseno,

nedotyka se tato skutecnost, v souladu s § 165 odst. 3 spravniho Fadu, ostatnich ustanoveni této
Smiouvy. Smluvni strany bez zbytecného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy
novym ustanovenim platnym a G¢innym, které bude nejlépe odpovidat plivodné zamyslenému Géelu.
Smiuvni strany v této souvislosti shodné prohlasuji, Ze maji zdjem na tom, aby byla zachovina
platnost a ucinnost této Smlouvy v maximalnim rozsahu, a tedy se dohodly, Ze v pochybnostech
budou pripadna jednotlivd netcinna ¢i nicotna ustanoveni této Smlouvy povazovana za oddélitelna
tak, aby tyto netcinné ¢i nicotné ustanoveni Smlouvy mohly Smiluvni strany bez zbyte¢ného odkladu
nahradit.

XIl.12 Tato Smiouva se vyhotovuje v péti (5) vyhotovenich, pfiéemz kazda Smiuvni strana obdrzi po dvou

(2) vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude predloZeno pfislusnému stavebnimu dradu.

XII.13 Tato Smlouva mGze byt ménéna pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi

zéstupci Smluvnich stran. Jina forma zmén Smlouvy je vylouéena. Za pisemnou formu nebude pro
tcely této Smlouvy povaZovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

XIll.14  Tato Smlouva byla schvdlena usnesenim zastupitelstva Mésta ¢. [...] na jejim 1...] zasedéni, konaném
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Planovaci smlouva ke zméné UP

Tuto planovaci smlouvu ke zméné UP (dale jen ,Smlouva”) uzaviraji podle § 130 a nasl. zakona ¢&. 28372021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Stavebni zakon*), nasledujici smluvni strany:

Mésto PFibram,

se sidlem TyrSova 108, 261 01 Pfibram, ICO: 00243132,

zastoupeno Mgr. Janem Konvalinkou, starostou

(déle jen ,Mésto")

{doplnit nézev],
se sidlem [..}, ICO: {..],

zapsan v [..]] rejstiiku vedeném [...} pod sp. zn. |

zastoupen [jmeno], {funkcej

(dale jen ,Investor”)

(Mésto a Investor dale spolecné také jen ,Smluvni strany”).

Preambule

A

Mésto je v ramci své Cinnosti povinno pedovat o udrzitelny rozvoj svého Gzemi a chranit vefejny
zajem. O tento rozvoj se mize Mésto zasazovat rovnéZ prostrednictvim spoluprace s investory jiz ve
fazi izemniho planovani. Mésto v ramci této spoluprace postupuje v souladu s prévnim fadem Ceské
republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a dkoly Gzemniho planovani a nezavisle na
vykonu statni spravy vykonavané v pfenesené plisobnosti.

Investor zamysI| na Gzemi Mésta realizovat Investi¢ni zdmér, jak je uveden v dalsich ustanovenich této
Smlouvy. Uzemni plan Mésta v platném a d&inném znéni neumoznuje realizaci Investi¢niho zdméru a
jeho realizace proto vyZaduje Zménu UP, jak je tato popsana v él. lil. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze na zékladé Zmény UP dojde ke zhodnoceni Pozemki
a zaroven bude moZné realizovat Investiéni zamér, ktery vyvola v dotéeném Uzemi zvy$ené naroky na
vefejnou infrastrukturu a obcanské vybaveni, které bude nezbytné uspokojit.

Investor mé zajem na zhodnoceni Pozemkd, jakoZ i zijem se podilet na rozvoji Gzemi dotéeného
Investi¢nim zémérem. Investor vniméa svou odpovédnost za budouci podobu tizemi, ve kterém hodla
v budoucnu realizovat sv(ij Investiéni zamér.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavfeni této Smlouvy, jejimz obsahem jsou vzajemné zavazky
Mésta a Investora v ramci spoluprace na zajisténi trvale udrZitelného rozvoje Mésta a ochrany
ver'ejného zajmu pfi vydéani Zmény UP pro umoznéni realizace Investiéniho zaméru Investora. Smiuvni
strany prohla3uji, Ze plnéni Investora dle této Smiouvy je dobrovolnym plnénim Investora na zakladé
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svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro viechny Smluvni strany, jakozZ i
ve verejném zajmu, a to zejména v Uzemi dotleném Investicnim zameérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Mésto uzavird Smlouvu v ramci své samostatné plsobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazkld z této Smlouvy nebude
zasahovat do rozhodovéni jednotlivych odborli Mésta pfii vykonu statni spravy v prenesené
plGsobnosti, resp. Zze Mésto bude jednat vyhradné jen v ramci své samostatné plsobnosti v mezich
platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této Smlouve.

Tato Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci s investory mésta
Piibram (jak je tento dokument podrobnéji definovan nize).

Smiuvni strany konstatuji, Ze uzavieni této Smlouvy je ve verejném zdjmu, a to z dlvodd blize
vymezenych v této Smlouvé a ve shora uvedenych Zasadach pro spolupréaci s investory.

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(véetné jejich priloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

POZNAMKA: Okruh definovanych pojmii musi byt pfizpGsoben a doplnén dle pouZiti vzorové smlouvy
v konkrétnim pFipadé

Hrubou podlaZni plochou (,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a CasteCné otevienych cCasti (balkony, lodzie,
prichody, stfesni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava
vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad Grovni podlahy. Do vypoctu HPP se nezapocitavaji plochy
technickych a pomocnych prostor, objektt technické infrastruktury. Do vypoctu HPP se pro (cely
stanoveni Investi¢niho piispévku naopak zapocitava plocha sklepld a dale plocha garazi, pokud je
jejich uZivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi vefejnosti), a povrchového parkoviité, pokud je stani
na ném zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi verejnosti), které je soucasti Investi¢niho zaméru.

Inflaénim indexem se rozumi index ur¢eny podie pravidel uvedenych v ¢l. V1.4 této Smiouvy.

Investiénim pFispévkem se rozumi Penézni (a pfipadné i Nepenéini} plnéni Investora, jak je
definovano v dalich bodech této Smlouvy, za zhodnoceni Pozemkii vydani Zmény UP, uskuteénéné
za Ucelem pokryti ¢asti nakladd Mésta na rozvoj Uzemi spocivajici zejména ve vystavbé a udrzbé
Vefejné infrastruktury a zajisténi Vefejnych sluzeb vyvolanych Zménou UP ana ni navazujicim
Investi¢nim zamérem.

NavySenim HPP se rozumi kladny rozdil m? HPP pied Zménou UP a m? HPP po Zméné UP spocivajici
ve zméné regulativil prostorového a funkéniho usporadani dzemi (dle platného UP), ktery umoziuje
zvyseni intenzity vyuZiti plochy.

NepenéZnim plnénim Investi¢niho prispévku se rozumi vécné, nepenéini plnéni Investi¢niho
prispévku Investorem, tak jak je specifikovano touto Smlouvou.

Obcanskym vybavenim se die § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, rozumi stavby, zafizeni a

pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socialni a zdravotni sluzby, kultury, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Ob¢anskym zikonikem se rozumi zakon ¢ 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisd.
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Penéznim plnénim Investi¢niho pfispévku se rozumi finanéni pInéni Investora hrazené do fondu
verejné infrastruktury Mésta za zhodnoceni pozemku vydanim Zmény UP.

Povoleni zaméru V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru”, zahmuje tento pojem,
kterym se rozumi povoleni zaméru dle § 197 a nasl. Stavebniho zikona, také instituty a spravni akty se
stejnym Gcinkem ve smyslu Stavebniho zékona.

Pozemky se rozumi pozemky parc. & [} v k.., které maji byt dotéeny Zménou UP, jak jsou tyto
zakresleny v pfiloze ¢ [..] Smlouvy, a které jsou v okamziku uzavreni této Smlouvy ve vlastnictvi
Investora.

POZNAMKA: V pFipadé, Ze Investor Jjesté neni viastnikem Pozemkd, je dle § 109 odst. 1 nezbytné, aby
mél Investor jiné vécnd prdva k Pozemkim.

Spravnim Fadem se rozumi zékon ¢ 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisti.
Stavebnim zikonem se rozumi zakon ¢. 283/2021 Sb.,, stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi.

UP se rozumi Uzemni plan mésta Pfibram, ktery vznikl Gpravou dle § 188 odst. 1 zékona ¢&. 183/2006
Sb., o dzemnim plénovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon) s G&innosti ke dni 17.07.2018, ve znéni
dcinném ke dni nabyti platnosti této Smiouvy.

POZNAMKA: Po nabyti Gcinnosti nového UP je nutné vyse uvedenou definici aktualizovat.

Vefejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, vietné zelené infrastruktury, obéanské vybaveni a vefejné prostranstvi.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich pFedpisti, rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o viestranny rozvoj svého tzemi a
o potfeby svych obcani a pii ochrané vefejného zajmu tj. napt. $kolstvi, zdravotnictvi, socialni sluZby,
kultura, doprava, vefejny prostor aj.

Zasadami pro spoluprici s investory se rozumi text ,Zasad pro spolupréci s investory na rozvoji
verejné infrastruktury mésta Piibram” (dale jen ,Zasady") piijaty usnesenim zastupitelstva Mésta ¢
730/2025/ZM ze dne 10. 9. 2025.

Uvodni ustanoveni

Pfedmétem této Smlouvy je vsouladu s § 130 odst. 1 Stavebniho zékona vzajemna povinnost

Smluvnich stran poskytnout si soutinnost pfi vydani vtéto Smiouvé specifikované Zmény UP

a postupovat v procesu pofizovani Zmény UP ujednanym zpisobem, kdy povinnosti Smluvnich stran

spocivaji zejména v:

) Zavazku Mésta dle § 131 odst. 1 pism. b) Stavebniho zéakona ¢init kroky k vydani Zmény UP, tak
jak je tato zmeéna specifikovéana v ¢l. Ill.2 této Smlouvy, a

i) zévazku Investora dle § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zadkona poskytnout Méstu nize
specifikované PenéZni plnéni (dale jen ,Investiéni prispévek”) za zhodnoceni Pozemki
vydanim Zmény UP,

POZNAMKA: V piipadé, Ze pfedmétem Smlouvy bude poskytnuti Nepenézniho plnéni ve smyslu
Zdsad, napf. v podobé prevodu pozemk( Investora, bude nezbytné vyse uvedenou Cdsti upravit
a doplnit.

to vie za podminek dale stanovenych v této Smlouvé.

Mésto pfed uzavienim této Smlouvy v rémci procesu podle Zasad posoudilo navrh Zmény UP
specifikovanou v €l. lll.2 této Smiouvy a konstatuje, Ze uzavieni této Smiouvy napliuje podminky dle §
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131 Stavebniho zékona jakoZ i § 159 odst. 2 Spravniho Fadu, jelikoz uzavieni této Smlouvy je
v souladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zidjmem plyne jednak z toho, Ze byla
sjednana v ramci predvidatelného a transparentniho postupu podle Zéasad, pficemZ uzavfeni této
Smlouvy dale napliuje verejny zajem zejména v tom, ze:

i) spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzdjemné koordinaci Smluvnich stran a stanoveni
spravedlivé a odlvodnéné vySe Investi¢niho pfispévku za zhodnoceni Pozemkil Investora
vydanim Zmény UP a dale k spolutcasti Investora na zvySenych nakladech Mésta na VeFejnou
infrastrukturu a Vefejné sluzby souvisejici se Zménou UP a na ni navazujicim Investi¢nim
zamérem Investora. Touto Smlouvou dohodnuta spoluidast Investora na Gzemnim rozvoji Mésta
tak vede k napliovani poslani Mésta vSestranné pecovat o rozvoj svého tzemi a o potfeby svych
ob¢anl a snaze Mésta o co nejvyssi kvalitu vystavéného meéstského prostiedi, architektury a
stavebni kultury a o vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj izemi Mésta,

iy spolupriace podle této Smlouvy vede k rozvoji Uzemi Mésta v souladu se strategickymi
dokumenty Mésta, kterymi jsou mj. Strategicky plan rozvoje mésta Pribram 2022-2030, generely
dopravy a dalsi koncepéni dokumenty a plany Mésta,

i) Ll

POZNAMKA: Mozné doplnit konkrétnimi okolnostmi, ve kterych je spatiovdn soulad s verejnym
zdjmem napf. Ze Zména UP povede k doplnéni stdvajici zdstavby apod.

Zména UP a Investi¢ni zamér

Investor hodla na (izemi Mésta, a to konkrétné na Pozemcich, po Zméné UP realizovat zamér [..J (dale
jen Investi¢ni zamér”).

POZNAMKA: Specifikace budouciho Investicniho zdméru postacuje obecnéjsi plynouci z funkéniho
vymezeni navrZené Zménou UP, napi. Investicni zdmér vystavby X rodinnych domd, vystavby X
bytovych domii o podlaznosti Y. V daleZitych pFipadech zejména u rozsdhlejsich Investicnich zameérq,
nebo tam, kde md dojit ke Zméné UP spocivajicim v navyseni intenzity vyuZiti (izemi, je moné ve
smlouvé ujednat podrobnéji zakladni a poZadované parametry Investiéniho zdméru i nad rdmec
poZadavkd, jeZ smi byt obsahem tzemniho pldnu ve smyslu § 72 odst. 1 Stavebniho zdkona. Jednd se o
vymezeni takovych parametrd, ktery musi Investicni zémér splriovat i nad rémec regulativi Zmény UP
a jejichZ nesplnéni muze byt v konkrétnim pripadé sankcionovdno ujednanou smiuvni pokutou. Dle
miry zdvaznosti téchto poZadavki je nutné zvdZit adekvdtni vysi smluvnich sankci a predevsim
vhodného zajisténi tak, aby byl investor i po prijeti Zmény UP dostatecné motivovdn k dodrZeni téchto
parametrd.

Investor v souvislosti se zamérem vybudovat Investi¢ni zdmér 74d4 o Zménu UP na Pozemcich,

spocivajici v nasledujici zméné UP:

DR
POZNAMKA: Nutné podrobné specifikovat ndvrh Zmény UP, kterou md Investor zdjem prosadit a u
které Mésto projevilo viili rozhodnout o jejim pofizeni a popiipadé takto navrhovanou Zménu UP
vydat (Mésto se nemiize zavdzat k vyddni Zmény UP jako takové, pouze k rozhodnuti o jejim
pofizeni a zajisténi jejtho projedndni a ucinéni krokdi k jejimu vyddni). Zména UP miZe spocivat
zejména v:

- ve vymezeni nové zastavitelné plochy uréitého funkéniho vyuziti nebo
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- zmény funkniho vyuZiti nebo podminek prostorového uspofdddni plochy umozriujici zvyseni
intenzity zastavéni plochy Pozemki(i a tedy vedouci k Navyseni HPP, kdy pozadovand zména
funkéntho vyuZiti musi byt odpovidajicim zpisobem nadefinovina

pricemZ je vZdy nezbytné pfesné specifikovat soucasny stav a stav jeZ by mél byt dosazen Zménou
UP, napf. z funkéni plochy RZV zemédélstvi vseobecné se méni na bydleni individudlini
o dojednanych regulativech (podil zelené, zastavénosti apod).

(déle jen ,Zména OP")

Za timto GCelem Investor podal/ ma zéjem v budoucnu podat podnét ke Zméné UP dle § 109
Stavebniho zakona, a to vrozsahu dle podkladové studie pro navrh Zmény UP piedlozené
Investorem, vietné zakresu (izemi dotéeného Zménou UP, ktera je pfilohou ¢. [...] této Smlouvy.

POZNAMKA: Posledni vétu lze vypustit v pfipadé, kdy ndvrh na Zménu UP nebyl podin na zdkladé
podkladové studie.

Smluvni strany se dohodly, e Zménou UP dle této Smlouvy se rozumi jednotlivé zména UP (pfipadné
i soubor sousedicich ¢ vécné pfimo souvisejicich zmén UP), k jejimuz pofizeni Investor podal podnét
nebo na jejimz vydani méa zajem. Zménou UP se rozumi takté? pripadné jind zména UP, pokud po
jejim schvaleni budou Pozemky umozZiiovat vystavbu Investi¢niho zaméru.

Investor se zavazuje v pfipadé, Ze se rozhodne na zakladé vydané Zmény UP uskutecnit svij Investiéni
zameér ve vech fazich jeho pfipravy a realizace postupovat v souladu s podminkami sjednanymi v této
Smlouvé ve vztahu k parametrim Investi¢niho zdméru podle ¢l. Ill.1. Dale se v pfipadé, Ze se na jeho
Investi¢ni zamér vztahuji Zésady, Investor zavazuje postupovat podle Zasad a pred podéanim ¥4dosti o
povoleni Investi¢niho zdméru o ném informovat Mésto o vést jednani sméujici k uzavieni planovaci
smlouvy k povoleni zaméru, na jejimz zakladé se bude dohodnutym zplisobem finanéné a/nebo
nefinancné podilet na pokryti casti nakladii Mésta na rozvoj izemi spocivajici zejména ve vystavbé a
udrzbé Vefejné infrastruktury a zajisténi Vefejnych sluzeb vyvolanych Investi¢nim zémérem.

Zavazky Mésta

Mésto se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona zavazuje po dobu trvani této Smiouvy &init kroky
k vydani Zmény UP, tak Jak je Zména UP definovana v &l. 2 této Smlouvy, a to zejména
rozhodnout o pofizeni Zmény UP a ¢init dalsi kroky sméfujici k jejimu vydani. Pokud si Smluvni strany
nesjednaji jinak a je-li to moZné, je Mésto povinno poskytnout soucinnost bez zbyte¢ného odkladu
ode dne doruceni pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni souéinnosti vedouci k vydani
Zmény UP. Pro vyloudeni jakychkoli pochybnosti Smiuvni strany této Smiouvy konstatuji, Ze Mésto
neni v ramci nezbytné soucinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni spravy.

Smluvni strany dale konstatuji, Ze ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupiteld a
povahu rozhodovani zastupitelstva Mésta nemiiZe Mésto Investorovi garantovat, ¥e bude Zména
UP v konkrétni podob& skuteén& vydana. Zavazkem dinit kroky k vydéni Zmény UP tedy neni
jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovéni zastupitelstva Mésta o navrhované Zméné UP, zejména tim
neni dotlena jeho povinnost pfed vydanim Zmény UP ve smyslu § 104 odst. 1 a § 111 Stavebniho
zakona ovéfit, e Zména UP neni v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou (zemné
planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy a se stanovisky
podle § 109 odst. 3 Stavebniho zakona.

POZNAMKA: Konkrétni soucinnost, vyZadovand Investorem, miiZe byt specifikovdna pro kazdy konkrétni
Investi¢ni zamér. Mésto bude vZdy limitovdno rozsahem své samostatné piisobnosti a pravnimi predpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze Mésto ve smyslu § 131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zikona po dobu 5
let od nabyti Gcinnosti Zmény UP (dojde-li k jejimu vydani), nevyda nebo nezméni izemné planovaci
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dokumentaci nebo neucini jiny Gkon, ktery by ztiZil nebo vyloucil uskute¢néni Investi¢niho zaméru.
Pro vyloudeni pochybnosti se uvadi, Ze za poruseni zavazku v pfedchozi vété mizZe byt povazovan jen
takovy Gkon Mésta ucinény ve stanovené Ihité, ktery podstatné ztiZil nebo zcela vyloucil uskute¢néni
Investi¢niho zaméru, nikoli v§ak kaZzda zména Uzemné planovaci dokumentace dotykajici se pfimo
nebo nepiimo Investi¢niho zaméru.

Mésto se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona zavazuje:

) fed

POZNAMKA: vefejnoprdvni zdvazky dle ¢l V.1 tohoto cldnku Smiouvy budou soucdsti kaZdé
uzavrené pldnovaci smlouvy, mohou byt vsak sjedndny i dalsi povinnosti mésta, a to zejména
zdvazky soukromoprdvniho charakteru dle § 131 odst. 2 Stavebniho zdkona. Z divodu zachovani
Jjejich rozlisenti, tedy na vefejnoprdvni zdavazky a soukromoprdvni zdvazky doporucujeme disledné
oddélovat. Soukromopravni zdvazky pak mohou napfiklad byt:

- Mésto prevezme od Investora do svého vlastnictvi nemovitou véc (typicky pozemky),

- popfipadé dalsi individudlné domluvené zdvazky.
to vie za podminek dale uvedenych v této Smlouvé.

Mésto je opravnéno odmitnout poskytovani nezbytné soucinnosti a plnéni zavazki dle €. IV.1, IV.2
a IV.3 této Smlouvy, v pfipadé, Ze:

i)  Investor bude v prodleni se splnénim svych zavazk{ viéi Méstu dle této Smilouvy,

i) Investor porusi svilj zavazek dle ¢l. lll4 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho
zaméru postupovat v souladu s jeho parametry dle €l. lll.1 této Smlouvy,

iii) by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i plnéni zavazkd v rozporu s pravnimi predpisy,

iv) by byla poskytnutd soucinnost v rozporu s vynucenym jednanim na zakladé vysledku mistniho
referenda a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. XII5 této Smlouvy.

Pokud vsak Mésto bude postupovat dle tohoto ¢l. IV.4 Smlouvy, bez zbyte¢ného odkladu pisemné
informuje Investora o divodech tohoto postupu a vyzve Investora k napravé. Mésto znovu poskytne
soucinnost a bude plnit své zavazky dle ¢l. IV.1 a IV.3 této Smlouvy bez zbytecného odkladu po
zjednani napravy Investorem.

InvestiCni prispévek

Investor se za ucelem uvedenym v Preambuli, Zasadach, ¢l. lll.1 této Smlouvy a dle § 131 odst. 3 pism.
€) Stavebniho zakona zavazuje poskytnout Méstu Investicni pfispévek za zhodnoceni Pozemki
vydanim Zmény UP.

Smluvni strany konstatuji, Ze vySe Investi¢niho pfispévku dle této Smlouvy ¢ini ke dni uzavieni této
Smlouvy [..] K¢ (slovy: [...] korun &eskych), pficemz vySe Investi¢niho pfispévku byla vypoctena dle
Zasad a specifikace Zmény UP dle ¢l. l1. 2. této Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Investi¢ni pfispévek bude poskytnut Méstu ve formé:
i) Penéiniho plnéni, a to za podminek podle él. VI. této Smiouvy,

POZNAMKA: Nutné upravit vZdy individudiné podle dohody s Investorem. Nejcastéjsi bude pouze forma
Penézniho plnént.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze Penézni pInéni Investi¢niho prispévku v sobé nezahrnuje naklady
na pofizovani Zmény UP podle § 92 odst. 3 Stavebniho zakona podie ¢l. VII. této Smiouvy.
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Penéini plnéni
Investor se zavazuje poskytnout Méstu Penézni pinéni v celkové vysi [..] K¢ (slovy: [..J korun &eskych).
Penézni plnéni je splatné ve dvou splatkach:

i. ve vyii [} pficemz tato vySe byla stanovena dle &. I. odst. 10 Zasad (dale jen
.1. splatka”). 1. splatka je splatna do 5 pracovnich dnii od uzavieni této Smlouvy.

ii. ve vySi [.] (ddle jen ,2. splatka"). 2. splitka je splatna do konce tfetiho mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz nabude Géinnosti opatieni obecné povahy,
kterym bude vydana Zména UP.

Nedojde-li k v€asnému pfijeti Zmény UP je Investor opravnén smlouvu vypovédét a poZadovat
vrceni 1. splatky za podminek uvedenych v &. X této Smlouvy.

POZNAMKA: Lze sjednat rovnés Jjiny Zpusob splatnosti a vysi 1. spldtky.

PenéZni plnéni bude Investorem uhrazeno vidy pouze bezhotovostné ve lhitich splatnosti
uvedenych v &l. VI.2 této Smlouvy na bankovni tcet Mésta &islo: [...] pod variabilni symbolem {-..]

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho pinéni se vidy k 1. kvétnu
kazdého kalendarniho roku automaticky zvy$uje o miru inflace vyjadienou podle indexu vypocteného
dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendaini rok (dale jen ,Inflaéni index"). Obdobnym
zplsobem se upravi o miru inflace dle Inflaéniho indexu jiné Castky uvedené v této Smiouvé, pokud
tak Smilouva stanovi. Castky, které jsou predmétem valorizace podle tohoto clanku, se vzdy zvysi o
tolik procentnich bodu, kolik ¢ini vyée Inflaéniho indexu. Takto valorizované ¢astky nahrazuji pavodni
Castky v pfislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji se zakladem pro piipadnou dal¥i indexaci v
pristich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendaini rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadiené v procentech podle
pnrustku primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok zverejiiovaného
Ceskym statistickym GFadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného vypoétu Inflacniho indexu
byla nizsi nez nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku rovna nule.

Néklady na pofizeni Zmény UP

Jelikoz je Zména UP vyvolana vyhradni potiebou Investora, smluvni strany shodné konstatuji, Ze
naklady na pofizeni Zmény UP podle § 92 odst. 3 Stavebniho zakona nese Investor. Investor se touto
Smlouvou zavazuje tyto naklady uhradit Méstu.

Celkova vyse nakladi Na pofizeni Zmény UP hrazenych Investorem se sklada z:

a) pevné Castky nakladi {...] K¢,

b) Castky urcené podle vyméry plochy zafazené Investorovi do Zmény UP, a to podle pravidel
stanovenych v Zasadach,

o) ¢astky odpovidajici pfipadnému podilu Investora na nakladech na pofizeni Zmény UP

v rozsahu dle zdkona <. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon (zékon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjich predpist, a
na nakladech na zpracovani Uzemni studie na zékladé poZadavku dotéeného organu stitni spravy,
pokud tyto naklady vyvolal navrh Investora.

POZNAMKA: Pokud vyse uvedené ndklady na pofizeni Zmény UP vyvolal vylucné poZadavek Investora,
nese tyto ndklady vylucné Investor. Bude-li navrhovateld Zmény UP vice, ponesou tyto ndklady
pomérné, a to napf. bud podle jejich poctu nebo podle vyméry plochy zafazené do Zmény UP. Ve
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stejném rozsahu se bude na téchto ndkladech podilet i mésto, pokud ji iniciovand Zména UP takovy
poZadavek vyvolala.
Naklady na pofizeni Zmény UP stanovené &. V1.2 je Investor povinen uhradit Méstu takto:

a) pevnou ¢ast nakladi ve vysi [..J do 30 dnt ode dne nabyti ucinnosti této Smlouvy;

b) doplatek nakladd do jejich celkové vyse stanovené v €l. VII.2 pism. b), ¢) tohoto &lanku této
Smlouvy na zakladé jeho vylétovani fakturou vystavenou Méstem pred predloZzenim
navrhu Zmény UP Zastupitelstvu Mésta k jejimu vydani, Splatnost faktury bude ¢init min.
14 dnil ode dne jejiho doruceni navrhovateli.

Vie bezhotovostnim pfevodem na bankovni G¢et Mésta &islo: §...] pod variabilni symbolem [...J.

V pipadé, ¥e néavrhu Investora na Zménu UP nebude ani z&asti vyhovéno z divodu negativniho
stanoviska dotenych organd v pribéhu projednavani Zmény UP nebo v pfipadé, ze Zména UP
nebude do 3 let vydana, hradi Investor pouze pevnou ¢ast nakladl ve vysi ...} K¢ a doplatek nakladi
mu nebude Gc¢tovan.

Dalsi zavazky a prohldseni Smluvnich stran

Investor prohlasuje a vyslovné ujistuje Mésto, Ze:

i) ke dni uzavieni této Smlouvy je drzitelem veskerych opravnéni potfebnych k plnéni dle této
Smlouvy a uzavienim této Smlouvy nedochazi k poruseni jeho zakonnych nebo smluvnich
povinnosti;

iy neni v Upadku nebo hrozicim uUpadku a na jeho majetek neni vedena exekuce;
iii) s Méstem nevede Zadné soudni nebo jiné spory;

iv) pred uzavienim této Smlouvy s odbornou pédi provéril obsah této Smlouvy vé. podoby Zmény
UP, Investiéniho zaméru a neni mu zndm Zadny divod, pro ktery by Smlouva z jeho strany
nemohla byt v plném rozsahu spinéna nebo ktery by zakladal divod neplatnosti této Smlouvy
nebo jeji asti;

v) pred uzavienim této Smiouvy poskytl Méstu o Zméné UP a o svém Investi¢nim zaméru veskeré
informace, které mohou byt podstatné z hlediska uzavfeni a/nebo plnéni této Smlouvy Méstem;

vi) Investor je odbornikem na trh s nemovitostmi a/nebo vystavbu nemovitosti, nebo mél moznost
konzultovat Zménu UP a svij Investi¢ni zadmér s takovym odbornikem. Pfipadné budouci zmény
na trhu s nemovitostmi v¢. vyvaje cen nemovitosti proto nepfedstavuji pro Smlouvu vyznamnou
zménu okolnosti, Investor s budoucim vyvojem na trhu nemovitosti pocitd a vyvoj na trhu
nemovitosti tak nepfedstavuje podstatnou zménu okolnosti, ktery by odlvodiovala zrudeni ¢i
nepinéni této Smlouvy nebo kteréhokoli zavazku Investora.

Mésto vidi Investorovi nepiebira jakoukoli odpovédnost za neschvéleni a nevydani Zmény UP ani za
pripadné zrudeni Zmény UP. Mésto soudasné nenese odpovédnost za Ekodu, ktera by tim mohla
vzniknout. Tim neni dot¢eno pravo Investora v takovém pfipadé vypovédét tuto Smiouvu dle ¢l. X4
této Smiouvy.

Mésto dale vidi investorovi nepfebird jakoukoli odpovédnost za pfipadné nepovoleni Investi¢niho
zaméru nebo za realizovatelnost kterékoli jeho ¢asti, tyto zlstavaji v pIné odpovédnosti Investora a
mohou byt realizovany vyhradné na jeho odpovédnost a riziko.

V piipadé pravomocného zruseni Zmény UP, nebo takové jeji ¢asti, ktera v podstatném ohledu ztizi
nebo vyloudi realizaci Investiéniho zdméru, je Investor opravnén po uplynuti 30 dni od pravni moci
rozhodnuti o zruseni Zmény UP vypovédét tuto Smlouvy postupem dle &. X4 (jii) této Smiouvy.



Bude-li viak nékterou ze Smluvnich stran podéna véasna kasaéni stiznost proti rozsudku o zrudeni
Zmény UP nebo jeji ¢asti, kterd v podstatném ohledu bréni realizaci Investi¢niho zédméru, prodluzuji se
viechny |hity k plnéni podle této Smlouvy o dobu fizeni o kasacni stiZznosti o 5 mésicil a Investor
miiZe tuto Smlouvy vypovédét postupem dle &. X4 (i) této Smlouvy teprve po pravomocném
ukonceni fizeni o této kasadni stiznosti. V kazdém pfipadé plati, ze bude-li jakékoli rozhodnuti o
zruseni Zmény UP pozdéji jakymkoli organem zruseno, odstoupeni od této Smlouvy pozbyvé G&inku,
a lhity k pInéni podle této Smlouvy se adekvatné prodlouzi tak, Ze jejich délka bude odpovidat déice
konkrétnich Ihit k okamZiku pravomocného zruseni Zmény UP.

POZNAMKA: Mozné doplnit o dalsi konkrétni zdvazky i prohldsenti Investora.

IX.

Zajisténi a utvrzeni zavazk( ze Smlouvy

POZNAMKA: V pFipadé zejména mensich zmén UP, typicky pokud je smiuvni stranou FO, je ke zvézeni, zda je
zajisténi nezbytné — v takovém piipadé je mozné odpovidajici odstavce tohoto ¢ldnku smlouvy odstranit (jakoz
i souvisejici smluvni pokutu). MoZné je taky domluvit se s Investorem (typicky FO) namisto zajisténi zdvazku na
navyseni 1. spldtky pro dostatecné zajisténi zdvazkd z této Smilouvy.

X1

Za (celem fadného a vcasného spinéni vdech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor
poskytne nize uvedené zajisténi, které bude udrZovat jako platné po celou dobu trvani této Smlouvy

¥ oy

aZ do Uplného spinéni svych povinnosti (,Doba zajisténi"):

IR
POZNAMKA: Nutné doplnit o konkrétni sjednané zgjistovaci instituty, zejména o ruceni, zdstavni
pravo &i bankovni zdruku, a to véetné vymezeni poZadavkd na tyto zajistovaci instituty po celou
dobu trvani této Smlouvy, a to napfiklad ndsledovné:

- VE FORME ZASTAVNIHO PRAVA Investor do zfidi zdstavni pravo ve prospéch Mésta k dale
uvedenym nemovitym vécem { j Investor predloZi Méstu podepsany ndvrh zdstavni smlouvy,
ktery bude v podstatnych ohledech shodny se vzorem v priloze ¢. { ol této Smilouvy nejpozdéji
do deseti (10) dni od uzavieni této Smlouvy a zajisti vklad zdstavniho prdva na viastni
ndklady do katastru nemovitosti nejpozdéji do devadesdti (90) dnii od uzavieni této Smlouvy.

- Ve formé BANKOVNI ZARUKY: Investor nejpozdéji do deseti (10) dnii ode dne uzavieni této
Smlouvy zajisti doruceni Méstu bankovni zdruky (,Bankovni zdruka") vystavené na édstku
fj K¢ (.Zaruend dastka”). Bankovni zdruka musi byt vystavena jako neodvolatelnd,
nepodminénd a splatnd na prvni poZdddni. Na zdkladé Bankovni zéruky bude banka povinna
plnit po obdrZeni pisemné Zddost, a to bez jakéhokoli prdva ndmitky, protestu nebo vyhrad a
bez poZadavku na predchozi vymdhdni ndroku po dluZnikovi. Zarucend &dstka se bude
sniZovat o kaZdou provedenou platbu z Bankovni zdruky. Povinnost plnit podle Bankovni
zdruky se bude vztahovat i na poruseni povinnosti, které vzniknou v budoucnu nebo jsou
zavislé na splnéni podminky (podminek). Pinéni z Bankovni zdruky muze byt poZadovdno
opakované. Banka nesmi byt oprdvnéna Bankovni zdruku a zdvazek z ni vznikly vypovédét ani
od Bankovni zdruky odstoupit. Bankovni zdruka a jeji platnost se budou Fidit prévnimi
predpisy Ceské republiky, zejména Obcanskym zdkonikem, v platném znéni. Veskeré spory v
rozsahu pfipustném platnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky vzniklé z Bankovni Zdruky ci
v souvislosti s ni budou rozhodnuty s konecnou platnosti pfislusnym soudem Ceské republiky.
Bankovni zdruka bude vystavena jako nepfevoditelnd s tim, Ze nesmi byt Bankovni zéruka ani
pohleddvky z ni vyplyvajici bez souhlasu banky postoupeny na tfeti osobu ani zatiZeny
Jakymkoli prdvem treti osoby. Minimdlni doba, na kterou je kterdkoli Bankovni zéruka
vystavena, musi Cinit alespori dva (2) roky. V pfipadé Bankovni zéruky vystavené na obdobi
kratsi neZ Doba zajistént je Investor povinen obnovit platnost a Ucinnost aktudiné vydané a
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ucinné Bankovni zdruky za stejnych podminek, a to nejpozdéji do Ctyficeti péti (45) dni pred
uplynutim platnosti puavodni aktudlné vydané a ucinné Bankovni zdruky. Pokud Investor
neposkytne Méstu obnovenou Bankovni zdruku ve vyse uvedené dobé, bude Mésto oprdvnéno
Cerpat vSechny penézni prostredky z aktudlné vydané a ucinné Bankovni zdruky a poufZit je na
vytvoreni jistoty, kterou poté uloZi na svij bankovni Ucet a se kterou bude disponovat za
stejnych podminek, které tento ¢l Smlouvy stanovi pro Bankovni zdruku, dokud mu nebude
predloZena novd i obnovend Bankovni zdruka spliiujici veskeré podminky podle této Smlouvy.

- Ve formé RUCENE Investor predloZ{ nejpozdéji do 10 dni ode dne uzavieni této Smlouvy
rucitelské prohldseni spolecnosti, pfipadné fyzické osoby i 4 (Rucitel”), které bude obsahové
odpovidat v podstatnych ohledech vzoru v priloze ¢ i J Smlouvy, a které bude Rucitelem
vystaveno a udrZovino jako platné a zdvazné po celou Dobu zgjisténi Investor zajisti, Ze
Rucitel bude Mésto bezodkiadné podrobné pisemné informovat o vsech podstatnych
okolnostech, kterou mohou mit viiv na platnost ¢i vymahatelnost prdv Mésta z rucitelského
prohldseni nebo na pravdivost prohldseni Rucitele, které jsou v moci Rucitele, podle
vystaveného prohldseni. Pokud by se po dobu trvdni Smlouvy prohldseni Rucitele v rucitelském
prohldsent ukdzaly nebo staly nepravdivym a Investor by k pisemné vyzvé Mésta nezjednal ve
lhité Sedesdti (60) dnu od doruleni vyzvy ndpravu, muZe Mesto poZadovat jiné adekvdtni
zajisténi dluhti Investora podle Smlouvy a Investor je k vyzvé Mésta bezodkladné poskytne.

POZNAMKA: Na konkrétni podobé zajisténi shora uvedenych zdvazk( Investora se Smluvni strany
dohodnou. Konkrétni dohodnutou podobu zgjisténi je nutné ve smlouvé podrobnéji rozpracovat.
Zdvazky investora je kromé vyse uvedenych institutit mozné zgjistit i dalSimi instituty. Volba vhodného
institutu bude vZdy odvisld od konkrétniho pFipadu.

Neuhradi-li Investor vas kteroukoli ¢ast Investi¢niho pfispévku ve formé PenéZitého plnéni, bude
Mésto opravnéno za kazdy den prodleni pozadovat Grok z prodleni ve vysi stanovené pravnimi
predpisy.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. Xi.1, X1.2, XI. 3 & X4 této Smlouvy, a toto
poruseni nenapravi ani v dodateCné [hiité tficeti (30) dnd od doruceni pisemného upozornéni ze
strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi [ﬂ Gfﬁ@r@@@J Ké (slovy: jeden milions korun
Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost dle této Smlouvy, kterd neni utvrzena smluvni pokutou
dle pfedchozich odstavcu tohoto élanku Smlouvy, a zarovefi nezjedna napravu do tficeti (30) dnil od
pisemné vyzvy Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun
Ceskych) za kazdy jednotlivy pFipad poruseni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zévazek, ktery smluvni pokuta zajistuje, neni-
li v konkrétnim pfipadé vysiovné stanoveno jinak.

Smluvni strany konstatuji, Zze smluvni pokuty sjednané vtomto ¢&lanku povazuji za pfiméfené
s prihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich pokut je
predeviim funkce preventivni a sankcni, a to zejména u smiluvnich pokut, které zajistuji pravni jistotu
a zasadni zajmy Mésta, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

POZNAMKA: Smluvni pokuty je obecné vhodné zakotvit dle skutecné sjedndvaného rozsahu plnéni, tj.
tak, aby utvrzovaly splnéni zdsadnich zdvazk( Investora. Je moZné zapracovat i dal§i smluvni pokuty,
napriklad smluvni pokutu v pfipadé prodleni s prevodem NepenézZniho plnéni (v souéasnosti nastavena
moznost ndhradniho financniho pinéni, a proto neni smiuvni pokuta nastavena - pokud vsak bude
podstatnym zdjmem Mésta prdvé realizace NepenéZniho plnéni, doporucujeme tuto smluvni pokutu
doplnit).

IX.7 Zaplacenim smluvni pokuty sou¢asné neni dotéeno pravo na nahradu skody v plném rozsahu.
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Trvani a pfedcasné ukoncéeni Smlouvy

Tato Smlouva je uzaviena na dobu uréitou, a to na dobu do:
) nabyti G&innosti Zmény UP,

i) splnéni veskerych zévazk(i a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou véetné poskytnuti
celého Investicniho prispévku ze strany Investora,

iif)  vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy;
podle toho, ktera z vy3e uvedenych skuteénosti nastane pozdéji.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze jsou si védomy faktu, Ze od této Smlouvy neni mozné v souladu
5§ 170 Spravniho radu odstoupit.

Tuto Smiouvu je mozné ped¢asné ukondit vypovédi vyhradné v nésledujicich pripadech:
i) vypovédi Investora dle ¢l. X.4 této Smlouvy nebo

i) vypovédi Mésta dle ¢l. X.5 této Smlouvy.

Investor je opravnén tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z néasledujicich davodii:

i) Mésto v rozporu s €. IV.1 (i) této Smlouvy do Sesti mésici od uzavieni této Smlouvy nerozhodne
o pofizeni Zmény UP, a to ani pfes pisemnou vyzvu Investora k napravé stanovujici dodateénou
lhdtu pro poskytnuti soucinnosti ze strany Mésta v minimalni délce devadesati {90) dndi. Smiuvni
strany pro vylouceni pochybnosti konstatuji, Ze v pfipadé, e Mésto nerozhodne o pofizeni
Zmény UP v dUsledku zékonem vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda,
neni tuto moZnost vypovédi Smlouvy ze strany Investora uplatnit a misto toho bude aplikovén
postup dle ¢l. XII.5 této Smlouvy,

i) Mésto do 3 let od uzavieni této Smlouvy nevyda Zménu UP,

iy Zména UP nebo jeji ¢ast bude zrugena, pokud v disledku takového zrugeni bude realizace
Investicniho zdméru v podstatném ohledu ztizena nebo vyloudena, nebo

iv) Mésto po nabyti G¢innosti Zmény UP vyda nebo zméni tizemné planovaci dokumentaci & udini
Jiny dkon, ktery ztizi nebo vyloudi uskuteénéni Investiéniho zaméru a zaroved Investor dosud
neziskal vSechna povoleni zdméru potfebna pro jeho realizaci.

X5  Mésto je opravnéno tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich divodi:
i) Investor neuhradil 1. splatku ve stanovené Ihité dle &. VIL.2. (i) této Smlouvy;
i) Investor neuhradil naklady na pofizeni Zmény UP podle &. Vil této Smlouvy;
iii) Do 3 let od uzavieni této Smlouvy Zménu UP nebude vydana.
iv) Investor porusil povinnost dle ¢l. XI.1 této Smlouvy;

pfiCemz v pfipadé vypovédnich davoda dle ¢l. X.5 (i), X.5 (i) nebo X.5 (iv) této Smlouvy je Mésto
opravnéno vypovédét tuto Smiouvy az po uplynuti Sedesati (60) dnii po doruceni pisemné vyzvy
Investorovi upozorfiujici na moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho dGvodu planované vypovédi.

Vypovéd' této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonéeni této Smlouvy je pfipustné vyluéné z divodii
stanovenych vtéto Smlouvé. Smluvni strany vyluéuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni
Obdanského zékoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni ¢&i jiné jednostranné ukonéeni
Smlouvy. Tuto Smlouvu je mozZné vypovédét pouze z vy$e vymezenych divodi.
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Smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani dvou (2) mésicl, kdy tato pocind bézet
prvniho dne kalendarfniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi z této Smlouvy, které
uvadi davod vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smiouvy, a konéi uplynutim
posledniho dne pfisluného kalendafniho mésice.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé ukonceni této Smlouvy vypovédi:

)  ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuté plnéni Investi¢niho
pFispévku, s vyjimkou pfipadu, kdy Investor vypovi tuto Smiouvu dle &. X4 (iv) této Smlouvy po
vice nez péti (5) letech od nabyti Géinnosti Zmény UP, a to do dvou (2) mésicG od uplynuti béhu
vypovédni doby dle této Smlouvy a na Gcet ze kterého Investor pInéni poskytl, pokud se Smiuvni
strany nedohodnou jinak;

i) ze strany Mésta, se dosud Investorem poskytnuta cast Investi¢niho pfispévku dle této Smlouvy
nevradi, s vyjimkou pfipadu vypovédi dle €l. X.5.iii).

Vypovédi nejsou dotéeny naroky na smluvni pokuty nebo na nahradu Skody v disledku porudené této
Smlouvy, které vznikly pfed ukoncenim Smlouvy. Vypovédi neni dotfen ani narok Mésta na nahradu nakladd
na pofizeni Zmény UP, které investor hradi podle &. VII. této Smiouvy.

XI.
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Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce v pfipadnych nabyvateli
Pozemkt nebo jejich ¢asti prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vsech
pfipadnych pozdéjdich dodatk(, a dale se zavazuje, Ze smluvné zavaze své pfipadné pravni nastupce
nebo nabyvatele Pozemki k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své pfipadné pravni
nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni viech pripadnych pozdéjsich dodatkd.

Tato Smlouva mize byt Investorem postoupena dle § 130 odst. 2 Stavebniho zdkona jen
s dodatecnym pisemnym souhlasem Mésta, jehoz udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného divodu
neodepfit. Souhlas s postoupenim nebude odepien bez rozumného diivodu, jimz se rozumi zejména,
nikoli vSak vyluéné neposkytnuti dostateCného zajisténi splnéni povinnosti Investora podle této
Smlouvy. Pokud Mésto do ctyi (4) mésicl od predchoziho pisemné Zadosti Investora o udéleni
souhlasu s postoupenim Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen, to viak
pouze za predpokladu, Ze na tento moZny nasledek bylo Mésto v Zadosti Investora vyslovné
upozornéno a Investor ve své zadosti poskytl Méstu dostatek informaci o osobé uvazovaného
postupnika a dalsich okolnostech zamysleného postoupeni. Pokud Mésto souhlas s postoupenim
Smlouvy udéli, Smluvni strany bez zbyteéného odkladu uzaviou pisemnou smlouvu o postoupeni této
Smlouvy.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pripadné nabyvatele Pozemkd nebo jejich casti véas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smiouvy ve znéni viech pfipadnych pozdéjsich
dodatkd. Pro pripad, Ze bude vlastnické pravo k Pozemkim nebo jejich ¢asti prevedeno na jakoukoli
tieti osobu, nad ramec jinych disledku nebo sankci dle této Smlouvy Investor zajisti, Ze se novy
vlastnik Pozemk( vidi Méstu pred nabytim Pozemkl zavaze véas a radné plnit povinnosti Investora
dle této Smlouvy tykajici se pfevedenych Pozemkl nebo jejich ¢asti, nemohl-li by ¢i nesplni-li takové
zavazky sam Investor. Nesplni-li vlastnik Pozemku tyto povinnosti, povaZuje se takové jednani nebo
opomenuti za porudeni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovidd, jako by tuto
Smlouvu porusil sdm, véetné pripadnych sankei. Pro vylouceni pochybnosti Smiuvni strany sjednavaiji,
ze jakykoli prevod Pozemk( nebo jejich Casti na treti osobu neni diivodem zéniku zavazku Investora
podle této Smlouvy. Mésto se v této souvislosti zavazuje bez rozumného dlivodu neodepfit uzavreni
smlouvy s novym vlastnikem Pozemk( dle tohoto odstavce Smlouvy.
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Pro pfipad, ze ma byt provedena pfeména obchodni spolenosti Investora ve smyslu zakona
¢. 125/2008 Sb., o pfeménéch obchodnich spole¢nosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpisd (popi.
dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamyéli prevést sv(jj obchodni zavod
nebo jeho Cast, vyzada si Investor s takovym jednanim pfedem pisemnou formou souhlas Mésta,
jehoz udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného dlivodu neodepfit ani nezpozdit. V #adosti o udéleni
souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni Géelu této
Smlouvy. Pokud Mésto do Ctyf (4) mésich od doruceni Zadosti Investora nesdéli, zda souhlas udéluje,
plati, Ze byl souhlas udélen.

Pokud Investor povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy porudi, odpovidd Méstu za skodu, ktera ji
postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlaiuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzdjemném projednani dobrovolné, dle jejich
pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale prohlauji,
Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem preéetly a jsou si védomy veskerych svych prav a povinnosti
z této Smlouvy vyplyvajicich.

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a véas se navzajem informovat o véech podstatnych
okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni Géelu této Smlouvy. Takovou podstatnou okolnosti
Je také vydani povoleni zdméru nebo jiného srovnatelného spravniho aktu stavebniho Gfadu &
pravniho jednani umoznujiciho Investorovi zadit realizovat Investi¢ni zamér.

Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzajemnou soudinnost v rozsahu potiebném pro splnéni
zévazki z této Smlouvy a naplnéni jejiho Géelu.

Investor timto na sebe prebird nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 Ob¢anského
zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava doméhat se zruseni smlouvy dle § 2000 odst. 1
Obcanského zakoniku.

Mésto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v disledku zékonem vynuceného
jednani na zakladé vysledku mistniho referenda. V pfipadé pfijeti platného rozhodnuti v mistnim
referendu, které by se jakymkoli zpisobem dotykalo této Smlouvy, respektive plnéni povinnosti
kterékoli ze Smluvnich stran uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do
vzajemnych jednani, a to za Ucelem nalezeni fedeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani
bude uzavieni dodatku k této Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti
v navaznosti na vysledek takového platného referenda pfi zachovani smyslu a Géelu této Smlouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vyluéuje pravo kterékoli Smiluvni strany na nahradu
udlého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za porudeni povinnosti uvedenych v této
Smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji préva na nahradu uglého zisku.

Na zékladé dohody Smiuvnich stran se celkové vy3e vedkeré Ekody ¢i jiné Gjmy nebo obohaceni, které
miZe Investor po Méstu pozadovat podie této Smlouvy nebo v souvislosti s ni ve svém souhrnu
omezuje na celkovou castku [...] odpovidajici vysi Investiéniho pfispévku a Investor se timto vzdava
prava na nahradu veskerych nakladd, skody ¢i jiné Gjmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze veSkera omezeni a vyloueni odpovédnosti za Gjmu a limitace nahrady
Ujmy jsou:
i) sjednana s ohledem na zvlastni postaveni Mésta, které ze svého podnétu nenavrhuje Zménu UP,

neni autorem ani spoluautorem Investi¢niho zdméru, a nemdze tak nést jakoukoli odpovédnost
za jednani & opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméruy;
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i) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora, popfipadé moznost Investora si
tyto odborné znalosti a know-how pred uzavienim této Smlouvy zajistit;

ii)  Smluvnimi stranami povaZovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym poradkem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
daldich podminek. Pro vylouceni viech pochybnosti se uvadi, Ze Mésto je opravnéno Smlouvu
zvergjnit, a to véetné zvefejnéni v registru smluv nebo v jiné verejné pristupné databazi.

XI.10  Tato Smlouva jakoz i veskeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se fidi ceskym

Xi.11

pravem. K prezkumu souladu této Smlouvy s pravnimi predpisy dle § 165 spravniho fadu a k feseni
spor( z této Smlouvy je pfislusny dle § 132 odst. 2 Stavebniho zdkona Krajsky Ufad Stfedoleského
kraje.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neddinné & nicotné nebo bude-li zruseno,
nedotykad se tato skuteénost, v souladu s § 165 odst. 3 spravniho fadu, ostatnich ustanoveni této
Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy
novym ustanovenim platnym a ucinnym, které bude nejlépe odpovidat plvodné zamyslenému dcelu.
Smluvni strany v této souvislosti shodné prohlasuji, Ze maji zdjem na tom, aby byla zachovana
platnost a ucinnost této Smlouvy v maximalnim rozsahu a tedy se dohodly, Ze v pochybnostech
budou pfipadna jednotliva neldinna ¢i nicotna ustanoveni této Smlouvy povaZzovana za oddélitelna
tak, aby tyto nedcinné ¢&i nicotné ustanoveni Smlouvy mohly Smluvni strany bez zbyteéného odkladu
nahradit.

XI.12 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti (5) vyhotovenich, pficemz kazda Smluvni strana obdrzi po dvou

(2) vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude pfedloZeno pfislusnému stavebnimu dGradu.

X113 Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi

zastupci Smluvnich stran. Jind forma zmén Smlouvy je vyloucena. Za pisemnou formu nebude pro
{icely této Smlouvy povaZovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

X114 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim zastupitelstva Mésta ¢. [...] na jejim {...] zasedani, konaném

dnel..].
V[.ldne[.] V[.]dnel.]
Mésto PFibram [doplnit nazev]
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7 u_.m ,V.wmo:..:v\.ﬁcrxnm (neuplatriuje i

dle vypottu Klimatického

prostory zahrad, dvon! a vnitrobloki)

se v pfipadé rodinnych domdi) koeficientu (viz tabulka niZe), 0,6-1
max. 40%
bez vlivu 1,00
vypodet pro viechny funkce 1
individuaini hodnoceni |pro viechny funkce Architekt mésta miZe v pfipadé
4 . g vysokého architektonického
kvality projektu pfinosu pro mésto doporugit 0,7-1
architektem meésta Radé mésta sniZit cenu v rozsahu
standardné 1
vypodet pro viechny funkce 1
feseni parkovani pro v3echny funkce v objektu mimo aktivni parter* (v |* Pm§.§§....> je 1. mo&m& s nebytovymi prostory s
U podzemi / 2. NP a vy8§i /v prosiranstv a vizuéing j is b&i,n ; mﬁEE\ O_m
piizemi aZ za aktivnim parterem) vyklady) R '
ostatnf (v objektu v parteru,
povrchové, povrchové pred 1,2
tavebni éérou... )
vypocet pro véechny funkce 1,2
fedeni cyklodopra pro viechny funkce (neuplatiuje |navazuje na cyklostezku, a v * parkovac mista projfzdnl kola budou bezbariérové pistupns, pro
Y RLavy se v pfipadé rodinnych domti) rémci proejktu Ji dale rozviji, jak | bytové jednotky se bude jednat o kryté & uzamykatetnd steni 0.8
infrastrukturou tak fesenim vnitini ’
lorganizace dopravy
projekt cyklodopravu nefesi 1
P pre viechny funkee (neuplaiiue 0
greete: sE v, | domd) 1
aktivni pa rter pro véechny funkce (neuplatfiuje [minimalné 50 % délky uliéni  aktivnim perteram jo 1, nadzemn! podlazi s nebytovymi prostary s
SIERET se v pripadé rodinnych domii) fasady tvofi aktivni parter P ariérové phimo p Z\veref .
aktivni ulice nové ulice nabizi alespe%n 50% ww,w“mm Cleho s 8 vergjnym p (vstupy.
verejny prostor v zéné objektd s aktivnim parterem 0,8
zéna dopliije chybéjicl prvky
vefejné a socidinf infrastruktury a
ie vefeind piist 4 i
ostatni 1
5 pro viecliny funkce (neuplatiuse ]
vypodet olviol oscis eelnrch i 1
umisténi o_u_.m_aE pro vechny funkce vyjma bydleni |objekt vytvafi a podporuje uliéni 0.7
frontu '
ostatnf 1
vypodet pro viechny funkce vyjma bydleni . i
kvalita Gzemi bpro vSechny funkce zhodnocené | o koeficientu kvality dzemi, X/2
studil potenciatu 4. 50% rozdilu mezi nejvyse rozdil mezi nejvyse d g iélom & stava
dosaZitelnym potencidlem mésta | potencialem dané plochy vydsleny &lsiem 2 (rozhodujici je 50% honoty
a stévajicim potencidlem dané koeficientu kvality uzemi)
plochy
ipocet bydleni I @mﬂ
isti bydleni blokova* * 24stavba, kterd jasn& vymezufe veteiné prostory néméstl, ulic,
urbanisticka struktura  [bydleni b (= ercn = G st pofoveroling) 0,7




ostatni (sidlitni, solitérni,
aredlova...)

vypodet

bydieni

architetura a vyuziti
objektu

obchedni centra

viastni architektura degraduje
uliéni frontu napfiklad
jednopodlaZni zastavbou se
sedlovou stfechou

1.4

objekt je vice podlaZni s
polyfunkénim vyuZitim v
kombinaci napfiklad s
administrativou &i bydlenim a cti
kontex s okolni zastavbou nebo ji
vhodné dopiriuje

0,5

vypodet

obchodnf centra

1.4

E]

zaméstnanost

primyslové arealy a
zaméstnanecké zény

poéat zaméstnancd na ha je vy3si
nez 0,02

ostatni

vypocet

prumyslove aresly a

zaméstnanecké zény
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PHloha k zésadam pro spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury mésta Pibram
4.1. Mapa s Koeficlenty kvality Gzemi (potenciél pro bydienf) 09/2025
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Pifloha k zésadém pro spoluprédi s investory na rozvoji vefejné infrastruktury mésta PHbram

4.2. Mapa s Koeficienty kvality Gzemi (potenciél pro podnikanf) 09/2025

2km

Uzemnf potenci4! pro podnikant
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Pifloha k zdsadém pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury mésta Pibram
4.3. Mapa s Koeficlenty kvality dzemi (potenciat pro priimysl)09/2025

Uzemni potenciél pro priimysl
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