Mésto Pribram Pro jednani ZM
[ Odbor spravy majetku [dne: 22.04.2026 |
Nazev bodu jednani:

Zédost o prodej pozemku p. & 1145/1 v katastralnim uzemi Piibram

Predklada: Rada mésta Pribram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 30.03.2026, usn. ¢. 0286/2026
Text usneseni RM: Rada mésta
1) doporucuje ZM schvalit prodej pozemku p. €. 1145/1 v katastralnim Gzemi Pfibram spole¢nosti
Poule s.r.o., se sidlem Vysoka u Pfibramé& 106, 262 42 Bohutin, ICO: 06752560, za cenu
1.500,00 K&/m?2. S prohlasenim kupujiciho o akceptaci stavu nemovité véci véetné jeji blizkosti
k fotbalovemu hfisti spojenou s obvyklymi imisemi z tohoto hfisté (hluk, osvétleni,
zvy3eny pobyt osob, mozZnost dopadu micd).

2) uklada Odboru vnitfnich véci zafadit tento nazev materidlu do programu zasedani
Zastupitelstva mésta Pribram dne 22.04.2026.

Napsala: Bc. Petra Kramperova

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje — neschvaluje

prodej pozemku p. €. 1145/1 v katastralnim Gzemi Pfibram spoleénosti Poule s.r.o., se sidlem Vysoka
u Pfibramé 106, 262 42 Bohutin, ICO: 06752560, za cenu ........ K&/m2. S prohlagenim kupujiciho
o akceptaci stavu nemovité véci véetné jeji blizkosti k fotbalovému hfisti spojenou s obvyklymi imisemi
z tohoto hfisté (hluk, osvétleni, zvySeny pobyt osob, mozZnost dopadu micd).

Duvodova zprava:
Zadatel:
Spole¢nost Poule s.r.0., se sidlem Vysoka u Pfibramé 106, 262 42 Bohutin, ICO: 06752560.

Predmét:
Zadost o prodej pozemku p. &. 1145/1 o vymére 160 m?2 (zahrada) v katastralnim Gzemi Pfibram.

Ugel:
Sceleni parcely.

Pfi osobnim podani Zadosti na Odboru spravy majetku spole¢nik spole¢nosti Poule s.ro., pan
Ing. Samir Poul, uvedl, Ze na jafe roku 2026 se stane vlastnikem rodinného domu &. p. 432, Pfibram
I, ktery je soucasti pozemku p. €. 1147, a pfilehlé zahrady (pozemku p. & 1148/1), vée v k. 0.
Pribram. Ke dni pfipravy materidlu na zasedani Zastupitelstva mésta Pfibram nebyly zmény vlastnictvi
v katastru nemovitosti dosud zaznamenany.

Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta: )
Pro spravni uzemi mésta Piibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan

Pribram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18.06.2018, usn. ¢. 1006/2018/ZM,
ktery nabyl uginnosti dne 17.07.2018. Ke dni 01.10.2021 je G¢inna Zména ¢. 1 UP Pfbram. Zména

€. 2 UP je uginna k datu 21.11.2024. K datu 09.10.2025 je u&inna Zména &. 3 UP.

Pozemek je v UP vymezen jako tzv. plochy bydleni individualni (Bl).

Odbor nema namitek k prodeji pozemku p. €. 1145/1 v k. (. Pfibram.
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Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta):
Na pfedmétnych pozemcich mésto Piibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investi¢ni akci.

Vyjadfeni Technickych sluzeb mésta Pfibrami, p. o.:

Vyjadfeni spravy stfediska Vefejné zelené:

S prodejem pozemku nesouhlasi z divodu tzv. ,technické obsluznosti‘, zajisténi spravné funkénosti
a obsluhy tribuny.

Ostatni spravy stfedisek vzaly Zadost na védomi a nemaji k ni pfipominek.

Vyjadfeni prezidenta spolku SK SPARTAK Pribram pana Miroslava Bodnara:

K prodeji pozemku nema spolek namitek za predpokladu, ze v kupni smlouvé bude zaneseno néco
v tom smyslu: ,Bereme na védomi, Ze pozemek je v t€sné blizkosti fotbalového hiisté a mize se stat,
Ze tam nékdy spadne mi¢. Pokud by se udala $koda, sportovni klub ji samozfejmé uhradi. Naopak
Zada vstficnost pfi vraceni micl, nebo pfistup na pozemek za Ucelem vyzvednuti mice"”.

Pozn. OSM: Pii prodeji nemovité véci v tésné blizkosti fotbalového hfisté je kliCové osetfit rizika
spojena s hlukem, osvétlenim, zvy$senym provozem a moznym po$kozenim majetku (napf. micem).
Aby se pfedesdlo budoucim sporim, bylo by vie jasné a detailné naformulovano v kupni smlouvé
a kupujici by byl seznamen s Provoznim fadem sportovisté.

Dle vyjadieni spole¢nosti 1. SEV, a.s., se na pozemku ani v jeho tésné blizkosti vodohospodarske sité
nenachazeji.

Znalecky posudek €. 7111/26 ze dne 23.01.2026 vypracovany znalcem Ing. FrantiSkem Slaninou urcil
cenu obvyklou pro prodej predmétného pozemku ve vysi 1.500,00 K&/mz2,

Zameér prodat pozemek byl vyv&Zen na ufedni desce M&U Pfibram v obdobi od 29.01.2026 do
20.02.2026.

Nabyvaci titul:
Vznik prava ze zakona €. 172/1991 Sb. Navrh ze dne 17.8.1999.

Komise pro realizaci majetku mésta projednala tento material na svém zasedani dne 04.03.2026
s nasledujicim stanoviskem:

Komise doporucuje schvalit prodej pozemku p. €. 1145/1 v katastralnim uzemi Pfibram Zadateli.

Prilohy:

1. situaéni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace

2. Zzadost

3. vyjadfeni Odboru investic a rozvoje meésta, vyjadreni Technickych sluzeb mésta Pfibrami, p. o,

vyjadieni spolku SK SPARTAK Pfibram
znalecky posudek

-
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MeU Pribram
Doruceno: 18.12,2025 11:09

Mésto Ptibram - Méstsky ufad Pfibram IL_/iSH{: 1 Bf“%hv: ek 1
Odbor spravy majetku, oddé&leni majetkopravni (o S
Tyrgova 108 MeUPB 177919/2025
26101 priram! 00 T RO AR
mepmes9800d6ca

V Ptibrami

ZADOST
I. Specifikace majetkopravni dispozice, ktera je pfedmétem zadosti:
X PRODEJ/SMENA* [0 PACHT/NAJEM* [JVYPUJCKA [] SOUHLAS VLASTNIKA POZEMKU
[] PRAVO PROVEST STAVBU [] JINE:

Il. Pfesné oznaceni nemovité véci dotcené zadosti

(cely pozemek) - 7 Ji
pozemek p. &. /ML‘CII( ........ v katastralnim Gzemi ..... \" ....... e s
pfipadné ¢ast pozemku:
L]
¢éast pozemku p. € ............ o vyméfe cca......... m2 zcelkové vyméry......... m2 v katastralnim Gzemi

IV. V pripadé prodeje chce zadatel/Zadatelé nemovitou véc odkoupit do:
B svého vylugného vlastnictvi (pofizuje ji z finannich prostredka, které nejsou sougasti SJ)
[] spole¢ného jméni (sJ)

[] do podilového spoluvlastnictvi: ve vysi id. podilu.............

V. Vztah k predmétu zadosti (pfedmétné nemovité véci):
[] majitel stavby na pfedmétné nemovité véci P majitel sousedni nemovité véci
[] najemce/pachtyf pfedmeétné nemovité véci [0 zadny

VI. Zadatel p¥ip. zadatelé (fyzicka osoba nebo pravnicka osoba):
Jméno, pfijmeni, titul/nazey firmy s uvedenim osoby, ktera je opravnéna jednat jménem pravnicke osoby:

OU\;&Q & , Wy i
Datum narozeni nebo ICO: () (,, T+C2Ls50L0 - .

Bydlisté nebo sidio: “ S ova U VPl bra wm e
Telefon: AL20 LOLWLLYE FLE
emat. NN
Datova schranka: e ke L j W P 1S3
Zadatel/zadatelé
souhlasi se zasilanim informaci o stavu vyfizovani Zadosti elektronicky (v nékterych pfipadech muze byt piiloha e-mailu

zazipovana, heslo bude zasilano SMS)
a souhlasi s uzivanim osobnich Udajl pro potfeby vyfizeni této zadosti

1
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[] nesouhlasi s elektronickym zasilédnim informaci

VIL. Pfilohy:
[] situaéni snimek se zakresem poptavané ¢asti pozemku
LI Jin€. e T

VIIl. Souvisejici informace:

Ve vétsiné pfipad(i mésto Pribram objednava aktualni znalecky posudek (pro stanoveni ceny pozemku v daném
misté a Case ocenéni obvyklé, pro stanoveni vySe najemného nebo pachtovného). Zadatel hradi naklady
spojené s vypracovanim tohoto znaleckého posudku.

V pfipadé, Ze mésto objednava i vyhotoveni geometrického planu na rozdéleni pozemku, Zadatel tyto naklady
spojené s vypracovanim predmétného planu méstu téz hradi.

Zadatel by si mel pfedem u prislu$nych spravcd siti zjistit, jaké sité se v daném pozemku nachazi, pfip. je Ize zjistit
na adrese: https://dmvs.cuzk.gov.cz/mapovy-portal

Poule s.r.o.
IC: 06752560
262 42 Vysoka u Pfibramé 106
Tel.: +420 603 463 735
info @ poule.cz, www.poule.cz

Podpis Zadatele

* nehodici $krtnout
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Petra Krameerové
_ h

Od: Libuse Halova

Odeslano: stfeda 28. ledna 2026 14:22
Komu: Petra Kramperova

Predmét: RE: Prodej poz p. ¢. 1145/1 ku PB

Pozemek p. ¢. 1145/1 v katastralnim tizemi Pfibram — vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

Pozadali jste nas o vyjadreni k pokynu vedeni mésta prodat pozemek p. €. 1145/1 v katastralnim uzemi Ptibram.
K Vasi Zadosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni Gzemi mésta Pfibram je schvélena Uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pfibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Piibram dne 18. 06. 2018, usn. ¢. 1006/2018/ZM, ktery nabyl GEinnosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je ucinna Zména &. 1 UP. Zména ¢&. 2 UP Jje ucinna k 21.11.2024. K datu 09.10.2025 je ucinna
Zména €. 3 UP.

Pfedmeétny pozemek mésta je v UP vymezen nasledovné:
» p.€ 1145/1 v k. . Pfibram - tzv. plochy bydleni — bydleni individugini (Bl)

1. Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)
Nema namitek k prodeji predmétného pozemku p. €. 1145/1 v k. 4. Pfibram.
Vyrizuje: Libuse Hélovéa/ 318 402 576

2, Vyjadfeni Oddéleni pFipravy a realizace projektu (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v souéasné dobé nepfipravuje Zadnou investi¢ni akci.
Viyrizuje: Ing. Pavel Bures/ 318 402 559

S pfanim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky Gfad Pribram
Tyrdova 108, 261 19 Pfibram |
EB | IG | YT | web

Eﬁ*;ﬁ MESTO PRIBRAM

n

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>
Sent: Friday, August 15, 2025 9:07 AM

To: Libuse Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>

Subject: Prodej poz p. €. 1145/1 ku PB

Vaiena kolegyné,
prosim o vyjadFeni k pokynu vedeni mésta prodat pozemek p. €. 1145/1 v katastralnim Gzemi Piibram.,
Dékuji za spolupréci, s pozdravem a pfanim hezkého dne

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Méstsky Gfad Pfibram
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Technické sluZby mésta Pribrami, p. o.

U Kasaren 6, 261 01 Pfibram IV

tel.: 318 624 191, e-mail: info@ts-pb.cz, www.ts-pb.cz

ID datové schranky: 35xgygp

Piibram IC: 00068047, DIC: CZ00068047, KB Pribram, & u.: 888760247/0100

od roku 1960

PORADOVE €. STANOVISKA: | 0196/2025/KS ADRESAT:
PORADOVE €. DOKLADU TS: | 1300/2025/024 Méstsky urad PFibram
DATUM: | 5. 9. 2025 Vedouci oddéleni majetkopravniho
Bc. Petra Kramperova
VYRIZUJE: | Katefina Srchova TyrSova 108
E-MAIL: | katerina.srchova@ts-pb.cz 261 01 Pfibram

TEL.: (318 624 191

Prodej pozemku parcelni éislo 1145/1 v k. u. Pribram
(vedle Spartaku)

Vyjadreni spravy strediska Verejné zelené:
Nesouhlasime s prodejem pozemku z diivodu tzv. "technickéd obsluZnosti", tedy zajisténi
spravné funkénosti a obsluhy budovy (tribuny).
Vedouci stfediska Vefejna zelefi TS Pfibram — Libor Cermak, Bc.
Tel.: 777 705 610, centrala 318 624 191, e-mail: verejnazelen@ts-pb.cz

Vyjadreni spravy stfediska Svoz komunalniho odpadu:

Vasi Zadost bereme na védomi a nemame k ni pfipominek.
Vedouci stfediska Svoz odpadu TS Pfibram — Bc. Jifi Zrostlik
Tel.: 777 705 605, centréla 318 624 191, e-mail: jiri.zrostlik@ts-pb.cz.

Vyjadieni spravy strediska Verejné osvétleni:

Vasi Zadost bereme na védomi a neméame k ni pfipominek.
Vedouci stfediska Verejné osvétleni TS Pfibram — Petr Lukas Vavrik
tel.: 777 705 607, centrala 318 624 191, e-mail: lukas.vavrik@ts-pb.cz.

Vyjadieni spravy stfediska Mistni komunikace:

Vasi Zadost bereme na védomi a nemame k ni pfipominek.
Vedouci stfediska Mistni komunikace TS Pfibram — Josef Pospisil
tel.: 777 705 604, centrala 318 624 191, e-mail: josef.pospisil@ts-pb.cz

VyjadFeni spravy stiediska Cisténi mésta a zimni udriba:

Vasi Zadost bereme na védomi a nemame k ni pfipominek.
Vedouci stiediska Cisténi mésta a zimni Gdriba TS Pfibram — Daniel Michvocik
Tel.: 777 705 609, centrala 318 624 191, e-mail: dan.michvocik@ts-pb.cz.

Vyjadieni spravy stfediska Stavebni innosti a Détska hFisté:
Vasi Zadost bereme na védomi a nemame k ni pfipominek.

Vedouci stfediska Stavebni ¢innosti a Détska hristé TS Pfibram — Petr Hada¢
Tel.: 777 705 619, centrédla 318 624 191, e-mail: petr.hadac@ts-pb.cz

Katefina Srchova
referent spravy
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Dobry den,

s prodejem pozemku nemame zadny problém v tom piipadé, Ze bude ve smlouvé zaneseno néco v tom
smyslu : "Bereme na védomi, Ze pozemek je v tésné blizkosti fotbalového hfisté a mlze se stat, ze tam
nékdy spadne mic. Pokud by se udala skoda, sportovni klub ji samoziejmé uhradi. Naopak zadame
vstficnost pfi vraceni miéd, nebo pfistup na pozemek za iéelem vyzvednuti mice"

S pozdravem

Miroslav Bodnar
prezident spolku SK SPARTAK Pribram
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ZNALECKY POSUDEK
C.7111/26

O obvyklé cené nemovitosti - pozemku par. & 1145/1 zahrada zapsaného

na LV €. 10001 pro k. 0. P¥ibram, obec P#ibram

Objednatel znaleckého posudku: Meéstsky aurad P¥ibram
Tyrsova 108
261 19 Piibram

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny podle platného cenového
predpisu

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlisky MF

CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 370/2024 Sb., podle stavu ke dni 18.1.2026 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Frantisek Slanina
Mladeznicka 520
261 02 Ptibram VII

telefon: 721 142 470
e-mail: frantisek.slanina@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu véetné titulniho listu. Objednateli se piedava ve dvou
vyhotovenich.

V Ptibrami 23.1.2026
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti k datu prohlidky - 18.1.2026

1.2. Ucel znaleckého posudku
Pravni ukon objednatele.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.1.2026 za pfitomnosti pouze znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
- vypisy z katastru nemovitosti L'V €. 10001 pro k. 0. Piibram
- informace a udaje sd€lené zastupcem objednatele

- orto foto mapa, fotodokumentace
- skuteCnosti zjisténé pii mistnim Setfeni

3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Kvétenska

261 19 Ptibram
LV 10001
Kraj: Stfedocesky
Okres: Pribram
Obec: Ptibram
Katastralni tizemi: Pribram
Pocet obyvatel: 32992

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 489,00 K&/m®

Vlastnické a evidenéni tdaje

Nemovitosti byly k datu ocenéni zapsany v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 pro k. u. Pfibram a

jako vlastnik bylo uvedeno Mésto Piibram, Tyrova 108, 26119 Pfibram.

Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni je pozemkova parcela v kultufe zahrada, ktera se nachazi na vychodnim okraji
mésta Pfibram, v lokalité se sportovnim aredlem Spartak. Pozemek se jednou hranici dotyka
uvedeného sportovniho areédlu a dal$imi hranicemi na pozemky jejich soucasti jsou stavby, rodinné
domy v ulici Kvétenska. Piimo pozemek je nepiistupny, pouze prfes navazujici pozemky. Pozemek
mé travnaty povrch s nékolika dievinami. Hedykepem pozemku je jeho rozdilna vySka vici
okolnim navazujicim pozemkim sportovniho aredlu. Opérnd zed’ vyrovnavajici rozdily v Grovni
pozemku konéi v misté stavby pristiesku tribuny na betonovych patkach. Ocenén bude v souladu s

evidenci katastru nemovitosti jako zahrada.
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Index polohy: Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢é. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na néktere sit€ v obci
5. Obc¢anskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je astedné I -0,01
¢ dostupna ob¢anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti pfijezdu motorovym vozidlem I -0,08
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra II1 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Nevyhodna pro tcel uZiti I -0,01
realizované stavby
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - Bez dalich vlivi. II 0,00

11

Index polohy Ip=P, *(1 +3 P)=0,860

=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 oceflovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,921
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Iy = 0,860

1.Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000 Index polohy pozemku Ip = 0,860

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné vizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I1 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,860 = 0,860
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

T Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 3 489.- 0,860 3 000,54
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
YP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 1145/1 160 3 000,54 480 086,40
Stavebni pozemek - celkem 160 480 086,40
Pozemek- cena zjisténa celkem = 480 086,40 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
l.Pozemek 480 086,40 K¢
Cena zjisténa - celkem: 480 086,40 K¢
Cena zji$téna po zaokrouhleni dle § 50: 480 090,- K¢

B. ZNALECKY POSUDEK — ur&ena obvykla cena

Oceriovaci piedpis:

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢&. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

b) Obvvkla cena nemovitosti:

Hodnoceni a ocenéni je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢&.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 8h; &
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb., a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlaSky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb. a &

457/2017 Sb.,

§ 2, odst. 1, 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. o oceiiovani majetku a sluzeb:

(I) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného
popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se povazuji viechny okolnosti, které maji vliv, avak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlasni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Zvlastni oblibou se rozumi zvla&tni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplivajici z osobniho vztahu k nim.
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(2) Jinym zplisobem ocerovani stanovenym zakonem nebo na jeho zakladé je
a) nikladovy zpisob, ....

b) vynosovy zpiisob, ...

¢) porovnavaci zpuisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim zceny jiné funkéns

souvisejici véci

; d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, ...
e) ocefiovani podle udetni hodnoty, ...
f) ocenovani podle kurzové hodnoty, ...
g) oceniovani sjednanou cenou, ...

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno podle § 2, odst. 1, 2 pism. ¢ zakona &. 151/1997 Sb.,
0 oceriovani majetku a sluzeb, porovnavacim zpiisobem:

Porovnavaci zplisob vychézi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a

cenou sjednanou pfi jeho prodeji.

Predmétem ocenéni je pozemkova parcela v kultue zahrada, ktera se nachazi na vychodnim
okraji mésta Piibram, v lokalité se sportovnim aredlem Spartak. Pozemek se jednou hranici dotykd
uvedeného sportovniho arelu a dal§imi hranicemi na pozemky jejich soudasti jsou stavby, rodinné
domy v ulici Kvétenska. P¥imo pozemek je nepfistupny, pouze pfes navazujici pozemky. Pozemek
ma travnaty povrch a nachazi se na ném nékolik naletovych dievin. Hedykepem pozemku je jeho
rozdilna vyska vii¢i okolnim navazujicim pozemkiim sportovniho aredlu. Opérna zed’ vyrovnavajici
rozdily v trovni pozemki konéi v misté stavby piistresku tribuny na betonovych patkach. Pozemek
Je z Casti oplocen, na hranici s navazujici zahradou par. €. 1150/1 a ze strany par. &. 1148/1 oploceni
chybi. Ocenén bude v souladu s evidenci katastru nemovitosti Jjako zahrada.

Informace o obvyklych cenach nemovitosti v regionu mésta Piibram a Jjeho okoli, které maji
priblizn€ obdobné vyuziti a polohu.

Pfibram-Zdabot 747 m?, 4.100,- K&/m?, Pfibram-Zdabo¥ 5.953 m?, 3.300,- K&/m?, Piibram, Vysokd
Pec 1.162 m’, 3.800,- K&/m? , Pibram, Haje, 1.537 m2, 2.860,- K&/m’.

Ocefiovand nemovitost se svymi vlastnostmi vymykd nemovitostem obchodovanym na
standardnim trhu nemovitosti z divodfi jeho polohy a velikosti. Jeji obvykla cena bude uréena
porovnavacim zpusobem, i kdyZ kazda nemovitost je svym umisténim a provedenim jedine¢na a
bude tak urfena kvalifikovanym odbornym odhadem podle obdobnych cen nemovitosti
obchodovanych v dobé ocenéni nemovitosti a maji podplirny vyznam. Pozemky se nachazi uvniti

zastavby mésta.

Ocenovany pozemek ma z pohledu na jeho sou¢asné a budouci vyuziti nerovnou polohu
viaci vySe uvedenym hodnotam standardnich pozemka ur¢enych k zastavbé rodinnym domem a
pozemky, které maji shlavni stavbou jednotny a funkéni celek. Po vyporadani se s nestabilni
hranici pozemku v ¢ésti stavby pifstiesku sportovniho aredlu je mozné jeho standardni uZivani.
Ocefiovany pozemek s ohledem na jeho piistup, vyméru a polohu tyto parametry nemd a jeho

-6-
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problematické uplatnénim na standardnim trhu nemovitosti, bude uréena vyslednd, jednotkova cena
oproti vySe uvedenym sniZena na 1.500,- K&m2. Kupujicimi mohou byt primarné vlastnici

navazujici usedlosti s RD €. p. 432 a 433.

LV ¢ 10001, k. 0. Pfibram, par. &. 1145/1 zahrada, 160 m2 * 1.500.- K&/m?2 = 240.000,- K&

REKAPITULACE :
Par. ¢. 1145/1 zahrada, LV ¢. 10001 k. 0. Pifbram. ........................... 240.000,- K¢

Nemovitosti celkem: 240.000.- K¢

(slovy : dvestédtyricettisic K&)

Urcend obvykla cena nemovitosti je véetné DPH.

V Piibrami 23.1.2026

C. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, dne
12. dubna 1990, ¢.j.Spr.732/89 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalec timto dle ustanoveni § 127a ob¢anského soudniho tadu prohlasuje, Ze si je védom nasledkd
védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 7111/26 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nékladt uctuji dokladem ¢&. 7111/26.
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