Mésto Pfibram Pro jednani ZM

[ Odbor : spravy majetku [ dne: 22.4.2026

Nazev bodu jednani:
Zadost o prodej pozemku p. €. 3177/17 a p. €. 3649/2, oba v k. u. Pfibram

Predklada: Rada mésta Piibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé meésta Pfibram dne 30.3.2026, ¢. usn. 0292/2026
Text usneseni RM: Rada mésta

1. doporuéuje ZM

schvalit prodej pozemk( p. €. 3177/17 a p. €. 3649/2, oba v katastralnim tuzemi Pfibram, za cenu 179
K&/m2, spoleénosti Pekarna-cukrarna Hofovice s.r.o., se sidlem 5. kvétna 1137/57, 140 00 Praha 4,
ICO 62577590.

2. uklada OVV zafadit tento nazev materialu do programu Zastupitelstva mésta Pfibram dne
22.4.2026.

Napsala: Jana Ri¢arova

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje — neschvaluje

prodej pozemku p. €. 3177/17 a p. €. 3649/2, oba v katastralnim Gzemi Pfibram, za cenu......K&/m?2,
spole¢nosti Pekarna-cukrarna Horfovice s.r.o., se sidlem 5. kvétna 1137/57, 140 00 Praha 4, ICO
62577590.

Divodova zprava:
Zadatel:
Pekarna-cukrarna Hofovice, s.r.o., se sidlem 5. kvétna 1137/57, 140 00 Praha 4, ICO 62577590 (dale

jen ,spole¢nost").

Predmeét zadosti:

Zadost o prodej pozemkul p. & 3177/17 o vyméfe 908 m? (ostatni plocha/ostatni komunikace) a p. &.
3649/2 o vymeéie 157 m? (ostatni plocha/ostatni komunikace), oba v katastralnim uzemi Pfibram.
Poptavané pozemky sousedi s pozemky ve vlastnictvi spole&nosti.

Znalecky posudek &. 008302/2026 ze dne 29.1.2026, vyhotoveny Ing. Rudolfem Stépankem:
Cena obvykla: 191.000 K& (tj. po pfepoctu a zaokrouhleni 179 Ké&/m2).

Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta):

Odbor nema namitek k prodeji pozemku. Jedna se o zbytkové pozemky, pfipadnym prodejem dojde
ke sceleni pozemki v majetku Zadatele.

Pfedmétné pozemky se dle Uzemniho planu Pfibram nachazi v plode zemédélské — zemédélske

vEeobecné (AU).

Oddeéleni pfipravy a realizace projektd (z hlediska planovanych investic mésta):
Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v souc¢asné dobé& nepfipravuje Zadnou investi¢ni akci.

Vyjadfeni Odboru silniéniho hospodarstvi:
Odbor nema namitek k prodeji pozemkid. Uvedené pozemky nejsou zaneseny v platném pasportu
mistnich komunikaci.

Vyjadieni 1. StV, a.s.. v pozemcich se zadné vodohospodariské sité, v majetku mésta Piibram,
nenachazi.

Dle Portélu digitalni mapy vefejné spravy se v danych pozemcich, pfip. v jejich blizkosti, nachazi —sit
spolecnosti Cetin a.s..

Zamér prodeje pozemkl byl zvefejnén na Ufedni desce M&U Pfibram od 16.2. do 9.3.2026.
Nabyvaci titul: Smlouva o bezuplatném prevodu pozemk( ze dne 1.4.2010.



Komise pro realizaci majetku mésta dne 29.1.2026:

Komise doporucuje schvalit zameér prodeje pozemku p. €. 3177/17 a p. &. 3649/2, oba v katastralnim
uzemi Pfribram, Zadateli.

Hlasovalo: pro 6, proti 0, zdrzel se 0.

Vyjadfeni Odboru spravy majetku:
Predmétné pozemky se nachazi mezi aredly ,pekarny” a ,masokombinatu”, v Pfibrami I. Misto je
neudrzované, zarostlé naletovymi dievinami.

Prilohy

1) situacni snimek, ortofotomapa

2) zadost véetné doplnéni a znaleckého posudku &. 008302/2026, vyhotoveného Ing. R. Stépankem
3) vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadfeni Odboru silni¢niho hospodarstvi, vyjadfeni
1. S¢V, as.
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Mésto Pribram - Méstsky Ufad Pfibram

Odbor spravy majetku, oddéleni majetkopravni
Tyrdova 108

261 01 Pfibram |

V Pribrami ¢ [} [ e g

ZADOST

l. Specifikace majetkopravni dispozice, ktera je predmétem Zzadosti:

PRODEJ O—PAGHT (O—NAJEM [J—SOUHLAS VLASTNIKA RPOZEMKY

Il. Presné oznaéeni nemovité véci dotéené zadosti

K

pozemek parc. & 3177/17 o vyméfe 908 m? v katastrdlnim uzemi Pfibram, druh pozemku ostatni plocha,
zplsob vyuziti ostatni komunikace

lil. Ugel, duvod:

Pozemek parc. & 3177117 v k.G. Pfibram sousedi s pozemkem parc. & 3177/16 a tento pozemek sousedi
s pozemkem parc €. 3177/13, Zzadatel je vylu&nym viastnikem obou téchto uvedenych pozemki (druh pozemku

ostatnl plocha, zplisob vyuZiti ostatni komunikace).

IV. V pfipadé prodeje chce Zadatel/zadatelé nemovitou véc odkoupit do:

svého vyluéného vlastnictvl (pofizuje ji z finanénich prostfedki, kieré nejsou soudasti SIM)

V. Vztah k predmétu Zadosti (predmétné nemovité véci):

majitel nemovité véci — pozemku parc. ¢. 3177/13

X

Bd maijitel sousedni nemovité véci — pozemku parc. &. 3177/16
majitel sousedni nemovité véci — pozemku parc. &. 3626/1
majitel sousedni nemovité véci — pozemku parc. & 3626/17

VI. Zadatel (pravnicka osoba):

Pekarna-cukrarna Hofovice s.r.o.
Jmeno, pfijmeni, titul/nazev firmy s uvedenim osoby, ktera je opravnéna jednat jménem pravnické osoby:

ICO: 62577590 DIC: CZ62577590
Sidlo: 5. kvétna 1137/57, Praha 4 — Nusle, PSC 140 00
Korespondenéni adresa: shodné se sidlem

Datova schranka: 5np64sn

Telefon;
E-mail: pravni@pekarnahorovice.cz

Zadatel/zadatelé

K souhlasi se zasilanim informaci o stavu vyfizovani Zadosti elektronicky
(v nékterych pfipadech mize byt pfiloha e-mailu zazipovéna, heslo bude zasildno SMS na tel. & 606 66 55 07)

]
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Jana Ri¢afova

Od: PAC pravnik <pravni@pekarnahorovice.cz>

Odesléno: stieda 17. prosince 2025 14:41

Komu: Jana Ricafova

Predmét: RE: Sdéleni k Vasi Zadosti o prodej pozemku p. ¢. 3177/17 v k. (. Pfibram a zadost o
odpovéd

Prilohy: Kladné vyjadreni_Pekarna_cukrarna_Hofovice_sro_odkoupit_i_pozemek_p_¢_3649

_lomeno_2 v ki Pfibram od Mésta Pfibram.pdf

Dobry den, védZena pani Ricafova,
Pfilohou Vam posildm kladné vyjadieni spole¢nosti Pekarna-curkrarna Hofovice s.r.o.

Jak vyplynulo z dnesniho telefonického rozhovoru jednatele pana Zderika Chvojky s Vasi kolegyni pi. Kramperovou,
znalec z oboru ocefiovani nemovitosti Ing. Rudolf Stépanek je osobou zndmou jak méstu Pfibram (jiZ pro mésto
pozemky ocenoval), tak panu Chvojkovi, proto ho jako jednatel Pekdrna-cukrarna Hofovice s.r.o. navrhuje oslovit
v zaleZitosti ocenéni obou pfedmétnych pozemkd v k.u. Pfibram (parc. ¢. 3177/17 a 3649/2).

S pozdravem

Veronika Frankova

Sk ko kR KRR KRR KRR Rk Rk kR k ok kkokkkkkokkok k%

Mgr. Veronika Frankova
Podnikovy pravnik

PAC Horovice s.r.o.
Plyndrenskd 321
PRIBRAM

26101

Tel.: +420 318 403 190
Tel.: +420 606 665 507

E-mail: pravni@pekarnahorovice.cz
sk 3k 3k 3k 3k 3k ok 3 3k ok 3k 3k 3k 3k 3k 3k ok 3 3k 2k 3k 4 ok ok 3k o ok 3k ok ok ok e ok e ok ok K

From: Jana Ri¢afova <Jana.Ricarova@pribram.eu>

Sent: Wednesday, December 10, 2025 1:59 PM

To: pravni@pekarnahorovice.cz

Subject: Sdéleni k Vaii z&dosti o prodej pozemku p. ¢. 3177/17 v k. 0. Pfibram a Zddost o odpovéd

K rukam Mgr. Frankové
Vaiena pani magistro,

mésto Pfibram obdrzelo Zadost spoleénosti Pekarna — cukrarna Hofovice s.r.o., o prodej pozemku p. €. 3177/17
v katastrdlnim Gzemi Pfibram.
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Pekarna-cukrarna Horovice s.r.o.

Sidlo: 5. kvétna 1137/57, 140 00 Praha 4 - Nusle
Zapséna v obch :eé u Mésiského soudu v Praze, oddil C, vi. 32813
1C0: 62577590, DIC: CZ62577590, ID dalové schranky: 5np64sn

Vyfizuje: Mgr. Veronika Frankovs,

Spolefnost:  Pekarna-cukrdrna Hofovice s.r.o. pravni oddéleni

I€: 62577590 DIC: €262577590 tel.: 606 66 55 07, 318 403 190
sidlem: 5. kvétna 1137/57, Nusle, 140 00 Praha 4 pravni@pekarnahorovice.cz
zastoupena:  Zdenék Chvojka, jednatel
ID DS: 5np64sn

Cislo uétu: 27-6489880257/0100 vedeny u KB, a.s.
V Pribrami, 17. prosince 2025

Méstu PFlbram

sidlem: Gen. R. Tesarika 19, Pribram I, 261 01 Pfibram
Odboru: Odbor spravy majetku
kontakt: referent odboru pi. Jana Ritafova, tel.: 318 402 339, e-mail: Jana.Ricarova@pribram.eu

ve veéci: Vyjadreni zdjmu Pekadrna-cukrarna Hofovice s.r.o. odkoupit pozemek parc. . 3649/2

v k.u. Pfibram
VéaZena pani Ricafova 3

timto reagujeme na Vas e-mail ze dne 10.12.2025, ktery bylo potvrzeno, ie Mésto Pfibram
obdrzelo Zadost spole¢nosti Pekdrna-cukrarna Hofovice o odkup pozemku p.¢. 3177/17 v k.G. Pfibram,
jehoi je Mésto Pribram vyluénym vlastnikem.

Timto si dovoluji kladné reagovat na Vasi nabidku, Ze spole¢né s projednanim ndmi podané
Zadosti by mohl byt projednén i odkup pozemku p.¢. 3649/2 v k.0. Pfibram, nebot ten, jak jste uvedla, by se
v pfipadé uspé&3ného prodeje poptdvaného pozemku stal pro Mé&sto Pfibram ,,zbytkovym®“.

Ano, spole¢nost Pekdrna-cukrdrna Hofovice s.r.0. ma zajem odkoupit i pozemek p.&. 3649/2
o vyméfe 157 m2 v k. 4. Pfibram, zapsaném na LV 10001.

Na zékladé dnedniho tel. rozhovoru s Vasi kolegyni pi. Kramperovou, jsem navrhoval,
abychom za t€elem vyhotoveni znaleckého posudku oslovili Ing. Rudolfa $tépénka. Jii pro spole¢nost
Pekérna-cukrarna Hofovice s.r.o. ve véci ocenéni nemovitosti konal a pisobi v Pfibrami (Jana Drdy &.p. 499).
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Struény popis predmétu znaleckého posudku
Pozemky p.€.3177/17 a 3649/2 v k.t.a obci Pfibram

Jana Drdy 499,

! Znalec: Ing. Rudolf Stépanek
261 01 P¥ibram VII

‘ Zadavatel: Pekarna - cukrarna Hofovice s.r.o.,
1C: 62577590

S.kvétna 1137/57,

140 00 Praha 4 — Nusle

ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 008302/2026

Cislo posudku v evidenci znalce: 4338 - 9/2026

OBVYKLA CENA

191 000 K¢

Pocet stran: 16 a 7 stran priloh

Podle stavu ke dni: 28.01.2026

e
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Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveno: V Piibrami 29.01.2026







3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Stfedocesky, okres Piibram, obec Pfibram, k.t. Pfibram
Adresa nemovité véci:  Piibram, 261 01 Piibram

Vlastnické a evidenéni idaje
Meésto Piibram, IC: 00243132, Tyrsova 108, 26101 Ptibram I, LV: 523, podil 1/ 1

Mistopis

Jedna se o okresni mésto blizko dalnice D4 smérem z Prahy do Strakonic, mésto s mozZnosti
zaméstnani i dojizdéni za zaméstnanim do Prahy.

Jde o mésto s kompletni ob¢anskou vybavenosti.

Situace

Typ pozemku: O zast. plocha B ostatni plocha O orné puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemki: O RD O byty O rekr.objekt O garaze & jiné

Okoli: O bytova zona B primyslové z6na O ndkupni z6éna

O ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda 0[O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O/ O elektro O telefon O délkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD O Zeleznice B autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. & silnice IL,ILtF.

Poloha v obci: okrajova &4st - ostatni

Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace ® nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci
Jde o pozemky v primyslové zoné v blizkosti Masokombinatu a vypadovky smérem na Prahu a na

Beroun.
Jednd se o pozemky ostatni plochy komunikace, ve skute¢nosti jde o pozemky bez komunikace a

zarostlé nalety. Pozemky jsou nepiistupné, jsou za uzavienou zavorou.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemki
I.1. Pozemky
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky p.€.3177/17 a 3649/2 v k.l.a obci Piibram
Adresa predmétu ocenéni: Piibram
261 01 Pfibram
LV 10001
Kraj: Stredocesky
Okres: Piibram
Obec: Ptibram
Katastralni izemi: Piibram
Pocet obyvatel: 327773

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 561,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢ 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisii a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji

néktera ustanoveni zdakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemky

Jde o pozemky v pramyslové zoné v blizkosti Masokombinatu a vypadovky smérem na Prahu a na

Beroun.

Jedna se o pozemky ostatni plochy komunikace, ve skute¢nosti jde o pozemky bez komunikace a

zarostlé nalety. Pozemky jsou nepfistupné, jsou za uzavienou zavorou.

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak 15
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

111 — Uelové komunikace, viecky a mistni komunikace 1V tFidy -0.25

(samostatné chodniky, cvklistické stezky, cesta v chatovych

oblastech, obytné a pé€si zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

I — V kat. uzemi sidelni ¢asti obce 0.05
P3. Povrchy

I1 — Komunikace s nezpevnénym povrchem -0.03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

[11 — Vlivy snizujici cenu 0,30
P35, Komeréni vyuziti

0.90

I1 — Moznost komer¢niho vyuzZiti a dalnice

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci, [=Ps*(1+3 P)=0423
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prehled pouiilj’ChdellO[kO\'}"Ch cen stavebnich pozemku

Zakl. cena WonBaloi Upr. cena
7atfident Ke/m?] oeficienty [K&/m?]
7§ 4 odst. 3 a 4 — stavebni pozemek - vefejné nepfist., komeréni komunikace v¢.
parkovacich a obsluznych ploch
§ 4 odst. 3 a 4, komeréni 3561.- 0.423 1,000 1 506.30
Nizev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena

Typ gislo [m?] [K¢&/m?) [K&)
§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha - 3177/17 908 1 506,30 1367 720,40
komeréni ostatni komunikace
§4odst. 3a4, ostatni plocha - 364972 157 1506,30  236489,10
komercni ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 1 065 1 604 209,50
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 1 604 209,50 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky
Porovndvaci metoda

Jde o pozemky v primyslové zoné v blizkosti Masokombinatu a vypadovky smérem na Prahu a na
Beroun.

Jedna se o pozemky ostatni plochy komunikace, ve skute¢nosti jde o pozemky bez komunikace a
zarostlé nalety. Pozemky jsou nepfistupné, jsou za uzavienou zavorou.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: Prodej pozemku ostatni plochy 745 m2, p.€.: 952/4

Lokalita: Pfibram I, okres Piibram

Popis: Jedna se o prodany pozemek ostatni plochy p.€.952/4, ktery je v ulici Generala
Tesatika v sousedstvi provozni stavby Nemocnice Piibram za minfekénim pavilonem.
Slo o prodej 745 m? pozemku za cenu 307,- K&/m?.
Prodej se uskute¢nil 19.5.2025 - kupni smlouva ¢.V-3994/2025-211 .

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni cena 1,00

velikost pozemku - je mensi 1,01

poloha pozemku - u ocefiovaného podobné 1,00

dopravni dostupnost - u ocefiovaného podobné 1,00

moznost zastavéni poz. - podobné 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - u ocefiovaného horsi 0,95

tivaha zpracovatele ocenéni - u ocefiovaného podobné 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

228 706 745 306,99 0,96 294,71

Nidzev: Prodej pozemku ostatni plochy 753 m2, p.¢.: 952/2
Lokalita: Pfibram [, okres Pfibram
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Popis: Jedna se o prodany pozemek ostatni plochy p.¢.952/2, ktery je okolo byvalé Hygieny
v ulici U Nemocnice v arealu Nemocnice Pifbram.
Slo o prodej 753 m? pozemku za cenu 307,- K&/m®.
Prodej se uskutec¢nil 19.5.2025 - kupni smlouva ¢.V-3994/2025-211 .

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni cena 1.00

velikost pozemku - je mensi 1.1

poloha pozemku - u ocenovaného podobné 1,00

dopravni dostupnost - u ocenovaného podobné 1,00

moznost zastavéni poz. - podobné 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1.00

vybavenost pozemku - u ocenovaného horsi 0,95

uvaha zpracovatele ocenéni - u ocenovaného podobné 1,00 ) e
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ Ke/m? ) Kc [ K&¢/m? |

231162 753 306,99 0.96 294,71

Nizev: Prodej pozemku ostatni plochy 802 m2, p.&.: 2762/83

Lokalita: “P¥ibram I, okres Pfibram

Popis: Jedna se o prodany pozemek ostatni plochy p.¢.2762/83, ktery je v sousedstvi ulice
Husova a ulice U Kaséren a v blizkosti kruhového objezdu u Horni Obory.
Slo o prodej 802 m? pozemku za cenu 135,- K&/m?.
Prodej se uskute¢nil 5.9.2025 - kupni smlouva ¢.V-7314/2025-211.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni cena 1,00

velikost pozemku - je men3i 1,01

poloha pozemku - u ocefiovaného podobné 1,00

dopravni dostupnost - u ocefiovaného podobné 1,00

moZnost zastavéni poz. - podobné 1,00

intenzita vyuZiti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - u oceniovaného horsi 1,00

avaha zpracovatele ocenéni - u ocefiovaného podobné 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m? ) Kc [ K&/m? )

108 228 802 134,95 1,01 136,30

Nazev: Prodej pozemku ostatni plochy 1 030 m2, p.¢.: 3810/54

Lokalita: Pfibram I, okres Piibram
Jedna se o prodany pozemek ostatni plochy p.¢.3810/54, ktery je v sousedstvi ulice

Popis:
Dobfigska v blizkosti stavby byvalého krematoria a odbo¢ky na Pi¢in a Obéov.
Slo o prodej | 030 m? pozemku za cenu 112,- K&/m?.
Prodej se uskute¢nil 19.5.2025 - kupni smlouva ¢.V-3992/2025-211.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - Kupni cena 1,00
velikost pozemku - stejnd 1,00
poloha pozemku - u ocefiovaného podobné 1,00
dopravni dostupnost - u ocefiovaného podobné 1,00
mozZnost zastavéni poz. - u ocenovaného horsi 0.90
intenzita vyuziti poz. - u oceftovaného horsi 0.90
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vybavenost pozemku - u ocenovanc¢ho podobné 1.00 . ':‘-,.‘:;-_"r?vl-,‘;,f(;:{ -
Givaha zpracovatele ocenéni - u oceniovaného podobné 1.00 yer

Cena Vyméra Jednotkova cena Kucfient ‘ave JC.
[Ke) [ m? JC [ K&/m? | Kc [ Ké/m? ]
115 000 1 030 111,65 0,81 90,44

Nazev: Prodej pozemku ostatni plochy 2 879m2, p.¢.: 4842/20

Lokalita: Pfibram 1. okres Pfibram

Popis: Jedna se o prodany pozemek ostatni plochy komunikace p.¢.4842/20, ktery je soucast
ulice Evropska v sousedstvi autoservisu a prodejny Toyota.
Slo o prodej 2 879 m? pozemku za cenu 196,- K&/m?,
Prodej se uskutec¢nil 8.4.2025 - kupni smlouva ¢.V-2832/2025-211 .

Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni cena 1,00
velikost pozemku - vétsi 0,90
poloha pozemku - u oceniovaného podobné 1,00
dopravni dostupnost - u ocefiovaného podobné 1,00
mozZnost zastavéni poz. - podobné 1,00
intenzita vyuZiti poz. - podobné 1,00
vybavenost pozemku - u ocefiovaného horsi 0,50
uvaha zpracovatele ocenéni - u ocefiovaného podobné 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? |
565 030 2879 196,26 0,45 88,32
Minimélni jednotkové porovnavaci cena 88,32 K¢&/m?
Priméma jednotkové porovnavaci cena 180,90 K&/m’
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 294,71 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Cena je stanovena porovnavaci metodou v souladu s mezindrodnimi standardy. Jde o porovnani péti
prodanych pozemku ostatnich ploch v roce 2025, Jde o prodané pozemky zjisténé na placeném
portale Octopus Pro.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ Ké|
ostatni plocha - ostatni  3177/17 908 180.00 163 440
komunikace
ostatni plocha - ostatni ~ 3649/2 157 180.00 28 260
komunikace
Celkova vyméra pozemku 1065 Hodnota pozemki celkem 191 700
w P
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
I. Pozemky

1604 210,- K¢

Cena zjisténa - celkem: 1604 210,- K¢

slovy: Jeden milion Sest set &tyfi tisic dvé sté deset K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 1604210 K¢

slovy: Jeden milion Sest set ¢tyfi tisic dvé st€ deset K&

Rekapitulace ocenéni na trinich principech
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky 191 700.- K¢
| Hodnota pozemku 191 700 K¢ ]
Obvykla cena 191 000 K¢

slovy: Jedno sto devadesat jedna tisic K¢

Silné stranky
Jde o lokalitu v praimyslové zoné.

Slabé stranky
Jde o pozemky se ztiZzeny pfistupem, a ve skutecnosti nejde o pozemky komunikaci.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Jde o pozemky v primyslové zoné v blizkosti Masokombinatu a vypadovky smérem na Prahu a na
Beroun.

Jedna se o pozemky ostatni plochy kemunikace, ve skute¢nosti jde o pozemky bez komunikace a
zarostlé nalety. Pozemky jsou nepfistupné, jsou za uzavienou zavorou.

Cena zjidténa neodpovida obvyklé cené nemovitosti, a proto se priklanim k cené zjisténé
porovnavaci metodou. protoZze se jednd o porovnané prodané pozemky v blizké lokalite a

podobného typu.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy
Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pfi uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpusob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objekt, které

byly nejvice podobné parametrim ocefiované nemovité veci.
Jednotlivé cenotvorgé faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficienti véetné

jejich zdavodnéni.

-8 -
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6. ZAVER

6.1. Zavér

‘Obvykla cena 191 000 K¢

slovy: Jedno sto devadesat jedna tisic K&

Odména, nadhrada nakladul
Odmeéna byla sjednana smluvné pred zapocetim vykonu.

Znaleéné Uétuji dokladem &. 4338 - 9/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
28.1.1986, pod &.j. Spr. 1345/80, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym tislem 008302/2026.

V P#ibrami 29.01.2026

Ing. Rudolf Stépanek
Jana Drdy 499
261 01 Ptibram VII

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3. 16.9.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 008302/2026
poéet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.10001 1
Kopie katastralni mapy 4
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace I
- 9.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu ?7.01.707¢ (°8:03:54

539911 PEibram

J4zes: CZO20B Piibram

Kal.ldzemi: 735426 Pfibram List vlasinictve: 10001
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jednaé cisalne fadé
A %, cpravnény o ' i Podil
Viasrnicksd pravo
Méstc PZibram, Tyréova 108, Pfibram I, 26101 Pfibram 00243132
CASTECNY VYPIS
1 'ﬂ[JU: !(Js;l B e —— _ i T i B i A B
Pozewmky
o 771"3 771.‘* Vymdralm2] Druh pozemk:u . épdsob wyuzxiti = Zpdsob cchisny .
3177/17 908 ostatni plocha ostatni
komunikace
3649/2 157 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécna prava slosiici ve prespdcn removiiosti v Gast. B -

3 véetnd scuvisejicich uda‘u - Bez zépisu

¢ VécnA prava :'atéi:ujlcl nene:

D Fotnamhy & dalsf obdabné tdeje - Bez zapisu S S
Piomby @ uporcrnéni - Baz zapisu i T L S v S a e
3 Nabyvaci tituly a jind prdkiady zdpisu R S I )
Listina
o Smlouva o bezuplatném pZevodu (zdk €.92/1991 Sb.} z2e dne 01.04.2010.
2-5299/2010-211
Pro: Mésto Piibram, TyrZove 108, Pribram I, 26101 Piibram RE/1C0: 00243132

F~"{iiah bonitovanych padné ckoiogickych Jednotek (BPEJ) k paccelam - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v Jzemsim ckvcdu, ve kierem vykondvd srdtni sprdvu katastru nemovitnsc! CR:

Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Hatastrdlni pracoviité Prfibram, kéd: 211.

Vyhotovil: Vyhcrtoveno: Z7.01.207¢ 08:08:5¢
Katastrdlni ufad pro Stiedodesky krai, Katastriini pracovisté Piibram

Svecovd Alera
s

Podpis, razitko:

xatasiralninho zdkona.
inek obecnéhe natizeni

Peuceni: Udaja katastgu“lze .ua,c pouze k Gfelum uvedenym v § ! odst.
0sobrni Odaje ziskanc 7 -xadastr( lrze zpracovévat pcuze pii selodali pod
o ochrané osobaich 0da:d. Fodrcbaosti viz htops://cuzk.gev.cz/.

strv nemowilontidOR

r vykendwd St

Tsprave ks
hatast-alne pra H g

Ju v dzennts o
o Pilbram, k34: 271

“ifad gro
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Kopie katastralni mapy ze dn 28.1.2026

Pozemek p.¢. 3177/17 v k... ¢. 735426
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Kopie katastrilni mapy ze dne 28.1.2026
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Pozemek p.&. 3649/2 v k.iw. &. 735426




Mapa oblasti
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Jana Ri¢afova
[~

Od: Libuse Halova

Odeslano: stfeda 21. ledna 2026 10:37

Komu: Jana Ricarova

Predmeét: RE: Z. 0 vyj. OSH, OIRM - Z. o prodej pozemkd v k. 0. Pfibram - Pekarna - cukrarna
Hofovice

Pozemky p. €. 3177/17 a p. €. 3649/2 oba v k. . Pfibram - vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta

PozZéadali jste nas o vyjadieni k Zadosti spolecnosti Pekarna — cukrarna Hofovice s.r.0., ktera 24d4a o prodej pozemki p.
€. 3177/17 ap. ¢ 3649/2, oba v k. u. Ptibram.

OSM sdéluje, Ze v Zadosti je uveden pouze pozemek p. €. 3177/17, ale zadatele oslovili s dotazem, zda by pfipadné
mel zajem i 0 navazujici pozemek meésta p. &. 3649/2, k Eemuz se vyjadfil, Ze ano.

K Vasi Zadosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni Uzemi mésta Pfibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pribram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. €. 1006/2018/ZM, ktery nabyl G¢innosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je ucinna Zména ¢. 1 UP. Zmeéna ¢. 2 UP je ucinna k 21.11.2024. K datu 09.10.2025 je ticinna
Zména €. 3 UP.

Pfedmétné pozemky p. & 3177/17 a p. & 3649/2 oba v k. (. Pfibram se nachazi v plose dle UP — tzv. plochy zemédélské
— zemédélské vieobecné (AU)

1. Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

Nema namitek k prodeji pfedmétnych pozemki p. & 3177/17 a p. €. 3649/2, oba v k. u. Pfibram. Jedna se o zbytkové
pozemky, pfipadnym prodejem dojde k sceleni pozemkl v majetku Zadatele.

Viyfizuje: Libuse Halova/ 318 402 576

2. Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétnych pozemcich mésto Pfibram v souéasné dobé nepfipravuje Zadnou investi&ni akci.
Vyfizuje: Ing. Pavel Bure$/ 318 402 559

S pianim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky urad Piibram
Tyriova 108, 261 19 Pfibram |
FB | 1G | YT | web

B A

— "

A {)| MESTO PRIBRAM
L18Al f

-

From: Jana Ri¢afova <Jana.Ricarova@pribram.eu>

Sent: Tuesday, December 30, 2025 9:25 AM

To: Tomas Kubik <Tomas.Kubik@pribram.eu>; Libuse Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>
Subject: Z. o vyj. OSH, OIRM - Z. 0 prodej pozemku v k. (. Pfibram - Pekarna - cukrarna Hofovice

Vaieni kolegové,

Zddame Vas o vyjadfeni k Zadosti spole¢nosti Pekdrna — cukrdrna Hofovice s.r.0., ktera Zzada o prodej pozemki p. .
3177/17 a p. €. 3649/2, oba v k. . Piibram.
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Jana Ri¢afova

Od: Tomas Kubik

Odeslano: utery 20. ledna 2026 18:16

Komu: Jana Ri¢afova

Predmét: RE: Z. o vyj. OSH, OIRM - Z. o prodej pozemkd v k. 4. Pfibram - Pekarna - cukrarna
Horovice

Vaieni kolegyné,

k Vami zaslané Zadosti spolecnosti Pekarna — cukrarna Hofovice s.r.o., o prodej pozemku p. €. 3177/17 ap. &
3649/2, oba v k. U. Pfibram. sdélujeme, Ze odbor silni¢niho hospodafstvi nema namitek s prodejem vy3e uvedenych
pozemk(. Pozemky nejsou zaneseny v platném pasportu mistnich komunikacich.

S pozdravem

Bc. Tomas Kubik, MBA

vedouci Odboru silni¢niho hospodafstvi
T:318 402 554

E: tomas.kubik@pribram.eu

Méstsky afad Pfibram
TyrSova 108, 261 19 Piibram |
FB|IG | YT | web

Eﬁ‘;ﬁ MESTO PRIBRAM

nl

From: Jana Ritafova <Jana.Ricarova@pribram.eu>

Sent: Tuesday, December 30, 2025 9:25 AM

To: Tomds Kubik <Tomas.Kubik@pribram.eu>; LibuSe Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>
Subject: i. o vyj. OSH, OIRM - Z. o prodej pozemki v k. (1. Pfibram - Pekdrna - cukrdrna Hofovice

Vaieni kolegové,

Zadame Vds o vyjadreni k Zadosti spolecnosti Pekarna — cukrdrna Hofovice s.r.o., kterd Zdda o prodej pozemka p. €.
3177/17 a p. €. 3649/2, oba v k. 4. Pfibram.

V priloze mailu zasilame Zddost. Poznamenavame, Ze v Zadosti je uveden pouze pozemek p. ¢. 3177/17, ale Zadatele
jsme oslovili s dotazem, zda by pfipadné mél zdjem i 0 navazujici pozemek mésta p. ¢. 3649/2, k temui se vyjadfil, Ze

ano.
Za vyjadreni pfedem dékujeme a jsme s pozdravem.

Jana Ri¢afova

referent Odboru spravy majetku
T: 318 402 339

E: jana.ricarova@pribram.eu

Méstsky urad Pribram
Tyréova 108, 261 19 Pfibram |
FB | IG | YT | web

m MESTO PRIBRAM
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D 1.S&V

Vas dopis zn.: elektronické podani Adresa Zadatele:

Ze dne: 16.01.2026 meésto PFibram

Nade znatka: 1SCVZAD30067 Tyrsova 108

Vyfizuje: 1. S¢V, as. 26101 Piibram
(automatické vyjadreni)

Tel./fax: 840 111 322

Mobil: 601 275 275

E-mail: info@1scv.cz

Datum: 16.01.2026

Vyjadreni spole¢nosti 1.S¢V, a.s.

Nazev akce: prodej
Ucel vyjadreni: Existence zafizeni
Lokalizacni udaje: Okres: | Pfibram

Obec: Pfibram
Katastralni Gzemi, parcelni &islo: | Pfibram, 3177/17

Zajmové uzemi: Vymezeno v situaci uvedené v pfiloze
Kontaktni osoba:
Kontakt. udaje: tel., e-mail |318402339, jana.ricarova@pribram.eu
Viastnik dotené IS:

Provozovatel dotéené IS:

Platnost vyjadfeni: jeden rok ode dne vyhotoveni*
* Vyjadfeni pazbyvé platnost po vyprSeni jeho Ihiity. V pfipadé potfeby si vyZadejte vyjadteni nové.

Ve Vaiem zajmovém Uzemi se nenachazi zafizeni v provozovéni nebo servisovani spole¢nosti 1. S¢V, a.s.
a jejich ochranna pasma.

Pfipadnéa existence vodovodnich a kanalizaénich pFipojek &i vnitfniho vodovodu a kanalizace nenl sou&asti
poskytnutého vyjadFeni, jelikoZ tato zafizenl nejsou v provozovani nebo servisovani spolecnosti 1. SV, a. s.
Umisténi téchto zafizeni je nutné ovéfit u viastnikl prislu§nych staveb &i pozemku (vlastnikem vodovodni
nebo kanalizaéni pfipojky, popfipadé jejich ¢asti zfizenych pfed nabyti aéinnosti Zakona &. 274/2001 Sb.
o vodovodech a kanalizacich v platném znéni, je viastnik pozemku nebo stavby pfipojené na vodovod
nebo kanalizaci, neprokaZe-li se opak).

Déle upozoriiujeme, Ze se ve Vadem zajmovém uzemi mohou nachéazet vodohospodéafska zafizeni ve spravé
jinych provozovatelll a rovnéZ zafizeni ve vystavbé &i zafizeni zru§ena. Vechna tato zafizeni nejsou
v poskytnutém vyjadfeni zohlednéna.

Vyjadienl pozbyva platnosti:
« uplynutim doby platnosti vyjadfeni
« zménou rozsahu zajmového tzemi ¢i zménou dlvodu vydani vyjadreni
« paklize se Zadatel &i stavebnik bezprostfedné prfed zahajenim realizace stavby ve vyznaceném
zajmovem Uzemi neujisti o tom, zda toto vyjadfeni stale odpovida skutecnosti (vytyCeni siti, nova
Zadost o poskytnuti vyjadireni k existenci zafizeni na internetovych strankach spolecnosti

1. S¢&V, a.s.).
Stranka 1 ze 3
1. 8¢V, as Sidlo spole¢nosti: Ke Kablu 971, 100 00 Praha10
Novohospodska 93, 261 01 Pfibram Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstfiku L~
Zakaznicka linka: 840 111 322 u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka by ¢ [ ; \/ f" OLIA

info@1scv.cz, Www. 1Scv.cZ 10383 26 /28



Q1.s¢ev

S pozdrave

1.S¢V.as
Novohospodska 93, 261 01 Pribran

Zakaznicka linka: 840 111 322
info@1scv.cz, www. 1scv.cz

Stranka 2ze 3

Sidlo spolecnosti- Ke Kablu 971, 100 00 Praha10
Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku
u Méstského soudu v Praze, oddil B, vliozka
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D) 1.S&V

Priloha: situace zajmového uzemi

Pfiloha k Zadosti o poskytnuti informace ze dne:

Nase znacka: 1SCVZAD30067

16.01.2026

Situace zajmového uzemi

e e
36064 3606:106
V138
&/129 '
36499 '
e ‘*w‘f’;m 3102
6104
|
] 1
g ‘
] 3610/1
36261 |
~ I
|
> a2 1
3626/ i
38114
1:500
/" Usek vodovodnihe fadu A0 0/ / usekkanalizaéniho fadu /" Linie elektro

Usek vodovodniho fadu
/" Usek vodovodni pfipojky
Usek vodovodni plipojky

/ Usek vodovodniho radu: mimo provoz

Usek vodovodniho fadu: zrudeno

1.8¢V,as

Novohospodska 93, 261 01 Piibram
Zakaznicka linka: 840 111 322
info@1scv.cz, www. 1scv.cz

Usek kanalizaéniho fadu: destova |':| Ochranné pdsmo: |. stupeh

Usek kanalizaéni pfipojky L.} Ochranné pasmo: I1. stupei
|_..-| Ochranne pasmo: Il stupen

m Ostatni

Usek kanahzadni piipojky: destova
/ Usek kanalizaéniha fadu: mimo provoz

/" Usek kanalizagniha fadu- zruseno

Stranka 3 ze 3

Sidlo spole¢nosti: Ke Kablu 971, 100 00 Praha10
Spolec¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku
u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka

by () VEOLIA
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