Mésto Pfibram Pro jednani ZM
| Odbor : spravy majetku |dne: 17.6.2026 |
Nazev bodu jednani:
1) Nabidka beziplatného pfevodu vétsinového podilu na stavbé chatky, ktera stoji na
pozemku p. €. 3637/20 v katastralnim uzemi Pfibram
2) Zamér prodeje pozemku v k. 4. Pfibram

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala:  Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 25.5.2026, &. usn. 0482/2026
Text usneseni RM: Rada mésta

1. schvaluje prominuti Uhrady ¢astky ve vysi 40 K&/m?/rok, za bezesmluvni uzivani pozemku p. €.
3637/20 v katastralnim Uzemi Pfibram, viastnikim uvedenym na listu vlastnictvi & 6124, obec
a katastralni Uzemi Pfibram, a to zpétné od 1.9.2025 do doby uzavieni smiuvniho vztahu pro
vypofadani bezdivodného obohaceni.

2. doporu¢uje ZM schvalit prijeti bezUplatného pfevodu vétSinového spoluvlastnického podilu o
velikosti id. 4/5 na stavbé chatky, od spoluvlastnik(

. olavba chalky stoji na pozemku p. €. 3637/20 v katastralnim Uzemi Pfibram, ktery je ve
vlastnictvi mésta Pfibram.

3. doporucuje ZM schvalit zamér prodeje pozemkl p. &. 3637/134, p. &. 3637/20 a spoluvlastnickych
podild vzdy o velikosti id. 1/17 na pozemcich p. & 3637/129, p. ¢ 3637/139, p. ¢ 3637/141, vse
v katastralnim tzemi Pfibram, a to formou elektronické aukce.

S tim, Zze v pfipadé pfijeti daru dle bodu 2 tohoto usneseni, bude soucasti tohoto zaméru i prodej id.
podilu ve vysi 4/5 vaznouciho ke stavbé bez ¢p./¢e.

4. uklada OVV zarfadit tento nazev materialu do programu zasedani Zastupitelstva mésta Pfibram dne
17.6.2026.

Napsala: Jana Rigafova

Navrhy na usneseni:

1) ZM schvaluje — neschvaluje

prijeti daru - bezuplatny prevod vétsinového spoluvlastnického podilu o velikosti id. 4/5 na stavbé
chatky, od darcu, spoluvlastniki

vlastnictvi mésta. Stavba chatky stoji na pozemku p. ¢. 3637/20 v katastralnim uzemi Pfibram, ktery je
ve vlastnictvi mésta Pribram.

2) ZM schvaluje — neschvaluje

zamer prodeje pozemki p. €. 3637/134, p. ¢. 3637/20 a spoluvlastnickych podilt vidy o velikosti id.
1/17 na pozemcich p. €. 3637/129, p. €. 3637/139, p. &. 3637/141, vée v katastralnim tzemi Pribram,
a to formou elektronické aukce.

S tim, Ze v pfipadé realizace majetkopravni dispozice dle bodu 1 tohoto usneseni, bude sou&asti
zameéru i prodej spoluvlastnického podilu o velikosti id. 4/5 na stavbé bez ¢p./&e.

Duvodova zprava:




0aist spouviast || 7o vo visi . 115, mest

Pfibram nenabidl.
V katastru nemovitosti je na listu viastnictvi & 6124, pro obec a katastralni Gzemi Ptibram, zapsano

téchto pét viastnik(.

Spoluvlastnici s nabidkou ve svém dopise konkrétné uvadi, Ze stavba je v soucasné dobé ve $patném
technickem stavu, je neoprdvnéné& obyvana osobami bez domova a vykazuje mensi dluh na
najemnem z minulosti (timto viastnici mysli, Ze od 1.9.2025 neni hrazeno nai : . Radi
by celou situaci vyfesili, av8ak narazi na pasivitu patého spoluvlastnfka,W ktery
dlouhodobé nereaguje na Zadnou korespondenci ani se na spravé majetku nepodili.
Méstu PFibram predkladaji navrh:

- darovani vetsiny podill na stavbé chatky,

- Zadaji o prominuti Ghrady za bezesmluvni uZivani pozemku.
Domnivaji se, Zze pokud by se mésto stalo vétsinovym vlastnikem stavby, ziska silngjsi pravni
postaveni k fe$eni situace s nekontaktnim spoluvlastnikem,i a i vétsi moznosti
k vyklizeni objektu, ktery je obyvan cizimi osobami.

Tento postup povaZzuji za jedinou cestu, jak odblokovat sou¢asny stav, kdy pozemek nelze fadné
uzivat ani prodat a jak zamezit dalSimu chatrani a zneuzivani objektu cizimi osobami.

Odbor spravy majetku nechal zpracovat v roce 2025 znalecky posudek na pozemky v zahradkarskeé
kolonii Brod, ktery je dle sou¢asného sdéleni znalkyné Ing. Stépankove, stale aktualni. Tento znalecky
posudek ocerioval zahradku v zahradkarské kolonii Brod. Jednalo se o pozemky p. &. 4170/86 a p. &.
4172/211 (o celkoveé vymére 346 m?), oba v k. U. Pfibram:

Ceny vyhlaskova: 362.100 K& (po pfepoctu ¢ini z této ceny vyse najemného 14.486 Ké&/rok, tj. 42
K&/ma2/rok),

Cena obvykla 310.000 K& (po pfepoctu ¢ini ztéto ceny vyse najemného 12.400 K&frok, tj. 36
K&/m?frok).

Pozn.: Samostatny znalecky posudek pro stanoveni vy$e najemného pod stavbou, ktera je méstu
nabizena, nebyl objednan.

Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta):

Odbor nema namitek k pfipadnému daru chatky, ktera stoji na pozemku mésta P¥ibram p. &. 3637/20
vk. u. Pfibram. Odbor si je védom, Ze prijetim daru dojde ke vzniku spoluvlastnického vztahu
k pfedmétne stavbé mezi méstem Pfibram a zbyvajicim vlastnikem, coZ mlze do budoucna znamenat
ur¢ite komplikace pfi spravé a nakladani s majetkem. Pfesto povazuje pfijeti nabizenych
spoluvlastnickych podili za G¢elné, a to zejména s ohledem na skuteénost, Ze stavba se nachazi na
pozemku, ktery je ve vlastnictvi mésta Piibram.

Ziskanim vétsinového spoluvlastnického podilu mésto posili své postaveni pfi spravé stavby a vytvofi
predpoklady pro budouci majetkopravni vyporadani véetné moznosti sjednoceni vlastnictvi.

Na zaklade vySe uvedeného doporucuje dar spoluvlastnickych podill pfijmout.

Dle Uzemniho planu Pibram se pozemek nachazi v plose tzv. plochy rekreace — rekreace individualni
(RI).

Oddéleni pfipravy a realizace projektll (z hlediska planovanych investic mésta):

Na pfedmétnem pozemku mésto Pfibram v sou¢asné dobé nepfipravuje 2adnou investiéni akci.

Dle Portalu digitélni mapy vefejné spravy se v dané &asti pozemku, pfip. v jeho blizkosti, nachazi sit
spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s. — trasa radiového smérového spoje.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 6.5.2026:

Komise doporucuje schvalit nabidku od 4 spoluvlastnikii (z péti) na darovani vétsinového podilu ve
vysi id. 4/5 na stavbé chatky, ktera stoji na pozemku p. &. 3637/20 v katastralnim Uzemi Pfibram
(pozemek je ve vlastnictvi mésta Pfibram).

Hlasovalo: pro 5, proti 0, zdrzel se 0.

Vyjadfeni Odboru spravy majetku:

Pfedmétna stavba se nachazi v zahradkarskée kolonii za ,Pekarnou®, v Pribrami |.

OSM proved| né&kolikrat mistni Setfeni, avsak zahradka byla uzaviena, uzaméena. Nikdo se na
zahradce v tu dobu nenachazel.



Zahradku (skladajici se z pozemk( p. & 3637/20, p. ¢. 3637/134 a spoluvlastnickych podild vzdy
o velikosti id. 1/17 na pozemcich p. & 3637/129, p. &. 3637/139, p. & 3637/141, v& atastralnim
uzemi Pfibram), meéla do 31.8.2025 od mésta Pfibram v pronajmu ktera byla
v minulosti jednou ze spoluvlastnic stavby chatky (svij podil na stavbé chatky vsak v roce 2023
prodala panul ).

Od 1.9.2025 neni ,zahradka" méstem Pfibram pronajata.

Mesto Pfibram v lofiskem roce telefonicky kontaktovala pani ze sousedni zahradky, Ze se v chatce
zdrzuji néjaci lidé bez pristfesi, ktefi délaji neustale hiuk a neporadek, dale tato pani kontaktovala

fes socialni sité i dceru jedné ze spoluvlastnic.
se nasledné dostavily na OSM. Sdélily, ze chatku
vyuzivala cele roky pouze ony nevedi, kdo v sou¢asnosti chatku uziva. Byly se na

misté podivat.
Bylo dohodnuto, Ze jak mésto tak ony se vynasnazi kontaktovat pana | ENEGEGEIIN, aby se zjistilo, zda on

chatu nepronajima, apod..
OSM se od hpodaﬁlo ziskat telefonni &islo na pana|jili§ Bylo s nim telefonicky

hovoreno. Sdélil, Ze je v sou¢asné dobé dlouhodobé v nemocnici. Chatku nepronajima a ani nevi kdo
se tam zdrzuje. Pry ale zafidi, aby se nékdo na zahradku dosel podivat. Zaroven sdélil, ze by mél
zajem chatku od zbyvajicich spoluvlastnik( odkoupit. Pry veskeré véci za ného fesi manzelka (poskytl
nam na ni e-mail). OSM manzelku oslovil, avéak nema od ni (ani pana- Zadnou zpétnou
vazbu.

Z dlivodu, Ze se v&c nijak neposunula, zaslal OSM v tnoru 2026 véem spoluvlastniktim dopis tykajici
se majetkopravniho narovnani.

Na tento dopis reagovali pouze spoluvlastnici s nabidkou, kdy za ,darovani svych podili* Zadaji mésto
o prominuti thrady ¢astky za bezesmluvni uzivani pozemku pod chatkou, a to od 1.9.2025, jelikoz
zahradku ani chatku realné nikdy neuzivali.

Uhrada za bezesmluvni uzivani pozemku p. €. 3637/20 o vymérie 18 m? v k. 0. Pfibram, by za obdobi
od 1.9.2025 do 25.5.2026 pfi ¢astce 42 K&/m?/rok Einila 553 K& a pfi éastce 36 K&/m2/rok by &inila 474
Ke.

Pan-se na dopis mésta neozval.

Technicky stav chatky neni OSM znam, jelikoz zahradka je uzaméena, nepfistupna. Ani spoluvlastnici
s nabidkou nemaji od ,zahradky” a chatky klice.

V pfipadé, ze bude schvalen zamér prodeje pozemkl (zahradky), formou elektronické aukce, bude
objednan aktualni znalecky posudek a material znovu predloZen k projednani.

Ptilohy
1) Situatni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace
2) Nabidka darovani vétsinového podilu na stavbé chatky
3) Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta
4) Znalecky posudek ¢. 028137/2025 ze dne 1.4.2025, vyhotoveny Ing. K. Stépankovou
a elektronické sdeéleni znalkyné ze dne 2.4.2026
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MéU Pfibram
MeUPB 36818/2026
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Véc: Nabidka darovéani vétsSinového podilu na stavbé a navrh narovnani

Vazeni,

jsme vétsinovymi viastniky (celkem 4 osoby z 5) stavby bez &p/€e (zahradni chatka),
ktera se nachazi na pozemku v majetku mésta:

parc. ¢. 3637/20 v katastralnim uzemi Pribram

Stavba je v soucasné dobé ve Spatném technickém stavu, je neopravnéné obyvana osobami
bez domova a vykazuje mens$i dluh na najemném z minulosti.

My, nize podepsani vétsinovi spoluvlastnici, mame upfimny zajem tuto situaci vyresit, aviak
narazime na pasivitu patého spoluviastnika, panal EEE tra'e bytem |G

ktery dlouhodobé nereaguje na zadnou korespondenci ani se na spravé
majetku nepodili.

Vzhledem k vyse uvedenému Vam predkladame tento navrh:

1. Darovani nasich podila: Nabizime méstu bezuplatny prevod nasich
spoluvlastnickych podila (vétSiny) na predmétné stavbé. Timto krokem se mésto
stane vétSinovym vlastnikem stavby na vlastnim pozemku.

2. Reseni pohledavek: Pozadujeme, aby mésto v ramci této dohody o narovnani
prominulo dosavadni dluh na najemném tém spoluvlastnikum, ktefi své podily méstu
daruji.

3. Pravni nastupnictvi: Mésto jako majoritni viastnik ziska silnéjSi pravni postaveni k
reSeni situace s nekontaktnim mensinovym spoluvlastnikem a k vyklizeni objektu od
osob bez domova, coz je v zajmu verejného poradku.

Tento postup povazujeme za jedinou cestu, jak odblokovat sou€asny stav, kdy pozemek
nelze fadné uzivat ani prodat , a jak zamezit dalSimu chatrani a zneuzivani objektu cizimi
osobami.

Prosime o posouzeni tohoto navrhu a sdéleni, zda je mésto ochotno prevzit nase podily a
za jakych podminek by doslo k narovnani starych zavazka.

S pozdravem




Jana Ricarova

“ o es——
Od: Libuse Vrbova
Odeslano: pondeéli 20. dubna 2026 15:44
Komu: Jana Ri¢arova

Predmét: RE: Z. 0 vyj. OIRM - pfip. darovani stavby chatky _

Pozemek p. €. 3637/20 v k. . Pibram - vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

Pozadali jste nas o vyjadfeni k pfipadnému navrhu daru stavby chatky od 4 (z 5) spoluvlastnik(, ktera stoji na pozemku
meésta Pfibram p. €. 3637/20 v katastralnim uzemi Pfibram.

K Va$i Zadosti o vyjadfeni sdélujeme:

Pro spravni tzemi mésta Pfibram je schvalena izemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pfibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. & 1006/2018/ZM, ktery nabyl tc¢innosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je G¢inna Zména &. 1 UP. Zména & 2 UP je uginna k 21.11.2024. K datu 09.10.2025 je ucéinna
Zména ¢&. 3 UP.

Pfedmeétny pozemek p. & 3637/20 v k. u. Pfibram se nachazi v plochach dle UP — fzv. plochy rekreace — rekreace
individualni (Rl)

1. Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)

Nema namitek k pfipadnému daru stavby chatky, ktera stoji na pozemku mésta Ptibram p. €. 3637/20 v katastralnim
uzemi Pribram. Mésto si je védomo, Ze pfijetim daru dojde ke vzniku spoluviastnického vztahu k prfedmétné stavbé
mezi méstem a zbyvajicim spoluviastnikem, coz mze do budoucna znamenat uréité komplikace pfi spravé a
nakladanim s majetkem. Pfesto mésto povaZuje pfijetim nabizenych spoluvlastnickych podill za u¢elné, a to zejména
s ohledem na skute¢nost, Ze stavba se nachazi na pozemku ve vlastnictvi mésta Pfibram. Ziskanim vétsinového
spoluvlastnickeho podilu mésto posili své postaveni pfi spravé stavby a vytvofi pfedpoklady pro budouci majetkopravni
vyporadani, vCetné mozZnosti sjednoceni vlastnictvi. Na zakladé vySe uvedeného mésto doporuduje dar
spoluvlastnickych podilli pfijmout.

Vyfizuje: Libuse Vrbovéa/ 318 402 576

1. Vyjadreni Oddéleni pfipravy a realizace projektu (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétném pozemku mésto PFibram v sou¢asné dobé nepfipravuje zadnou investiéni akci.
Vyfizuje: Ing. Pavel Bure$/ 318 402 559

S pfanim hezkého dne.

Libuse Vrbova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.vrbova@pribram.eu

Méstsky ufad Pfibram
TyrSova 108, 261 19 PFibram |
EB[1G | YT | web

E\".‘li MESTO PRIBRAM

From: Jana Ri¢afova <Jana.Ricarova@pribram.eu>
Sent: Thursday, April 2, 2026 8:22 AM
To: LibuSe Vrbova <Libuse.Vrbova@pribram.eu>

Subject: Z. o vyj. OIRM - pfip. darovani stavby chatky _

VéaZena pani Vrbova,

zadame Vas odbor o vyjadfeni k pfipadnému navrhu daru stavby chatky od 4 (z 5) spoluvlastnikd, ktera stoji na
pozemku mésta Pfibram p. ¢. 3637/20 v katastralnim Uzemi Pfibram.

Dékujeme a jsme s pozdravem f
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 028137/2025

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku
Pozemky p.¢. 4170/86 a 4172/211 v k. Brod u P¥ibramé a obci P¥ibram

4

Znalec: Ing. Kamila Stépénkova
Délnicka 390
252 41 Dolni Biezany

Zadavatel: Mésto Piibram
TyrSova 108
261 19 Pfibram I

OBVYKLA CENA 310 000 K¢
Pocet stran: 14 (5 stran ptiloh) Pocet vyhotoveni: 2
Podle stavu ke dni: 31.03.2025 Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 01.04.2025



1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé pro ugely majetkového vypofadani, véetné stanoveni
obvyklého najemného

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 31.03.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojii dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 3.3.2025
- kopie katastralni mapy z internetu

- Uzemni plén Piibram

- idaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro
- skute€nosti a vymery zjisténé na misté

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni 0daje : kraj Stfedocesky, okres Pfibram, obec Piibram, k.0. Brod u Pfibramé
Adresa nemovité véci:  Dolni, 261 01 Pfibram - Brod

Vlastnické a evidencni udaje
Mésto Pfibram, TyrSova 108, 261 19 Piibram 1, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost
Z piedlozené dokumentace je zfejmé, Ze pravni stav se od stavu skuteéného nelisi.

Mistopis
Pozemky se nachazi v ¢asti Pfibram - Brod mezi ulicemi Milinskd a Dolni v zahradkaiské kolonii
smérem z Pribrami na Lesetice.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha O orna puda

[¥l trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkid: O RD O byty B4 rekr.objekt] garaze O jiné
Okoli: O bytova zona O pramyslova zéna 0O nakupni zéna

X ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda [/ 0O kanalizace O /0 plyn
vef. /vl B / O elektro O telefon O dalkové vytapéni
=

/ﬁ



Dopravni dostupnost (do 10 minut pédky): O MHD O Zeleznice & autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tF. O silnice I1..II1.tF.
Poloha v obci: okrajova cast - ostatni
Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pfistup pFes pozemky
4807/10 Stredocesky kraj

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky jsou neudrZované, zarostlé, jsou oddélené korytem potoka. Na pozemku p.&. 4172/211 se
nachazi stavba zahradniho domku, ktera je ve $patném technickém stavu, neni zapsana v KN ani
zakreslend v katastralni mapé, neni ve vlastnictvi mésta a neni ani pfedmétem ocenéni. Jsou
pristupné dfevénymi vritky z ulice Milinskd. K pozemku je pfivedena pravdépodobné pouze
pfipojka elektra.

V izemnim planu jsou pozemky vedené jako ZO - Plochy rekreace - zahrddkaiské a chatové osady
(Hlavni a p¥ipustné funkéni vyuZiti: plochy pro p&stovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin,
zahradkafské chaty, rekreacni chaty. Podminéné pFipustné funkéni vyuZiti: bydleni, ubytovaci
zatizeni (do kapacity 20 liZek), obchodni zafizeni (do kapacity 50 m2 hrubé uzitné plochy). drobna
vyroba neruSici a sluzby - vyhradné pro uspokojovani uzivateli daného tzemi, pfipadné v
souvislosti s dominantnim funkénim vyuzitim).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojeni s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém Gzemi

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 4170/86 a 4172/211 v k.t Brod u Pfibramé a obci
Pribram

Adresa predmétu ocenéni: Dolni
261 01 Pribram - Brod

Kraj: Stredocesky

Okres: Piibram

Obec: Pribram

Katastralni Gzemi: Brod u Piibramé

Pocet obyvatel: 32 992

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 489,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisi a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provade;ji
néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku . P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ souéasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana azemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivd 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00
viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) II1 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 pilohy &. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢&.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,082

=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; ¥*Pg *Po * (1 + Y, P;)=1,000

1i=1

-4 -
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a G€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreaéni oblasti 111 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit pouze 11 0,00
na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci II 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivii 11 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + 3 P;) = 0,600
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznimce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,649

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,600

1. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,600

Jiné pozemky ocenéné dle § 9

Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zakl. cena
[K&/m?]

§ 9 odst. 2 - jiné pozemKy - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,

rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 3 489,- 0,50 0,600 1,000 1 046,70

Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Upr. cena

Zatiidéni Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP gislo [m?]  [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost 4170/86 194 1 046,70 203 059,80
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost 4172/211 152 1 046,70 159 098,40
Jiné pozemky - celkem 346 362 158,20
Pozemky - cena zjisténa celkem = 362 158,20 K¢
« i



Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek

Lokalita: Zezice

Popis: Pozemek trvaly travni porost, pravidelny tvar, vétsi plocha. Vklad do KN

V-2145/2024-211 dne 19.3.2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

velikost pozemku - vétsi 2,00

poloha pozemku - stejna 1,00

dopravni dostupnost - stejna 1,00

mozZnost zastavéni poz. - podobna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - podobna 1,00

vybavenost pozemku - uvaZzuji stejnou 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

666 080 1450 459.37 2.00 918,74
Nazev: Pozemek

Lokalita: Pfibram II, ul. Kvétenska
Popis: Pozemek trvaly travni porost, trojuhelnikovy tvar, vétsi plocha. Vklad do KN
V-8988/2024-211 dne 4.11.2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

velikost pozemku - podobna 1,00

poloha pozemku - lepsi 0,95

dopravni dostupnost - podobna 1,00

moZnost zastavéni poz. - podobna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - podobna 1,00

vybavenost pozemku - uvaZuji stejnou 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi tvar 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

200 000 219 913,24 1,05 958,90

Nazev: Pozemek
Lokalita: Piibram II, ul. Homicka

Popis: Pozemek trvaly travni porost za rodinnym domem, tvoii zahradku k RD. Vklad do
KN: V-6560/2024-211 dne 15.8.2024
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
velikost pozemku - mensi 0,90
poloha pozemku - lepsi 0,95
sl
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dopravni dostupnost - stejna

moZznost zastavéni poz. - podobna
intenzita vyuziti poz. - podobna
vybavenost pozemku - uvazuji stejnou
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

RS . J

- -4 W
Upravena JC.

Cena Vyméra Jednotkova cena
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
36 590 44 831,59 0,86 715,17

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovndvaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

715,17 K&/m?
864,27 K&/m?
958,90 K&/m?

Druh pozemku

Celkova vyméra pozemkii 346

Parcela €. Vyméra Jednotkova

[ m?] cena
[ K&m?]
trvaly travni porost 4170/86 194 900,00
trvaly travni porost 4172/211 152 900,00

Hodnota pozemkii celkem

Spoluvlastnicky  Celkova cena

podil pozemku
[Ke&]

174 600
136 800
311 400

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Pozemky
Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Tti sta Sedesat dva tisic jedno sto Sedesat K&

362 158,- K&
362 158,- K¢

362 160,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového p¥edpisu

362 160 K¢

slovy: Tti sta §edesat dva tisic jedno sto Sedesat K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky 311 400,- K&
| Hodnota pozemku 311 400 K¢ B
Obvykla cena 310 000 K¢

slovy: Tti sta deset tisic K&

e "
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pozemky se nachazi v ¢asti P¥ibram - Brod mezi ulicemi Milinska a Dolni v zahradkatské kolonii
smérem z Pfibrami na LeSetice. Pozemky jsou neudrZované, zarostlé, jsou oddélené korytem
potoka. Na pozemku p.¢. 4172/211 se nachazi stavba zahradniho domku, kterd je ve Spatném
technickém stavu, neni zapsana v KN ani zakreslena v katastralni mapé, neni ve vlastnictvi mésta a
neni ani pfedmétem ocenéni. Jsou pistupné dfevénymi vratky z ulice Milinska. K pozemku je
pfivedena pravdépodobné pouze pfipojka elektra.

V tzemnim planu jsou pozemky vedené jako ZO - Plochy rekreace - zahradkaiské a chatové osady
(Hlavni a pFipustné funkéni vyuZiti: plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin,
zahradkarské chaty. rekreaéni chaty. Podminéné pFipustné funkéni vyuZiti: bydleni, ubytovaci
zatizeni (do kapacity 20 lizek), obchodni zafizeni (do kapacity 50 m2 hrubé uzitné plochy), drobna
vyroba nerusici a sluzby - vyhradné pro uspokojovéani uzivateli daného Gzemi, piipadné v
souvislosti s dominantnim funkénim vyuzitim).

Na zaklad€ porovnani vSech zobchodovanych pozemkii s ocefiovanym pozemkem, a na zakladé
zkuenosti vlastni a spolupracujicich znalci se situaci na trhu s obdobnymi typy, odhaduji obvyklou
cenu na 900 K&/m®.

4.3. Stanoveni obvyklého najemného za uZivani pozemku

Vypocet ro¢niho najemného:

Cena prondjmu pozemkd se pohybuje ve vysi 3 — 7% z ceny pozemkii za rok. N&kdy se stanovuje
najemné az ve vysi 10%, to se tyka pouze velmi atraktivnich pozemki s komer&ni vyuzitelnosti. S
ohledem na polohu pozemki a moZnost jejich vyuziti stanovuji cenu prondjmu ve vysi 4 % z ceny
pozemku za rok.

Vypocet ro¢niho najemného:

Najemné/rok z €asti pozemKi  ....................oivii. 310 000 K¢ x 4 % = 12 400,- Ké/rok

7¢



Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné,

Znalecné uctuji dokladem ¢. 1531-30/25.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod &.j. Spr. 4131/2005, pro zékladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod poradovym ¢islem 028137/2025.

V Dolnich Biezanech 01.04.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Brezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 028137/2025
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z KN 1
Katastralni mapa 2
Fotodokumentace 1
Mapa oblasti 1
-9 .



NISYS Stanka ¢ /1

Vyhotovil: Jana Ri¢afova

MISTS KatastrSQU informativi vygis pro vaking patiebu’

PARCELY VYBRANE V MAPE VYHOVUJICI ZADANE PODMINCE

OKRES: (CZO020B Pribram, 3211 Data platna k: 1.02.2025
OBEC: 539911 Piibram
KAT.UZEMI: 735426 Piibram

INFORMACE O PARCELACH

CiSLO PARCELY: KN 4170786
VYMERA[m']: 194
KATASTRALNI UZEMI:  Pfibram 735426
POVOD PARCELY:  Katastr nemovitosti (KN)
LIST MAPY: DKM
URCENI VYMERY:  Ze soufadnic v §-JTSK
DRUH POZEMKU:  trvaly travni porost
ZPUSOB OCHRANY:  zemédéisky pddni fond
RIZENI VZNIKU:  v-1635/2008-211
SEZNAM BPE): BPEJ Vyméraim]
56811 194

Pokud je vyméra bonitnich dild parcely mendi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan.

OPRAVNENE OSOBY: na LV 10001

Opravnény subjekt, adresa Identifikétor Podil
Viastnické pravo
Mésto Piibram, TyrSova 108, 26101 Piibram - Pfibram 1 00243132

Nemovitost: jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu kalastru nemovitosti CR
Katastralni uiad pro Stiedolesky kraj, Katastraini pracovi$té Pfibram, kéd: 211
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné Fadé

OKRES: C2020B Pfribram, 3211 Data platnd k: 1.02.2025

OBEC: 539911 Piibram
KAT.UZEMI: 735426 Piibram
peas= e

INFORMACE O PARCELACH

CiSLO PARCELY: KN 4172/211
VYMERAIm:): 152
KATASTRALNI UZEMI:  Pribram 735426
POVOD PARCELY:  Kalastr nemavitosti (KN)
LIST MAPY: DKM
URCENT WYMERY:  Ze souiadnic v $-JTSK
DRUH POZEMKU:  trvaly travni porost
2P0SOB OCHRANY:  zemédélsky piidni fond
RIZENI VZNIKU:  V-1635/2006-211

SEZNAM BPE]: BPE) Vyméra|m?)

54712 152
Pokud je vyméra bonitnich dilii parcely mendi ne vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

OPRAVNENE OSOBY: na LV 10001

Oprévnény subjekt, adresa ldentifikator Podil
Viastnické pravo
Mésto Piibram, TyrSova 108, 26101 Phibram - Pfibram I 00243132

Nemovilosti jsou v uzemmim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stiedocesky kraj, K traini pracovidté Pribram, kéd: 211
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

V Katastru nemovitosti evidovany celkem: 2 parcely.

Vyhotoveno systemem MISYS ver.17.13.174227 SW hasp pro VFK verze 6.1  Datum a cas vyhotoveni vypisu: 3.03.2025 0B:43:18
Vyhotovil: Jana RiCaFova Vypis vyhotoven za 1 114s, SQLite3 native, ver.3.41.2

Tento vypis ma informativai charakter a je uréen pouze pro voillini potfebu opravaéného ulivatele dat SPI KN.
Pouteni: Udaje katastru Ize uZil pouze k Uéelim uvedenym v § 1 odst, 2 katastralniho zékona. Osobni udaje ziskané 7
katastru lze zpracovavat pouze pfi spinéni podminek obecného nafizeni o ochrané osobnich Udaji

hiip:/locathost: 10222/instance/misys htmPISKN/100010.him] 3. 3. 202
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Mapa oblasti
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Jana Ri¢afova
[~

— —
Od: Ing. Kamila Stépankové <posudky@seznam.cz>
Odeslano: Ctvrtek 2. dubna 2026 20:12
Komu: Jana Ricarova
Predmét: Re: Dotaz - Pozemky v k. 0. Brod u Pfibramé
Prilohy: image001.png

Dobry den,
cenu v niZe zmifovaném znaleckém posudku Ize akceptovat i pro letosni rok 2026.
S pranim hezkého dne

Ing. Kamila St&pankova

—————————— Plvodni e-mail ----------

Od: Jana Ri¢aFovd <Jana.Ricarova@pribram.eu>
Komu: Ing. Kamila Stépankové <posudky@seznam.cz>

Datum: 2. 4. 2026 10:34:55
Pfedmét: Dotaz - Pozemky v k. U. Brod u Pfibramé

Vazena pani inZenyrko,

dovolujeme si Vas poZadat o sdéleni, zda cena obvykla i vySe najemného u pozemkd p. €. 4172/211 a
p. €. 4170/86, oba v k. 0. Pfibram, je stdle stejnd jako v roce 2025 (viz Va3 ZP v priloze mailu),
pfipadné, zda bude nutné nechat vypracovat novy znalecky posudek,

Dékujeme za odpovéd a jsme s pozdravem

Jana Ricafova
referent Odboru spravy majetku
T:318 402 339

E:jana.ricarova@pribram.eu

Méstsky urad Pribram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |

FB|IG | YT | web
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