Mésto Pribram Pro jednani ZM

| Odbor : spravy majetku | dne: 17.6.2026
Nazev bodu jednani:

Zadost o prodej &asti pozemku p. &. 240/12 v k. 4. Piibram

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala:  Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Rad& mésta Pfibram dne 25.5.2026, &. usn. 0495/2026
Text usneseni RM: Rada mésta
1. revokuje Caste¢né své usneseni ¢. 0462/2026, bod 2 ze dne 26.5.2025.

2. schvaluje uhradu Castky za bezesmluvni uzivani ¢asti pozemku p. &. 240/12 o vyméfe cca 64 m?
z celkové vymeéry 78 m? (Cast pozemku je vyznacena v situaénim snimku, ktery je nedilnou sougasti

redkladaneho _materialu) v katastrainim _tzemi Pribram, ve vysi 106 Ke/m?rok, panem || N
a to zpétné od 1.1.2026 do doby konecéneho

vypofadani veskerych prav a povinnosti s méstem Pfibram.

3. doporucuje ZM prodej Casti pozemku p. €. 240/12 o vyméfe cca 64 m? z celkové vyméry 78 m? (&ast
pozemku je vyznacena v situaénim snimku, ktery je nedilnou souéasti piredkladaného materialu
v katastralnim Uzemi Pfibram, za cenu 3.450 K&/m?, panuﬁ
s tim, Ze kupni cena bude uhrazena jednorazove, nejpozdéji véak do 1 roku od podpisu
kupni smlouvy. Po uhradé kupni ceny bude podan prodavajicim navrh na vklad kupni smlouvy do
katastru nemovitosti.
Kupujici bere na védomi skuteCnost, ze se v tésné blizkosti pfedmétného pozemku nachazi
kanalizacni fad, ktery je v majetku mésta Pfibram.

4. uklada OVV zaradit tento ndzev materialu do programu zasedani Zastupitelstva mésta Pfibram dne
17.6.2026.

Napsala: Jana Rigafova

Navrhy na usneseni:

Varianta I.

ZM schvaluje — neschvaluje

prode] Casti pozemku p. ¢. 240/12 o vyméfe cca 64 m? z celkové vyméry 78 m? (&ast pozemku je

vyznacena v situaCnim snimku, ktery je nedilnou soucasti predklddaného materialu)

v katastralnim Uzemi Pfibram, za cenu ........ K&m?2, ,
s tim, Ze kupni cena bude uhrazena jednorazové, nejpozdéji véak do 1 roku od

podpisu kupni smlouvy. Po uhradé kupni ceny bude podan prodavajicim navrh na vklad kupni

smlouvy do katastru nemovitosti.

Kupujici bere na védomi skutecnost, Zze se v tésné blizkosti pfedmétného pozemku nachazi

kanalizacni fad, ktery je v majetku mésta Pfibram.

Varianta II.
ZM schvaluje - neschvaluje
prodej Casti pozemku p. ¢. 240/12 o vyméfe cca 64 m? z celkové vymeéry 78 m? (8ast pozemku je

vyznaCena v situacénim snimku, ktery je nedilnou souc¢asti pfedkladaného materialu
Wemi Pfibram, za cenu ........ K&m?2, panu

Kupni cena bude uhrazena ve splatkach podle schvaleného splatkového kalendare nasledovné:

Alt. 1) Navrh na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti bude podén prodavajicim po thradé celé
kupni ceny.

Alt. 2) Navrh na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti bude podan po podpisu smlouvy a po
uhradé 1. splatky. K zajisteni pohledavky mésta na zaplaceni zbytku kupni ceny bude ztizeno
zastavni pravo k pozemku ve prospéch prodavajiciho.

Kupujici bere na védomi skute¢nost, Ze se v tésné blizkosti pfedmétného pozemku nachazi
kanalizalni fad, ktery je v majetku mésta Pfibram.



Duvodova zprava:
Zadatel:

Predmeét zadosti:

Zadost o prodej ¢asti pozemku p. & 240/12 o vyméfe cca 64 m? z celkové vyméry 78 m? (zahrada)
v katastralnim tuzemi Pfibram.

Zadatel 2ada o umoznéni splatkového kalendare.

Pozn. OSM:

I i mésto Pribram o prodej &asti pozemku Zadal, zastupitelstvo mésta prodej schvalilo.
Avsak z divodu, ze pan [l nesouhlasil s vysi kupni ceny, pozadal o zménu vy$e kupni ceny.
Zastupitelstvo mésta nezménilo své usneseni z roku 2023 a doplnilo své usneseni o ,Easovou
pasobnost’, do kdy ma byt kupni smlouva uzaviena (do 31.12.2024). Smilouva do tohoto data
podepsana nebyla. Mezitim byla Odborem spravy majetku oslovena Waldorfska 3kola Pfibram
s dotazem, zda by o pozemek méla $kola zajem.

Pan [ v roce 2025 zadal opétovné o prodej a ,Waldorfska skola Ptibram* o vypijcku predmétné
Casti pozemku. Rada mésta zamér prodeje ¢asti pozemku neschvdlila, ale schvalila zamér uzavfit
smlouvu o vypuljcce s ,\Waldorfskou $kolou Ptibram®.

V bfeznu 2026 probéhla schlzka za ucasti mistostarostl, vedouci OSM a pana -

Po této schizce si pan- opétovné pozadal o prodej ¢asti pozemku. Zarover sdélil, Ze mu byla
nabidnuta moznost splatkového kalendare, kterou by rad vyuzil, a to na co nejdel$i moZnou dobu
(jelikoZ aktualné Cerpa hypotéku a tézko by se mu fesil dalsi Gvér). Pripadné by uvital moZnost uhradit
¢ast kupni ceny a nasledné pak zbytek kupni ceny splacet.

Rada mésta dne 25.5.2026, svym usnesenim ¢&. 0495/2026, pod bodem 1, zrevokovala zamér uzavrit
smlouvu o vypuljéce s ,Waldorfskou $kolou Pfibram*.

Znalecky posudek ¢&. 049596/2023 ze dne 28.8.2023, vyhotoveny Ing. K. Stépankovou, ktery byl
soucasti materialu predkladaného zastupitelstvu mésta dne 4.12.2023:

Cena obvykla byla znalkyni stanovena na ¢astku 3.000 K&/m?2. Pfi této cené by celkova kupni cena
¢inila 192.000 K&.

Castka za bezesmluvni uzivani pozemku: 90 K&/m?/rok.

OSM oslovil nyni znalkyni, zda ji stanovenad cena obvykia je stale aktualni. Znalkyné elektronicky
sdélila, Ze cena jiz neni aktualni. Cena obvykla by méla byt o 15 az 20% vyssi.

Tzn., Ze by mélo dojit o navySeni v rozmezi: od 15% - 450 K& do 20% - 600 K&, kupni cena by se
meéla pohybovat od 3.450 K&/m? do 3.600 K&/m?2. Po tomto navyseni by celkova kupni cena &inila od
220.800 — 230.400 K¢.

Castka za bezesmluvni uzivani po navyseni (po zaokrouhleni): v rozmezi od 104 do 108 K&/m2/rok.

Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta (z roku 2025, dle ustniho sdéleni referentky je stale
aktualni):

Odbor nema namitek k prodeji ¢asti pozemku (prodejem by doslo k majetkopravnimu narovnani)
a nema namitek ani k vypljcce pozemku.

Pozemek je dle Uzemniho planu Pfibram vymezen v plose smisené obytné méstské — individualni
(sh.

Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projektl (z hlediska planovanych investic mésta):
Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v soucasné dobé nepfipravuje zadnou investicni akci.

Dle Portalu digitalni mapy vefejné spravy se v dané ¢asti pozemku, pfip. v jeho blizkosti, nachazi jeste
trasa radioveho smérového spoje spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s. a kanalizaéni fad, ktery
je ve vlastnictvi mésta Pribram.

Zamér prodeje ¢asti pozemku byl zvefejnén na Ufedni desce M&U Ptibram od 16.4. do 5.5.2026.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 6.5.2026:

Komise doporucuje schvalit prodej casti pozemku p. €. 240/12 o vymére cca 64 m? z celkové vymery
78 m? (East pozemku je vyznaCena v situaénim snimku, ktery je nedilnou sou&asti predkladaného
materialu) v katastrainim uzemi Pfibram, Zadateli.



Hlasovalo: pro 4, proti 0, zdrZel se 1.

Vyjadreni Odboru spravy majetku:
Pozemek se nachazi mezi fadou rodinnych domi a Waldorfskou &kolou Pfibram, v Pfibrami Il

Poptavana ¢ast pozemku je ,historicky" oplocena.

Pozn. OSM: v bfeznu 2025 uhradil pan- méstu Pribram Castku za bezesmluvni uzivani pozemku
(za obdobi od 13.11.2020 do 13.11.2023) a % nakladi spojenych s vypracovanim znaleckého
posudku €. 049596/2023 ze dne 28.8.2023.

Céstka za obdobi od 14.11.2023 do 31.12.2025, ve vysi 12.086 K&, nebyla ke dni pfipravy tohoto
materialu méstu Pfibram panem uhrazena.

Pozn.: Panlllllv lednu 2026 pozadal mésto Pfibram o prominuti uhrady této &astky za bezesmluvni
uzivagt casti pozemku. Rada mésta Pfibram dne 2.2.2026, svym usnesenim ¢. 0104/2026 neschvalila
panu prominuti uhrady ¢astky ve vysi 12.086 K¢.

Pfilohy

1) situacni snimek. ortofotomapa, fotodokumentace, zaméreni od geodeta

2) zadost pana-

3) vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta, mapa DMVS (Digitélni mapa vefejné spravy)

4) znalecky posudek ¢. 049596/2023 ze dne 28.8.2023, aktualni sdé&leni znalkyné ze dne 14.4.2026
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Jana Ri¢arova

od: -

Odeslano: patek 20. bfezna 2026 7:58
Komu: Jana Ri¢afova

Kopie: Zaneta Vaverkova
Predmeét: Pozemek 240/12

Dobry den pani Ri¢afova,

piSi Vam na zdkladé stiedecniho jednani s pani Vaverkovou a mistostarosty p. Karpiskem a p. Peterkou, ve véci
moZného odkupu ¢asti pozemku p.¢. 240/12 navazujici na RD v Hornické ulici.

O koupi médm stéle zajem a rad bych tedy navézal na pfedchozi zadost.
Zaroveri mi byla nabidnuta mozZnost splatkového kalendare, kterou bych rad vyuzil a to na co nejdel3i moZnou dobu
(aktudiné Cerpam hypotéku, takZe by se mi jen velmi tézko Fesil dalsi uvér).

Byla by pfipadné moZnost ¢ést kupni ceny uhradit jednorazové a nasledné poté splacet zbytek?

Dékuji Vam.

s pozdravern [N

fo



Jana Ri¢afova

0d: Libuse Halova
Odeslano: 7. dubna 2025 16:08
Komu: Jana Ricarova

Predmét: RE: 2 o vyj. OIRM - prodej nebo vypujcka - pozemek p. & 240/12 v k. 0. Pfibram - WS, p

Pozemek p. £. 240/12 v k. 0. Pfibram - vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta

Pozadali jste nas o vyjadieni k Zadosti pana- Waldorfské $koly Pfibram.
V lofiském roce zadal pan [lllo odprode;j casti pozemku p. & 240/12 v k. 4. Pribram, kterou mé pfiplocenou. Tento
prodej nebyl nakonec realizovan (pan llllz divodu vysoké kupni ceny od koupé odstoupil). Z tohoto divodu Odbor

OSM oslovil WS Piibram, zda by o pozemek méla &kola zajem. Pan feditel sdélil, ze ano (za u&elem skladovani dieva
pro obor umélecky truhlar). Panu h)ylo sdéleno, Ze dojde k zaméreni spravné hranice pozemku a odstranéni

stavajiciho oploceni a vystavéni nového. Na toto pan [[llfeagoval tak, Ze podal novou zadost o prodej &asti pozemku
a sdeélil, Ze vec prehodnotil a o pfiplocenou ¢ast pozemku nakonec zajem ma.

Zadate nas o vyjadreni k pfipadnemu prodeji tasti pozemku panu-, ale i k pripadnému vypujéeni pozemku WS
Pfibram.

K Va8l 2adosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni Uzemi mésta Pfibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Piibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. ¢. 1006/2018/ZM, ktery nabyl u&innosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je u¢inna Zména ¢. 1 UP. Zména €. 2 UP je G&inna k 21.11.2024.

Pfedmetny pozemek, kterého se tyka 2adost, je v UP, vymezen nasledovné:
p. €. 240/12 v k. 4. Pfibram — tzv. plochy smiSené obytné méstské — individualni (S)

Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)
> Nema namitek k prodeji pfedmétné ¢asti pozemku p. & 240/12 o vymére cca 63 m? v k. a. Pfibram. Dojde tim

”~
k narovnani majetkopravniho vztahu.

» Nema namitek k pfipadnému vypUjéeni pozemku p. & 240/12 v k. 0. Pfibram pro ucely Waldorfské skoly

Pribram.
Viyrizuje: Libuse Halova/ 318 402 576

Vyjadreni Oddéleni pfipravy a realizace projektu (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v sou¢asné dob& nepfipravuje 2adnou investiéni akei.
Viyfizuje: Ing. Pavel Bures/ 318 402 559

S pranim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T:318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky ufad Pfibram
Tyrdova 108, 261 19 PFibram |
EB|IG | YT | web

A A y
‘ﬁ‘.‘ MESTO PRIBRAM f

From: Jana Ri¢afova <Jana.Ricarova@pribram.eu>
Sent: Tuesday, March 11, 2025 12:49 PM

[Strana]
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Mel Pribram

Doruceno: 31.08.2023 08:51
Listy: 1 Prilohy: 1

li/fsv: Druh priloh: kopie fa P

MeUPB 89459/2023

ZNALECKY POSUDEK I NILm

mepmes8c

Cislo polozky: 049596/2023

Struény popis predmétu znaleckého posudku
Pozemek p.¢. 240/5 a 240/12 v k... a obci Pribram

Znalec: Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Brezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

——,
@E-N3hc1hcﬂuh-g‘-c-c-r-:-ﬁrn"

Zadavatel: Mésto Pfibram

TyrSova 108
261 19 Piibram |

Pocet stran: 12 (4 stran priloh) Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 25.08.2023 Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 28 08.2023

A



1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny zjitén¢ a ceny obvyklé pro G&ely majetkového vypofadani, véetné stanoveni
obvyklého ndjemného

1.2. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.08.2023.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti ze dne 8 8.2023
- kopie katastralni mapy z internetu

- idaje z aplikace Cenové mapy - Octopus Pro
- skuteCnosti a vyméry zji§téné na misté

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 240/5 a 240/12 v k.u. a obci Pribram
Adresa predmétu ocenéni: Hornicka
261 01 Pribram II
Kraj: Stredocesky
Okres: Ptibram
Obec: Ptibram
Katastralni uzemi: Pfibram
Pocet obyvatel: 31651

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 576,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
Meésto Pfibram, TyrSova 108, 261 19 Pfibram I, podil 1/ |

Dokumentace a skutecnost
Z predlozen¢ dokumentace je ziejmé, Ze pravni stav se od stavu skuteéného nelisi.

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky jsou umistény v ¢asti Piibram Il mezi ulicem: Hornickd a Ondrakova vedle arealu
Waldorfske skoly, v blizkosti obchodni zony v Prazské ulici. Pozemky jsou nepravidelného tvaru o
celkové 180 m’, jsou zatravnéné, v KN vedené Jjako trvaly travni porost a zahrada. Jsou pfistupné z
arealu Skoly z pozemku ve viastnictvi Mésta Pfibram, pozemek p.¢. 240/5 je pristupny pouze od
rodinneho ¢.p. 190. V uzemnim planu je pozemek vedeny jako BM - Plochy smisené obytné.

%



3.2. Obsah

1. Pozemky

4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefnovani majetku ve znéni zakoni
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb_, €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., & 424/2021 Sb. a &. 337/2022

Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

O:

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢, P,
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
hzemi
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi [I 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha - zapad a
katastralni Uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turisticke
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Y 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratS§im vymezeném aseku silnice do 10 km
véetné
1,05

O

. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, [
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby. sportovni a kulturni zarizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*Pr*Ps*Po* (1 + X Pi)=1,071

Ji=}

d

#




V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Index trhu Ir=Ps*P7*Pg *Pyo* (1 + ) Pi)= 1,000
=

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. P

1. Druh a u€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: [ 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4 Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti pfijezdu motorovym | -0,08
vozidlem

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti 1 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost [ 0,00

11. Vhivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivu I 0,00

11
Index polohy Ip=P*(1+3 P)=0,980

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy &.
3 ocefovaci vyhlagky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,050

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,980

1. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivi pozemku
P

Nazev znaku
I. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

-4 .
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2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizene zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii I 0,00

6
Index omezuyjicich vlivi Io=1+3 P,=1,000

Celkovy index 1 =17 * o * I, = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [Ké&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do uzemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1576,- 0,980 0,300 463,34
Ty Nigey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 240/5 44 463,34 20 386,96
§ 9 odst. 4a) zahrada 240/12 136 463,34 63 014,24
Stavebni pozemky - celkem 180 83 401,20
Pozemky - zji§téna cena celkem = 83 401,20 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
I. Pozemky 83401,- K¢
Vysledna cena - celkem: 83 401,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 83 400,- K¢

slovy: Osmdesattritisictytista K¢

#



4.3. Ocenéni obvyklou cenou
jako podklady byly pouzity udaje realizovanych prodej z aplikace Cenove mapy — Octopus Pro,

2 obdobi poslednich dvanact mésicii. Podle tohoto serveru byly v uplynulé dobé zobchodovany tyto
pozemKy:

Realizované prodeje

1. Nemovitost

Obec: Pfibram V — Zdabo¥, ul. Brodska
Charakter: pozemek p.¢. 4359/198

Velikost pozemku: 221 m2

Realizovana cena: 331 500,- K¢ (1 500 K&/m?)
Prodano: 04/2023, V-2704/2023-211

II. Nemovitost

Obec: Piibram 1V, ul. Marianska

Charakter: pozemek p.¢. st. 2410/5, podobny pristup
‘ Velikost pozemku: 48 m2

Realizovand cena: 96 000,- K& (2 000 K&/m?)
Prodano: 07/2022, V-6186/2022-211




I1. Nemovitost

Obec: Pribram VI - Bfezové Hory

Charakter: pozemek p.¢. st. 168/2, UP uréeny k zastavéni
Velikost pozemku: 41 m2

Realizovana cena: 300 000,- K¢ (7 317 Ké/m?)

Prodano: 11/2022, V-9868/2022-211

Hodnota stanovend cenou zjiSténou neodpovidi hodnoté, ktera by byla dosazena pii prodeji
stejného, popfipadé obdobného majetku. Na zaklade porovnani viech zobchodovanych pozemkii
s ocenovanymi pozemky, na zdkladé zkusenosti vlastni a spolupracujicich znalca se situaci na trhu
s obdobnymi typy, odhaduji obvyklou cenu pozemku na 3 000 K&/m?.

Pozemky p.&. 240/5 2 240/12 (180 M2) eveevvveerereeresnnnnn, e 540 000,- K¢

4.4. Stanoveni obvyklého najemného za uzivani pozemku

Vypoéet roéniho nidjemného:

Pozemky jsou umistény v ¢asti Pribram Il mezi ulicemi Hornickd a Ondrikova vedle aredlu
Waldorfske Skoly, v blizkosti obchodni zény v Prazské ulici. Pozemky jsou nepravidelného tvaru o
celkové 180 m’, jsou zatravnéné, v KN vedené jako trvaly travni porost a zahrada. Jsou pistupné z
arealu Skoly z pozemku ve vlastnictvi Mésta Piibram, pozemek p.€. 240/5 je ptistupny pouze od
rodinného €.p. 190. V tzemnim planu je pozemek vedeny jako BM - Plochy smisené obytné.

Cena prondjmu pozemki se pohybuje ve vysi 3 — 6% z ceny pozemki za rok. N&kdy se stanovuje
najemné az ve vysi 10%, to se tyka pouze velmi atraktivnich pozemki s komeréni vyuzitelnosti.
S ohledem na polohu a pfistup k pozemkiim, stanovuji cenu prondjmu ve vy3i 3 % z ceny pozemki
za rok.

Vypocet rocniho nijemného:
Najemné/rok z pozemkit p.¢. 240/5a240/12 ... 540 000Ké x3 %= 16200,- K¢/rok



¢

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné

Znale€né uctujt dokladem €. 1362-71/23

Prohlaseni znaice

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona ¢. 99/1963
Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpist. Znalec prohlasuje, ze si je
védom nasledk védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod ¢.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod poradovym ¢islem 047000/2023.

V Dolnich Bfezanech 28.08.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila Stépankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Biezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 047000/2023

pocet stran A4 v priloze:
i
1
]
]

Fotodokumentace
Vypis z KN
Katastralni mapa
Mapa oblasti
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PARCELY VYBRANE V MAPE VYHOVUJICT ZADANE PODMINCE
- {allsid R
OKRES: (20206 Pribram, 3211 ) Data piatne € 1.07 2023
OBEC: 539911 Pribram INFORMACE Q PARCELACH
RATUZEMI- 739426 Pribram
CISLO PARCELT. KN 240/5
VIMERALm | 42
KATASTRALNE UZEMI  Pibram 735426
POVOD PARCELY:  Katastr nemovitost (KN)
LIST MAPY, DKM

URCENT VYMERY:
CRUH POZEMKL:

Ze soufadmc v 5-1TSK
trvaly travai porost

zP(0508 OCHRANY:  cemédélsky pddm fond
RIZENI VINIKU: - 13448/2005-211
SEZNAM BPEY: BPE) Vyméralm?]
52611 44
Pokud je vyméra bonitnich dilli parcely mend! ned vyméra parcely, tbytek parcely neni bontovan,
OPRAVNENE DSOBY. na LV 10001
Cpravnény subjekt, adresa ldentifikator Podil
Viastiucke pravo
00243132

Mésto Plibram, Tyriova 108, 26101 Pibram - Pribram }

Nemovitost jsou v uremnim obvodu, ve kterem vykonavaé sidtni spravu katastru nemowvitosti CR
Katastralni fad pro Stiedodesky kraj, Katastrbini pracovidté Piibram, kéd: 211
V kat. (zemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné fadé

Data plarnd k. § 07 2023

OKRES: CZ020B Pibram, 3211 ;
OBEC: 539931 Pilbram INFOGRMACE O PARCELACH
XAT UZEMI: 735426 Phibram
CISLC PARCELY: KN 24D/12
VPMERAIM' T 136

KATASTRALNI UZEMI

POVOD PARCELY:

Pioram 735426
Katastr nemovitosti (KN)

LIST MAPY DkM
URCEN] VIMERY:  Ze soufadnic v S-JTSK
DRUH POZEMKU:  zahrada
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RIZENI VZNIXU:  7-16829/2022-211
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52611 138
Pokud Je vyméra bonitnich dilG parcely mendi ned vyméra parcely, 2bytek parcely neni bonitovan.
OPRAVNENE OSDBY. na LV 10001

Opravrény subjekt, adresa Identifikaror Pogil
Viastnické oravo
Mesto Pfibram, Tyriova 108, 26101 Pfibram - Phibram | 00243132

Nemowilosn jsou v uzemnim obvady, ve kierém vykondvd statni spravu katastru nemoveitosti CR
Katastraini OFad pro Stfedolesky kraj, Katastrdini pracovidté Piibram, kéd; 211
V kat. dzemi Jsou pozemky vedeny v jedne &iselné fadé

V Katastru nemowvitosh evidovany celkem: 2 parcely
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Jana Ricarova

Od: Ing. Kamila Stépankové <posudky@seznam.cz>

Odesléano: utery 14. dubna 2026 13:12

Komu: Jana Ri¢afova

Piedmét: Re: Dotaz na cenu - ZP 049596/2023 ze dne 28.8.2023 - pozemek p. ¢. 240/12 k. 0.
Pribram

Prilohy: image001.png

Dobry den pani Ri¢afova,

posudek z roku 2023 neni jiz Gplné aktudlni. Po¢itam Ze cena obvykla pozemku bude o cca 15 - 20% vyS§si,
obvyklé ndjemné pak opét 3% z ceny obvyklé.

S pranim hezkého dne

Ing. Kamila Stépankova

---------- Plvodni e-mail ----------

Od: Jana Ri¢afova <Jana.Ricarova@pribram.eu>
Komu: Ing. Kamila Stépankova <posudky@seznam.cz>

Datum: 14. 4. 2026 8:37:56
Pfedmét: Dotaz na cenu - ZP 049596/2023 ze dne 28.8.2023 - pozemek p. &. 240/12 k. 4. P¥ibram

Vazena pani inzenyrko,

dovolujeme si Vas pozadat o sdéleni, zda nize uvedenou cenu, kterou byla chodnocena ¢ast pozemku
p. €. 240/12 v k. 0. Pribram (ma pfiploceno| i) mtzeme i nyni pouzit, zda je stale aktualni.

Znalecky posudek ¢. 049596/2023 ze dne 28.8.2023:
Cena obvykla: 3.000 K&/m2.

Vyse najemného, pfip. ¢astka za bezesmluvni uzivani: 90 K&/m?/rok.

Za odpovéd velice dékujeme a jsme s pozdravem

Jana Ri¢arova
referent Odboru spravy majetku
T: 318 402 339

E: jana.ricarova@pribram.eu

A



