Mésto Pribram Pro jednani ZM B
| Odbor spravy majetku |dne: 16.09.2026 |

Nazev bodu jednani:

Zadost o prodej &asti pozemku p. ¢ 1598 v katastralnim Ozeml Pfibram

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pribram dne 27.07.2026, usn. ¢. 0669/2026

Text usneseni RM: Rada mésta

1) schvaluje dhradu nahrady za bezesmluvni uzivani &asti pozemku p. & 1598 o vyméie 587
m? z celkové vymery 45.984 m? v katastrainim Uzemi Pfibram (&ast pozemku je vyznaena v
situacnim snimku, ktery tvofi nedilnou sou¢ast pfedklddaného materialu) spoleénosti WESEN
a. s., se sidlem Strojirenské 260/14, 155 21 Praha 5 - Zligin, ICO: 26385732, ve vysi 37,00
K&/m2/frok, a to zpétné od 02.09.2025.

2) doporucuje ZM schvalit prodej ¢asti pozemku p. & 1598 o vyméie 383 m2 z celkové vyméry
45.984 m? v katastralnim uzemi Piibram (dle geometrického planu &. 7450-13/026, ktery tvofi
nediinou soutast pfedkladaného materidilu, se nové jedna o pozemek p. & 1598/4)
spoleCnosti WESEN a. s., se sidlem Strojirenska 260/14, 155 21 Praha 5 - Zlicin, I1CO:
26385732, za cenu 523,00 K&/m2.

Napsala: Bc. Petra Kramperova

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje — neschvaluje

prodej Casti pozemku p. €. 1598 o vymére 383 m? z celkové vyméry 45.984 m?2 v katastralnim Gzemi
Pfibram (dle geometrického planu & 7450-13/026, ktery tvofi nedilnou sou&ast predkladaného
materialu, se nové jedna o pozemek p. & 1598/4) spolenosti WESEN a. s., se sidlem Strojirenska
260/14, 155 21 Praha 5 - Zligin, ICO: 26385732, zacenu ....... K&/m?2.

Duvodova zprava:
Zadatel:
Spole¢nost WESEN a.s., se sidlem Strojirenska 260/14, 155 21 Praha 5 - Zli¢in, ICO: 26385732

Predmét:
I.  Zadost o prodej &asti pozemku p. €. 1598 o vyméfe 587 m? z celkové vyméry 45.984 m?
v katastralnim uzemi Pfibram (lesni pozemek), resp.
Il.  Zadost o prodej asti pozemku p. €. 1598 o vymeéfe 496 m? z celkové vyméry 45.984 mz2
v katastralnim 0zemi Pfibram (lesni pozemek).

Ugel:
Pfiploceny pozemek.

Dne 06.01.2025 byla na OSM doruéena zadost o prodej ¢asti pozemku p. & 1598 o vyméfe 5 m?
z celkové vymery 45.987 m? v katastrélnim Gzemi Pfibram. Dle telefonického vyjadreni piedsedy
predstavenstva spoleCnosti WESEN a.s., pana Milana Hrice, si spoleénost nechala zaméfit
nezapsanou stavbu, kdy se nasledné zjistilo, Ze &ast stavby se nachazi na pozemku, ktery je ve
vlastnictvi mésta Piibram. K Zadosti byl zaloZen i geometricky plan.

OSM nahledem do mapovych podkladll zjistil, Ze spole€nost uZivda a ma priplocenou vétsi Gast
pozemku nez jen tu &ast, o kierou si ve své Zadosti spoletnost pozadala. OSM se telefonicky spojil
s panem Milanem Hricem, pfedsedou predstavenstva spoletnosti WESEN a.s., a domluvil si s nim
schlzku na misté. Pan Hric pfi mistnim Setfeni uvedl, Ze nechd zaméfit i dalsi &ast pozemku p. &
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1598 v k. 1. Pfibram, kterou jeho spole¢nost vyuZiva a ktera je pfiplocena k pozemklm spoletnosti,
s tim, Ze po obdrZeni vytyéeni se dostavi na M&U Piibram a svou 2adost o prodej doplni.

Pan Hric se posléze dostavil na M&U Piibram s tim, Ze by rad svou Zadost ze dne 06.01.2025 doplnil.
Z&da timto mésto Pribram o prodej celé pfiplocené &asti pozemku o vymére 587 m?2 dle piedloZeného
vytyCeni. Pan Hric v8ak nechal vyhotovit vytyCeni ve dvoji varianté s tim, Ze pfed plotem se nachazi
svah se stromy, a kdyby mésto pozadovalo a ,zalesnénou” &ast by si chtélo ponechat posunul by plot
dle vyty&eni a koupil by pouze &ast pozemku o vymére 496 m2. Pan Hric dale uvedl, Ze oploceni se na
misté nachazi historicky. Kdyz v roce 2008 spole¢nost areal zakoupila od mé&sta Pfibram, na misté se
jiz nachazelo nyné&jsi oploceni. Pan Hric vi, Ze toto oploceni se nachazi na misté jiz minimaln& od roku
1995, nebot spole¢nost WESEN a.s. mé&la cely aredl v najmu.

Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta:

Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvélena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemnl plan
Ptibram (UP), ktery schvélilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18.06.2018, usn. & 1006/2018/ZM,
ktery naby! uginnosti dne 17.07.2018. Ke dni 01.10.2021 je U&inn& Zména &. 1 UP Prlbram Zména
&. 2 UP je uginna k datu 21.11.2024.

Pozemek p. & 1598 v k. . PFibram je v UP vymezen jako tzv. plochy lesni (LE).

Odbor neméa namitek k prodeji ¢asti pozemku p. &. 1598 o vyméie 496 m2 v k. (. P¥ibram. Dojde tim
k narovnani majetkopravnich vztahil, pozemek a stavba bude mit jednoho vlastnika. Odbor nema
namitek ani k prodeji ¢asti pozemku p. &. 1598 o vyméie 587 m2 v k. . Pfibram.

Vyjadfeni Oddéleni pfipravy a realizace projektl (z hlediska planovanych investic mésta):
Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v souasné dobé nepfipravuje 2adnou investiéni akci.

Vyjadfeni Odboru silniéniho hospodaistvi:
Odbor k zadosti nema namitek.

V programu Agendio bylo zji$téno, 2e pozemek p. & 1598 v k. U. Pfibram je pfedmétem smiuvniho
vztahu, a to najemni smlouvy &. 785/0P/2013, uzaviené se spole¢nosti Méstské lesy Pfibram s.r.o..

Vyjadfeni Méstskych lest Pribram s.r.o.:

Mestske lesy se sedly pfi mistnim Setfeni s panem Hricem, kdy po této schizce a kontrole udé&luji
souhlas s prodejem &asti pozemku p. & 1598 v k. U. Pfibram ve druhé varianté, tedy, Ze souhlasi
s prodejem ¢&asti pozemku o vymére 496 m?, s tim, Ze dojde k posunuti plotu tak, aby &ast stavajiciho
vzrostlého porostu byla mimo dotéenou plochu k prodeiji.

Znalecky posudek &. 7087/2025 vypracovany znalcem Ing. FrantiSkem Slaninou dne 02.03.2025 uréil
cenu obvyklou poptavané &asti pozemku na &astku 900,00 K&/m?2 a cenu za bezesmluvni uZivani
pozemku ve vysi 36,00 K&/m?/rok.

Naklady za zhotoveni znaleckého posudku byly ze strany spole¢nosti WESEN a.s. uhrazeny.

Dle vyjadreni spolecnosti 1. S&V, a.s., kterd vydava na zakladé smluvniho vztahu stanoviska za
provozovatele vodohospodarské infrastruktury za spole¢nost Pribramska provozni, s.r.o., se na
pozemku ani v jeho zajmovém (zemi nenachazi zafizeni v jejich provozovani nebo servisovani.

Zadmér prodat cast pozemku byl Fadné zvefejnén na ufedni desce M&U Pfibram v obdobi
od 20.02.2025 do 13.03.2025.

Nabyvaci titul:
o pozemek p. €. 1598 v k. 0. Pfibram ve vlastnictvi mésta — vznik prava ze zakona.
o pozemek p. & 1601/6 vk. 4. Pfibram ve viastnictvi Zadatele — smiouva kupni ze dne
18.02.2008.
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Komise pro realizaci majetku mésta projednala tento material na svém zasedani dne 26.03.2025
s nasledujicim stanoviskem:

I Komise nedoporucuje schvalit prodej casti pozemku p. & 1598 o vymére 587 m?2 z celkové
vymery 45.984 m? v katastralnim Gzemi Pfibram (Cast pozemku je vyznagena v situaénim snimku,
ktery tvoii nedilnou soucast predkladaného materialu) Z2adateli.

Il Komise doporu¢uje schvalit prodej ¢asti pozemku p. & 1598 o vyméfe 496 m? z celkové
vyméry 45.984 m? v katastralnim Gzemi Piibram (&ast pozemku je vyznadena v situaénim snimku,
ktery tvofi nedilnou soucast pfedkladaného materialu) Zadateli.

Komentai: KRMM doporutuje prodej pouze &asti pozemku o vyméfe 496 m?, stim, Ze dojde
k posunuti plotu tak, aby ¢ast stavajiciho vzrostiého porostu byla mimo dot&enou plochu k prodeii.

Dne 19.03.2025 dorucil pan Hric ze spole¢nosti WESEN a. s. ,Zadost o poseékani s rozhodnutim®
a stanovisko a namitky ke znaleckému posudku &. 7087/25 ze dne 02.03.2025, ktery vyhotovil Ing.
Frantisek Slanina. Spoletnost WESEN a.s., poté, co byla seznamena se znaleckym posudkem
vypracovanym panem Ing. Slaninou, se domniva, Ze znalecky posudek nebyl zpracovan spravnym
postupem pro ocenéni pfedmétné Casti pozemku, trpi zdsadnimi vadami a neni pfezkoumatelny.
Zastupci spolecnosti se domluvili, Ze nechaji vypracovat jiny, nezavisly znalecky posudek pro ocen&ni
pfedmeétne Casti pozemku, a proto Zadaji o poseckani, nez bude jejich Zadost postoupena vykonnym
organim mésta k rozhodnuti.

Dne 30.06.2025 byl OSM ze strany spole¢nosti doru¢en znalecky posudek &. 5789/482/2025 ze dne
16.06.2025 vypracovany spolegnosti PROSCON, s.r.0., ICO: 49356381. Znalecky posudek uréil cenu
obvyklou predmétné &asti pozemku po zaokrouhleni 526,00 K&/m?2.

OSM upozorfuje, ze ve znaleckém posudku spoleénosti PROSCON, s.r.o., je uvedena ocefiovana
vymeéra poptavané casti pozemku 386 m?, dle vytyCeni je pfiplocena vymeéra pozemku p. & 1598
v k. 0. Pfibram 587 m2 Ing. Chytka, jednatel Méstskych lest Pfibram s. r. 0., po kontrole na misté
a domluvé s zadatelem, pak doporucil prodej ¢asti pozemku o vyméfe 496 m?, tedy &asti pozemku bez
vzrostlého porostu.

OSM pozadal o vyjadreni znalce Ing. Slaninu k ndmitce spole¢nosti WESEN a. s.. VyjadFeni znalce ze
dne 04.07.2025 je souasti piedkladaného materialu.

Material byl dne 01.09.2025 predloZen k projednani do Rady mésta Pfibram, ktera usnesenim

¢&. 0748/2025:

1) schvélila dhradu nahrady za bezesmluvni uZivani &asti pozemku p. & 1598 o vymére
587 m? z celkové vyméry 45.984 m? v katastralnim Uzemi Pfibram (&ast pozemku je vyznadena
v situaénim snimku, ktery tvofi nedilnou sou¢ast predkladaného materialu) spole&nosti WESEN
a. s, se sidlem Strojirenska 260/14, 155 21 Praha 5 - Zligin, ICO: 26385732, ve vysi
36 K&/m?Z/rok, a to zpétné za tii roky.

2) doporugila ZM schvalit prodej ¢asti pozemku p. & 1598 o vyméie 496 m? z celkové vyméry
45.984 m? v katastralnim Uzemi Pfibram (&ast pozemku je vyznagena v situadnim snimku, ktery
tvofi nedilnou soucast predkladaného materialu) spolecénosti WESEN a. s., se sidlem
Strojirenska 260/14, 155 21 Praha 5 - Zligin, ICO: 26385732, za cenu 900 K&/m2.

Dne 07.10.2025, pfed projednanim materialu v Zastupitelstvu mésta Pfibram, pozadal pan Milan Hric
ze spole¢nosti WESEN a.s. o stazeni vySe uvedeného materialu z programu zasedani Zastupitelstva
mesta Pribram. Jako divod Zadatel uvedl, Ze spolenost by chtéla zadost o prodej &asti pozemku
upravit, @ pozadat o odkup mensi vymeéry &asti pozemku nez bylo Zadano v prvotni zadosti. (Nova
zadost do dne nahlaseni materialu do programu jednani rady mésta OSM doruéena nebyla.)

Dale spoleCnost ve svém vyjadieni ze dne 07.10.2025 pozadala o prominuti nahrady za bezesmiuvni
uzivani ¢asti pozemku, ktera byla schvalena v Radé mésta Pibram dne 01.09.2025, a to z diivodu, Ze
pozemek nikdy neuZzivala a ani neuziva. Oploceni je z davné minulosti, jestlize byla &ast pozemku
neékdy nekym neopravnéné oplocena (dle vyjadieni spole¢nosti, ziejmé Automotoklubem), rozhodné
to nebylo spolecnosti WESEN a.s.. Oploceni bylo v dezolatnim stavu, ze pfi jeho uklizeni v letodnim
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roce se rozpadalo na malé kusy, bylo zarostlé kiovinami a bodla&im. Pfiplocena &ast pozemku byla
rovnéz zarostla kfovinami, nalety a bodlaéim.

OSM vypoctem stanovil ¢astku za bezesmluvni uzivani pfedmétné pfiplocené &asti pozemku za
obdobi od 01.09.2022 do 01.09.2025 ve vysi 63.396,00 K¢&.

Rada mésta Pfibram dne 10.11.2025 svym usnesenim &. 0980/2025 neschvalila prominuti Ghrady
Castky ve vySi 63.396,00 K& za bezesmluvni uzivani &asti pozemku p. &. 1598 o vyméie 587 m?2 z
celkove vymeéry 45984 m? v katastrainim Uzemi Pfibram spoleénosti WESEN a. s., se sidlem
Strojirenska 260/14, 155 21 Praha 5 - Zli&in, ICO: 26385732.

Na zakladeé uvedeného usneseni byla dne 20.11.2025 spole¢nost WESEN a.s. vyzvana k thradé
Castky za bezesmluvni uzivani vySe uvedené &asti pozemku ve vysi 63.396,00 K& Dne 11.12.2025
bylo méstu Piibram zaslano prostfednictvim pravni zastupkyné spoleénosti WESEN a.s. JUDTr.
Martiny Kolackove vyjadreni k oznameni usneseni Rady mésta Piibram a k vyzvé k Ghrad&. Mimo jiné
vyjadfeni obsahuje sdéleni, Ze spole¢nost WESEN a.s. ma upiimnou snahu o mimosoudni vyfeseni
pfedmétného sporu a navrhuje za timto ucelem spole¢nou schiizku. Zavérem vyjadfeni je rovnéz
uvedeno sdéleni, Ze v piipadé, Ze mésto Pribram bude i naddle trvat na Ghradé &astky za
bezesmluvni uZivani pfedmétné &asti pozemku, je spolegnost pfipravena branit se tomu soudni
cestou. Celé vyjadreni spoleénosti tvofi nedilnou sou&ast predkladaného materialu.

V navaznosti na uskute¢nénou schizku Zadatele s vedenim mésta se na OSM dostavil pan Hric
a pfinesl geometricky plan &. 7450-13/2026, ze dne 26.01.2026, vyhotoveny Ing. Rudolfem Smiskem,
oddé&lujici Cast lesniho pozemku, kterou by mél zajem od mésta odkoupit za cenu, ktera bude
stanovena aktualnim znaleckym posudkem vypracovanym spolecnosti PROSCON, s.r.o.

Nyni se jedna o Zadost o prodej &asti pozemku p. & 1598 o vyméie 383 m?2 zcelkové vyméry
45.984 m? v katastralnim uzemi Pfibram (lesni pozemek). Dle vyhotoveného geometrického planu se
jedna nové o pozemek p. &. 1598/4.

Pan Hric podepsal dohodu o uhradé nakladi na zhotoveni znaleckého posudku ke stanoveni ceny
v &ase a misté obvyklé predmétné ¢asti pozemku.

Dne 20.05.2026 byl na zakladé objednavky OSM doru¢en méstu Piibram aktualizovany znalecky
posudek, &. 6378/142/2026, vypracovany spole¢nosti PROSCON, s.r.o.. Dle znaleckého posudku byla
stanovena cena obvykla poptavané &asti pozemku p. €. 1598 v k. u. Pfibram po zaokrouhleni ve vysi
523,00 K&/m?2,

Vyse citovanym znaleckym posudkem nebyla uréena ¢astka za bezesmluvni uZivani oplocené &asti
pozemku. Cena prondjmu se pohybuje vrozmezi 3 — 7 % zceny pozemku za rok. Pfi &astce
523,00 K&/m? se jedna:
e 3% - 16,00 K&/m?/rok,
4% - 21,00 K&/m?/rok,
5% - 26,00 K&/m?2frok,
6% - 31,00 K&/m?/rok,
7% - 37,00 K&/m?/rok.

Castka za vypracovani znaleckého posudku ve vy$i 13.310,00 K& byla méstu ze strany Zadatele rfadné
uhrazena.

Castka za bezesmluvni uzivani pozemku od 01.09.2022 do 01.09.2025 do dne pfipravy materialu
k projednani vykonnymi organy uhrazena nebyla.

Zamér prodat ¢ast pozemku p. €. 1598 o vyméfe 383 m2 v k. . Pfibram byl fadné zvefejnén na ufedni
desce MéU Pribram v obdobi od 28.05.2026 do 19.06.2026.
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Pfilohy:

1) situaéni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace

2) Zadost véetné priloh a doplnéni

3) vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta, Odboru silniéniho hospodafstvi, vyjadreni
Méstskych lesii Pribram, s.r.o.

4) znalecky posudek Ing. Slaniny, &. 7087/2025

5) Zadost o posetkani srozhodnutim a stanovisko a namitky ke znaleckému
posudku Ing. Slaniny

6) znalecky posudek spole¢nosti PROSCON, s.r.0.

7) vyjadieni znalce Ing. Slaniny

8) zadost o staZeni materialu ze ZM a o prominuti Ghrady &astky za bezesmiuvni uzivani

9) vyjadfeni JUDr. Martiny Kolackové

10) geometricky plan &. 7450-13/2026

11) znalecky posudek spole¢nosti PROSCON, s.r.0., ze dne 18.05.2026
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. M&U PFibram
Dorugeno: 06.01.2025

toUrs 943,95?!”25,’”"” I

Mésto Pfibram - Méstsky urad Pribram
Odbor spravy majetku, oddéleni majetkopravni e A,
TyrSova 108
261 01 Pribram |

{
mepmest7fdf23e

VPHbrami (.7 Lops-

ZADOST
I. Specifikace majetkopravni dispozice, ktera je pfedmétem Zadosti:
5 PRODEJ [] PACHT 1 NAJEMAYPUJCKA [L] SOUHLAS VLASTNIKA
POZEMKU

[0 PRAVO PROVEST STAVBU

-y

Il. Pfesné oznaéeni nemovité véci dotéené zadosti
o A P = e )
pozemek p. &.79 7%{30 vyméfe 5 m?2 v katastralnim uzemi 7%-/ ey,
/
O

¢ast pozemku p. &. ovyméfecca m?2zcelkové vyméry m? v katastralnim Gzemi

. Uéel, diivod:

IV. V pfipadé prodeje chce zadatel/zadatelé nemovitou véc odkoupit do:
svého vyluéného vlastnictvi (pofizuje ji z finangnich prostredka, které nejsou soudésti SJM)
L] spoleéného jmé&ni manzelt (sum)

] do podilového spoluvlastnictvi: ve vysi id. podilu.............

V. Vztah k pfedmétu zadosti (pfedmétné nemovité véci):

[] maijitel stavby na pfedmétné nemovité véci majitel sousedni nemovité véci
[] najemce/pachtyf pfedmétné nemovité véci (1 zadny

V1. Zadatel pfip. 2adatelé (fyzicka osoba nebo pravnicka osoba): \X//= SEL) cr.g PLIH - Slrecticde, Pbici vy
Jméno, pfijmeni, titul/nazev firmy s uvedenim osoby, ktera je opravnéna jednat jménem pravnické osoby:

Datum narozeniICO: ¢ 3 #5 ¥ 22, . N _
Bydliste/sidlo  Sfrey) f‘“refzség L6/ 4 ercj D 5 —~ YRttt 77 o 19 Ww? ¢ 28
Korespondenéni adresa:.. /..« LM CL=. ... /171 0rG 127 117
Telefon: ¢ & 24 27 Y3g H23 222 BAP €35 75F

E-mail: wescs . dED wesen. i

Zadatel/zadatelé

souhlasi se zasilanim informaci o stavu vyfizovani Zadosti elektronicky
(v nékterych pfipadech muZe byt pfiloha e-mailu zazipovana, heslo bude zasilano SMS)
L] nesouhlasi s elektronickym zasilanim informaci

e ‘/:e

VII.

[ Vyjadreni spravcu siti

K Zadosti o odprodej pozemku je vyZzadovéano doloZeni vyjadreni spravci siti z diivodu ovéieni existence siti ve
spravé jednotlivych spravci.

Kontaktni Gdaje spravct siti:

RWE Distribuéni sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno (https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-stanovisko)

CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874/8, 405 49 D&&in (www.cezdistribuce.cz).

Ceska telekomunikaéni infrastruktura, a.s., Oléanska 2681/6, 130 00 PRAHA 3 (www.cetin.cz/web/guest/vyjadrovani-
o-existenci-siti).

1. Stfedoteska vodarenska a.s., Novohospodska ul. 93, 261 01 Pfibram I1X — Nova Hospoda (www.1scv.cz).
Energo Pfibram, s.r.o., Obecnicka 269, 261 01 P¥ibram |
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Technicke sluzby mésta Pfibrami,p.o. (vefejné osvétleni ve viastnictvi mésta Pfibram) Cs. armady 6, 261 01
Ptibram IV (e-mail: pozemky@ts-pb.cz).

VIIl. Prilohy:

[ situagni snimek se zakresem poptavané &asti pozemku
P jiné.....GoClre ke Alan | & Tne
[ vyjadieni spraved siti

IX. Souvisejici informace

Kupni cena, vyse najemného nebo pachtovného bude stanovena dle znaleckého posudku, jehoZ zpracovani zada
meésto PFibram. Zadate! uhradi cenu za zhotoveni znaleckého posudku.

V pfipadé potfeby vypracovani geometrického planu na rozdéleni pozemku, zadatel — kupujici zaroven uhradi i
naklady spojené s vypracovanim predmétného planu.

WESEN a.s.
Strojirenské 260/14,
155 21 Praha 5 - Zligin
IC: 26385732, DIC: CZ26385732

Podpis, pfip. razitko Zadatele
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4, s, o
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST/
Dosavadn( stav Novy stav
Ozna¥ent Vymdra parcely iDruh pozemku| Oznolen! Vyméro parcely |Druh pozemku| Typ stovby |Zpos. Porovndni se stavem evidence deVﬂfCh vztahd
pozemku pozemku i __|urZen| DIl pfechdzi z pozemku Cislo listu| Vyméra dflu Oznaden!
parc. &lslem — Zplisob vyuZit!| pare. &lslem Zpidsob vyu¥it!| Zptisob vyusit vymi]. oznaZeného v viastnictvf dily
H katastru diivéjl poz. 3
ha ' ha ntt nemovitost( evidenci hiz Ll
1598| *} 4 59; 84| lesnl poz 1598/1 4i 59 78| lesnf poz 2 1598 10001 4 59; 78
Jesnl P 5
1598/2 5 | chom | B | 2 1598 10001 L5
1601/6 68} 24| ot 1601/6 64} 39 |2l 2
1601/12 10.37| zost pl | —HEEE| 2| 1601/6 10349 1137
160113 1) 23| zast pl ";;,fd a3 1601/6 10349 1 23
1601/14 70| zast pl. |2 2 | 1601/6 10349 70
1601/15 55| zost pt 2L 2 | 1601/6 10349 - 55
tot.pl. fal.ol =
1602/1| %) i 15} 19| jmeie—|  1602/1 15} 13| a— 2
1602/8 5| zost pl |UHEE 2| 1602/1 10349 5
5 43} 27 51 43; 25
*¥) Rozdi v douctu wimeriv disledku zaokrhuhlen! Clseln¥ urlenych vimér podle bodu [14.6 plsmeny a) bilohy wyhl. {. 357/2013 Fb. v plaiiém zrgnl :
pozn.:. na parceldch 1601/12 a 1602/8 je jedna budova
pozn.: na parceldch 1601/14 a 1598712 je jedna budova
Geometricky pldn ovdfil autorizovany zemdmdHcky inZenyr: is ovahil icky inenyr:

GEOMETRICKY PLAN
pro

vyznalen! budovy

Jméno, pHjment:

Ing. Rudolf Smisek

Jméno, pHjment: /L ‘ ZL‘ "4 /)/ f:‘. (v(

Cislo poloZky seznomu autorizovangch

Cislo polozky seznomu liorizovangeh

zemdmlickych inZenyra: 7459/ 7996 zem¥malckych InZengro: { g(,? /kff/
ona:  10. 9. 2024 twlo:  J00/2024 Dne: fi 5‘ Zﬂz‘? Cslo:
i a p 0 prévnim p Tento stejnopis edpovikid pldnu v podobd

v dokumentaci katestréintho tFadu.

Kaotostrdini dPad souhlos! 5 o¥fslovdnim parcel.

seznémit se v terénu 3 probihem navrhovangch novjeh hraric,
kieré byly oznoZeny pledepsonym zpsobem:

zdmi

Vyhotovitel:  Ing. Rudolf SmiSek

Brezohorskd 253

26101 Prtbram 7
Cislo planu:  7231-231/2024

Miroslav Holub
Okres: Pribram KU pro Stfedocesky kraj
Obec: PHbrom KP Pfibram
— PGP-1948/2024-211

Kat. vzemt:  Pribrom 2024.09.19 12:19:49 +02'00’
Mapovy list:  Pibram 1-1/44
D« byle p moZnost I

Ovifen! stejnopisu geomstrického pldnu v listinné podobs.
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Doplnéni Zidosti ze dne 06.01.2025

Dne 22.01.2025 se na MéU Pfibram — OSM dostavil pan Milan Hric, pfedseda pfedstavenstva
spolenosti WESEN a.s., ktery uvadi, Ze po domluvé na misté nechal zaméfit i dalsi &4st pozemku p. &
1598 v k. u. Pfibram, kterou jeho spoletnost vyuZivd a ktera je pfiplocena k pozemkim spole¢nosti
WESEN a.s.. Oploceni se na misté nachdzi jiz historicky. KdyZ v roce 2008 spole&nost areél zakoupila od
mésta Pfibram, na misté se jiz nachdzelo nynéj3i oploceni. Vi, Ze toto oploceni se nachazi na misté jiz
minimainé od roku 1995, nebot spole¢nost WESEN méla cely aredl v ndjmu.

Svoji prvotni Zadost bych réd doplnil a poZadal mésto Pfibram o prodej celé pfiplocené &asti pozemku
o vyméfe 587 m? z celkové vyméry 45.984 m? v k. (. PFibram, viz vyty&eni.

Pfipadné jsem nechal vyhotovit vytyfeni ve dvoji varianté, nebot pfed plotem se nachdzi svah se
stromy, a kdyby mésto Pfibram poZadovalo a ,zalesnénou” &ast by si chtélo zanechat, jsem ochoten
plot posunout dle vytyceni a odkoupit pouze ¢ést pozemku o viméfe 496 m?, viz vytyéeni.

Dé&kuji

WESEN a.s.
Strojirenska 260/14,
155 21 Praha 5 - Zlicin
IC: 28385732, DI CZ26385732

Milan Hric
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Petra Kramperova

Od: Libuse Halova

Odeslano: stfeda 5. Unora 2025 10:56

Komu: Petra Kramperova

Piedmét: RE: WESEN - Z. o prodej ¢asti p.C. 1598 ku PB

Pozemek p. €. 1598 v k. 0. Pribram- vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

Pozadali jste nas o vyjadieni k Zadosti spole¢nosti WESEN a.s., ktera Zada o prodej ¢asti pozemku p. &. 1598 o vymére
cca 587 m? v k. G. Pfibram, a to z dlivodu historického pfiploceni.
Zadatel nechal vyhotovit vyty&eni ve dvoji varianté, nebot pred plotem se nachazi svah se stromy. V pfipadg, kdyby
mésto Pfibram poZadovalo ponechani &asti, ktera je zalesn&na v majetku mésta o oddélit tuto ast pak se jedna o
prodej pozemku p. €. 1598 v k. . Pfibram o vyméfe cca 496 m2.

K Vasi Zadosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spravni Gzemi mésta Pfibram je schvalena izemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pfibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Piibram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery nabyl ucinnosti dne 17. 07. 2018.
Ke dni 01.10.2021 je G¢inna Zména ¢. 1 UP. Zména ¢&. 2 UP je Géinna k 21.11.2024,

Pfedmétny pozemek, kterého se tyka 2adost, je v UP, vymezen nasledovné:
» p. & 1598 v k. 0. Pfibram — {zv. plochy lesni (LE)

1. Vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta (z hlediska rozvoje mésta)
a) Nema namitek k prodeji ¢asti pozemku p. & 1598 v k. U. Piibram o celkové vymére 587 m2. Dojde tim
k narovnani majetkopravnich vztahli, pozemek a stavba bude mit jednoho vlastnika.
b) Nema namitek k prodeji asti pozemku p. & 1598 v k. . Piibram o celkové vyméie 496 m2. Dojde tim
k narovnani majetkopravnich vztah(, pozemek a stavba bude mit jednoho vlastnika.
Vyfizuje: LibuSe Héalové/ 318 402 576

2, VyjadFeni Oddéleni pFipravy a realizace projekti (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétném pozemku mésto Piibram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.
Viyfizuje: Ing. Pavel Bure$/ 318 402 559

S pranim hezkého dne.

Libuse Halova

referent Odboru investic a rozvoje mésta
T: 318 402 576

E: libuse.halova@pribram.eu

Méstsky ufad Pfibram
TyrSova 108, 261 19 Piibram |
FB|IG | YT | web

MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Monday, January 27, 2025 11:34 AM

To: Libuse Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>
Subject: WESEN - Z. o prodej ¢asti p.¢. 1598 ku PB

Vazené kolegyné,

dne 8.1.2025 jsem Zadala o vyjadieni k Zadosti spolecnosti Wesen, viz niZe. Nyni byla Zadost spole€nosti je§té
rozSifena o dalsi ¢ast pozemku, viz pfiloha.
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Petra Kramperova

L
Od: Katefina Siblikova
Odeslano: stfeda 5. bfezna 2025 14:51
Komu: Petra Kramperova
Pfedmét: RE: WESEN - Z. o prodej ¢asti p.¢. 1598 ki1 PB

Vazena kolegyng,

na zékladé Zadosti spolecnosti WESEN a.s. o prodej &asti pozemku p. &. 1598 o vyméfe 587 m2 v k. 0. Vam
sdélujeme:

- Odbor silni¢niho hospodaistvi nema namitek

S pozdravem

Ing. Katefina Siblikova

referent Odboru silniéniho hospodaistvi
T:318 402 526

E: katerina.siblikova@pribram.eu

Méstsky ufad Pfibram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
FB | IG | YT | web

MESTO PRIBRAM

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>

Sent: Monday, January 27, 2025 11:34 AM

To: Libude Hélova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Katefina Siblikova <Katerina.Siblikova@pribram.eu>
Subject: WESEN - 7. o prodej ¢dsti p.€. 1598 ki PB

VazZené kolegyné,

dne 8.1.2025 jsem Zadala o vyjadieni k Zddosti spole¢nosti Wesen, viz niZe. Nyni byla #4dost spoleénosti jeté
rozdifena o dalsi ¢ast pozemku, viz pfiloha.
Prosim o vyjadieni k celé Zadosti.

Dékuji za spoluprdci, s pozdravem a pfanim hezkého dne

Bc. Petra Kramperova
vedouci oddéleni majetkopravniho
T:318 402 529

E: petra.kramperova@pribram.eu

Méstsky Ufad Pfibram
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
EB|IG | YT | web

sﬁ?ﬂ MESTO PRIBRAM
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Petra Kramperova

Od: mlipribram@milpribram.cz

Odeslano: stfeda 29. ledna 2025 8:50

Komu: Petra Kramperova

Predmét: RE: Wesen a.s. - Z. o prodej ¢asti p. €. 1598 v k. . Pfibram
Dobry den,

po pochlizce a kontrole na misté s p. Hricem souhlasim s prodejem &asti pozemku p.€. 1598 v k.0. Pfibram a to ve
varianté druhé. Celkova plocha prodeje je o vymére 496 m?, dojde k posunuti plotu tak, aby &ast stavajiciho
vzrostlého porostu byla mimo dotéenou plochu k prodeji.

S pozdravem

Ing. FrantiSek Chytka
jednatel spoleCnosti
Tel.: 604 210 064

Méstské lesy Pfibram s.r.o.
Podlesi &. 1

261 01 Pribram

IC 26505720
mlpribram@mlpribram.cz
www.mlpribram.cz

From: Petra Kramperova <Petra.Kramperova@pribram.eu>
Sent: Monday, January 27, 2025 11:45 AM

To: mipribram@mlpribram.cz

Subject: Wesen a.s. - Z. 0 prodej asti p. €. 1598 v k. 0. Pfibram

VaZeny pane inZenyre,

Odbor spravy majetku eviduje Zadost spole¢nosti WESEN a.s. o prodej ¢asti pozemku p. &. 1598 o vyméie cca 5 m2
v k. 4. Pfibram, jedna o zastavénou &ast lesniho pozemku.

Pfi Setfeni na misté bylo zjisténo, Ze spolefnost vyuziva i daldi ¢ast pozemku p. €. 1598 v k. 4. Pfibram, kterd je dle
jejich vyjadieni historicky pfiplocena k pozemkdm spole&nosti. Zadost byla proto ze strany spole¢nosti rozsifena.

Zédost, doplnéni 7adosti, véetné viech dalSich piiloh zasilame v pfiloze.

Prosim o vyjadieni k Zadosti. Pan Hric, pfedseda predstavenstva spole¢nosti Wesen a.s., je Vam kdykoliv k dispozici,
réd Vam to na misté i ukdZe. Tel. 606 524 241.

Dékuiji za spolupraci, s pozdravem a pranim hezkého dne
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MaU PFibram
DoruZenc: 03.03.2025

MeUPB 25912/2025
pfiiohy:2
druh:

W

listy:7
mapmesS7fe8alt

ZNALECKY POSUDEK
¢.7087/25

O obvyklé cené nemovitosti - E4sti pozemku par. &. 1598 lesni pozemek a urdeni ¢astky za jeho
bezesmluvni uZivani zapsaného na LV &. 10001 pro k. u. P¥ibram, obec Piibram

Objednatel znaleckého posudku: Méstsky drad Pribram
Tyr$ova 108
261 19 Ptibram

Uéel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny podle platného cenového
predpisu

i
Dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdé&jiich piedpisi a vyhlasky MF

CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 370/2024 Sb., podle stavu ke dni 23.2.2025 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Frantigek Slanina
Mladeznicka 520
261 02 Piibram VII

telefon: 721 142 470
e-mail: frantisek.slanina@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu vetné titulntho listu. Objednateli se pfedava ve dvou
vyhotovenich.

V Piibrami 2.3.2025
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1. ZADANI

1.1. Znalecky tGkol, odborna otazka zadavatele
Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti k datu prohlidky - 23.2.2025

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pravni tkon objednatele.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 23.2.2025 za pfitomnosti pouze znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis
. - vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 10001 pro k. u. P¥ibram
- informace a Gdaje sdélené zastupcem objednatele

- orto foto mapa
- skuteénosti zji$téné pfi mistnim Setfeni

3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: k. 4. P¥ibram
261 19 Ptibram

LV: 10001

: Kraj: Stredodesky

' Okres: Ptibram
Obec: Pfibram

' Katastralni uzemi: Piibram
Pocet obyvatel: 32992

Vlastnické a evidencni udaje

Nemovitosti byly k datu ocenéni zapsany v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 pro k. 4. Ptibram a
jako vlastnik bylo uvedeno Mésto Pfibram, TyrSova 108, 26119 Piibram.

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmetem ocenéni je &ast pozemku par. & 1598 v kultufe lesni pozemek, ktery se nachézi na
vychodnim okraji mésta P¥ibram, v lokalit® pod Svatou Horou a dotyka se arealu byvalé rudné
Sachty Svatohorsky diil a &ast lesniho pozemku zasahuje vymérou cca 496 m? do prostoru areélu
firmy sougasného vlastnika. Pfedmétny pozemek se nachézi na odvalu této Sachty. M& kamenny
Prvoﬁl s minimem kryci zeminy a na jeho vychodnim okraji se nachdzi tfi vzrostlé jehli€nany. Ve
Sttedn{ &sti predmétného pozemku je osazena mobilni buiika vlastnika arealu. Mimo elektrické
€nergie se na pozemku nenachézi Z4dné jiné sité a neni ani moZnost na jejich pfipojeni. P¥istupny je
PO komunikaci odbodujici vlevo z komunikace P¥ibram-Jerusalém ve sméru z centra mésta.







B. ZNALECKY POSUDEK — uréena obvykla cena

Oceiovaci piredpis:

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb.,
& 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve
méni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb. a

vyhlagky &. 370/2024 Sb, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

b) Obvykla cena nemovitosti:

Hodnoceni a ocenéni je provedeno dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn€ni
pozdgjsich predpist a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb.§ 2, odst.
1, 2 zakona &. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a sluzeb:

(1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zpisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro Gigely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného
poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se povazuji viechny okolnosti, které maji vliv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisn& prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzb& vyplivajici z osobniho vztahu k nim.

(2) Jingm zpiisobem ocefiovani stanovenym zdkonem nebo na jeho zdklad€ je
a) nakladovy zptsob, ....

b) vynosovy zpisob, ...

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkZné
souvisejici véci

d) ocefiovéani podle jmenovité hodnoty, ...

e) ocetiovani podle iiéetni hodnoty, ...

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, ...

g) ocefiovani sjednanou cenou, ...

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno podle § 2, odst. 1, 2 pism. ¢ zékona &. 151/1997 Sb.,
0 ocetiovani majetku a sluZeb, porovnévacim zplisobem:

Porovnavaci zplisob vych4zi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmeétem a
cenou sjednanou pii jeho prodeji.

Pfedmétem ocenéni je &ast pozemku par. &. 1598 v kultufe lesni pozemek, ktery se nachazi
na vjchodnim okraji mésta Piibram, v lokalité pod Svatou Horou a dotyka se arealu byvalé rudné
Sachty Svatohorsky dil a &4st lesniho pozemku zasahuje vymeérou cca 496 m” do prostoru aredlu
soutasného vlastnika této firmy. Piedmétny pozemek se nachézi na odvalu této Sachty. Ma
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kamenny profil s minimem kryci zeminy a na jeho vychodnim okraji se nachazi tii vzrostlé
jehli¢nany. Ve stfedni &4sti pfedmé&tného pozemku je osazena mobilni buiika vlastnika aredlu.
Mimo elektrické energie se na pozemku nenachazi zadné jiné sité¢ a neni ani moznost na jejich
pripojeni. Aredl s pozemkem je po komunikaci odbodujici vlevo z komunikace Piibram-Jerusalém
ve sméru z centra meésta. Predmétna &ast je piistupna pouze pres prostor arealu.

7iisténé cena bude stanovena v souladu s evidenci katastru nemovitosti jako zem&d&lsky pozemek.

Informace o obvyklych cendch nemovitosti v regionu mésta Piibram a jeho okoli, které maji
ptiblizng obdobné vyuZiti a polohu.

Ocefiovand nemovitost se svymi vlastnostmi vymyka nemovitostem obchodovanym na
standardnim trhu nemovitosti z diivoda jejiho faktického stavu a odlougené polohy. Ma sice
mo¥nost jeho pfipojeni ke stavajicimu pozemku aredlu, se kterym lze utvofit funkdni celek a
naslednd zménit jeho stav a zplsob wyivéni. Jeho obvykla cena bude urcena porovnavacim
zptisobem s pozemky, které tvoH se stavebnim pozemkem, jehoZ soudasti je rodinny dim, tzn. jako
stavebni pozemek, zahrada. Kazda nemovitost je svym umisténim jedine¢na a bude tak urCena
kvalifikovanym odbornym odhadem podle obdobnych cen nemovitosti obchodovanych v dobé

ocendni nemovitosti a maji podptirny vyznam.

Piibram-Lazec, 2.245 m?, 3.500,- K&/m®, Piibram-Zezice, 1.125 m?, 3.600,- K&/m®, Drésov,
komeréni 1.97 m2, 1.800,- K&m”, P¥{bram, Laz, 2.392 mZ, 2.000,- K&/m®.

Ocetiovany pozemek méa z pohledu na jeho soutasné a budouci vyuZiti nerovnou polohu
vi&i uvedenym hodnotam standardnich pozemkd uréenych k zastavbé rodinnym domem a
pozemkem, ktery ma s hlavni stavbou jednotny a funkéni celek. Predeviim jde pozemek
kamenitého prifilu s problematickym vyuZitim. Neni srovnatelny se standardnimi stavebnimi
pozemky, nebo sahradami. Uvedené hodny plati k standardnim, nezastavénym pozemkiim.
Uvedené pozemky pro porovnani tyto vlastnosti nemaj, jsou jiZ soudast{ stavajici nemovitosti, nebo
je Ize uZit jako stavebni. Navic se jedné stale o lesni pozemek se zanedbatelnym zalesn&nim (pouze
3 jehli&nany), kde bude nutné jeho vyjmuti z lesniho padniho fondu (o zmé&nu kultury). Proto bude
uréend vyslednd, jednotkova cena ocefiovaného pozemku, oproti uvedenym, vyrazn€ sniZena, na
900,- K&/m2. Kupujicim miiZe byt primamé vlastnik navazujici usedlosti.

LV & 10001, k. ¥. Pfibram,
Cést par. &. 1598 lesni pozemek, celkem 496 m2 (bez GP) * 900,- K&/m?2 = 446.400.- K&

REKAPITULACE :

Cast par. & 1598 lesni pozemek, celkem 496 m2 (bez GP) ....ovvnnerenniieneinnn 446.400.- K¢

Nemovitosti celkem: 446.400.- K¢
(slovy : StyfistadtyFicetSesttisicEtyfista K¢)

Urgené obvykl4 cena nemovitosti je vEetné DPH.
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2) Uréeni &astky za bezesmluvni uZivani pozemkové &asti pozemku par. 1598 lesni pozemek,

celkem 496 m2 (bez GP)

Informace o obvyklych cenéch za bezesmluvni uZivéni nemovitosti v regionu mésta Piibram
a jeho Eir$im okoli, které maji pFiblizné obdobné vyuziti se dlouhodob& nevyskytuji. Proto cena
obvyklého n4gjmu je odvozena z obvyklé ceny piedmétnych pozemk.

V dané lokalit® jak uvedeno, nejsou pozemky charakteru ocefiovaného pozemku v kultufe
trvaly travni porost, takto zanedbany, pronajimané. Vysi obvyklého ndjmu lze v takovém ptipadg

odvodit od vyse obvyklé ceny pozemki, a to ve smyslu Komentafe MF CR z roku 2014 tykajici se
ocenénf vécnych bifemen.

Citace: ,,Obvyklé najemné se podle dlouhodobého sledovéni zavislosti ceny najmu na ceny
nemovité véci pohybuje vrozmezi 4 - 8 % podilu z obvyklé ceny jako ro¢ni uZitek. PouZity
procentni podil neni aritmetickym primérem rozmezi, ale procentni podil se voli podle lokality,

druhu nemovité véci a zplisobu jejiho uZivani.*

V tomto smyslu lze obvyklé ndjemné odhadovat pro dany pozemek pfi spodni hranici
uvedeného rozmezi ve vysi 4 % z obvyklé ceny, a to predeviim z divodu jeho omezeného uzivéani a
vyuziti. Uvedené najemné je uvedeno na dobu 1 roku. Obvykla cena ocefiovaného pozemku je
446.400,- K&

To je: 446.400,- K& * 0,04 = 17.860.- K¢&/rok

REKAPITULACE 2:

Celkem: Cena za bezesmluvni uZivani asti pozemku par. &. 1598 lesni pozemek,

(496 m2), LV &. 10001, k. 0. PHbram ..o 17.860.- Ké&/rok

(slovy: sedmnacttisicosmsetSedesat K¢/rok.)

Urdend obvykla cena nemovitosti je véetné DPH.
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C. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, dne
12. dubna 1990, &.;.Spr.732/89 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalec timto dle ustanoveni § 127a obfanského soudniho tadu prohlaguje, Ze si je védom nasledkh
védome nepravdivého znaleckého posudku.
Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 7087/25 znaleckého deniku.

Znale&né a ndhradu nakladi Gtuji dokladem &. 7087/25.

V Piibrami 2.3.2025

Ing. Frantidek Slanina
Mladeznicka 520
261 02 Piibram VII
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Odbor spravy majetku mésta Pfibram

v zastoupeni pani Mgr.Kramperova

Viyfizuje: Krejéova Romana V Pfibrami dne 19.3.2025
Tel.£.318635158

Véc: Zadost o posetkani s rozhodnutim.

Spoleénost WESEN a.s. Praha, IO 26385732, stavebni stfedisko Pfibram, Svatohorsky dal 425,
v zastoupeni p. Milanem Hricem, co nejuctivéji Z4da Odbor spravy majetku mésta Pfibrami o
poseckani s rozhodnutim o pfedani nadi Zadosti k odkupu &asti pozemku parc.&. 1598 K.U. Pfibram o
vyméfe 496m2 a nasledné i znaleckého posudku ¢.7087/25 od p.Ing.Slaniny — znaice v oboru

nemovitosti — Méstské radé mésta Pfibrami a nasledné i zastupitelstvu mésta Pfibram k rozhodnuti.

Zastupci spoletnosti WESEN a.s. se domnivaji, 7e znalecky posudek od p.Ing. Slaniny & posudku
7087/25 na ocenéni pozemku £.1598 0 vyméfe 496m2- lesni pozemek neby! zpracovén spravnym
postupem pro ocenéni pfedmétného pozemku.

Zéstupci spole¢nosti WESEN a.s. prosi a Zddaji odbor spravy majetku mésta Pfibrami, v zastoupeni
p.Mgr.Kramperovou, aby bylo spolecnosti WESEN a.s. umoZnéno zadat k zpracovéni nezavisly
znalecky posudek na pfedmétny pozemek parc.€.1598 o vymére 4956m2.

Tento novy znalecky posudek poslouZi jako porovnani zpracovanych informaci a dat pro vyhodnoceni
znaleckych posudkd.

V pfipadé souhlasu od odboru spravy majetku mésta P¥ibrami poZidaji zastupci spole¢nosti WESEN
a.s. znalce v oboru nemovitosti napf. p.Ing. Nohejla od zpracovani nového znaleckého posudku na
predmétny lesni pozemek parc.£.1598 o vyméfe 496m2.

Tento novy znalecky posudek do zajista poslouZi k vyhodnoceni informaci a dat k findlnimu zpracovani
ceny lesniho pozemku.

PFedem dékujeme za kladné vyfizeni nasi zadosti. WESEN a.s.
Strojirenska 260/14,
Za WESEN a.s. Praha, stiedisidd PrebedimZiicin

Milan Hric — pfedseda pfedstavenstv.

Romana Krejova — {len pfedstavenst

Milan Koder - &len pfedstvensty
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Méstsky ufad P¥ibram
Tyr$ova 108
261 01 Pfibram I

Véc: Stanovisko a ndmitky ke znaleckému osudku & 7087/25 ze dne 2.3.2025, kiery
vyhotovil Ing, Franti¥ek Slanina

Znalecky posudek vy$e uvedendho &isla trpi zdsadnimi vadami a neni pfezkoumatelny.

Na titulni strang posudku je uvedeno, Ze udelem posudku je stanoveni obvyklé ceny podle
cenového piedpisu. Podle cenového piedpisu se stanovi cena zjist&n4, nikoli cena obvykla.

Vy¢et podkladii pro vyhotoveni znaleckého posudku je nekompletni, Ve vyétu chybi podklad,
kterym byla stanovena ocetiovans &ést celého pozemku parc.&. 1598. Pro stanoveni vymery
Casti pozemku nebyl vyhotoven geometricky plan, a proto chybi udaj o podkladovém
materidlu a jeho zhotoviteli,

Déle chybi uveden{ tizemniho planu jako podkladu pro vypracovani posudku. Absence tohoto
podkladu zcela prokazatelns deformuje vyslednou cenu, protoZe zpracovatel posudku
porovnivé zékladni cenovy wdaj s cenami pozemkd pro rodinné domy. U uvedeného
funkéniho vyuziti je bydleni pouze podmine¢ns pfipustné a velmi omezené a pfipustné je
pouze ve vztahu k hlavnimu funkénimu vyuZiti. Uvedeny pozemek, resp. jeho ¢ast je prioritng
uréena pro vyrobu a skladovéni, tedy pro pozemky zcela odliného VyuZiti a nésledné tedy i
ceny.

V podkladech pro vyhotoveni znaleckého posudku chybi wdaje o ptipadném omezeni
vlastnického prava. Pozemek se naléza v tésné blizkosti byvalého délniho dila a je moZné, Ze
Cast pozemku miiZe stéle byt souddsti dobyvaciho prostoru (viz popis znalce na str. 2).

K ¢asti B znaleckého posudku — uréens obvykla cena.

Je pouze uvedena vyslednd cena bez ¥adng provedené analyzy trhu. Ceny uvedené na str. 5
uprostied, které jsou pravd€podobng nasledns uvaZovany pro cenové porovnani jsou
nepfezkoumatelné. Obvykld cena musi byt stanovena zjiz realizovanych prodejii shodnych
nebo podobnych nemovitosti. 7, Udajli na str.5 nelze ¥adng dovodit o jaké ceny se jedna. Pro
porovnani musi byt uvedeny udaje, které lze pfezkoumat, to znamend, ¥e musi byt uveden
zdroj informace, specifikace porovnavan¢ho vzorku, v ptipadé prevzatého cenového udaje
z vefejného seznamu také vkladova viozka s odvolanim na kupni smlouvu. Takto nalezené a
vyhledané vzorky by mély byt srovnatelné (tedy v daném p¥ipads vzorky pro vystavbu
rodinnych domi jsou zcela nevhodné). Naslednd je mozné vyslednou cenu korigovat
koeficienty (polohy, vyuZitelnosti, velikosti, zastavitelnosti a celkového mozného vyuziti), V
textu na strané 5 jsou déle uvedeny zavadgjici informace o moznosti zmény vyuziti Uzemi.
Ocenéni musi byt provedeno ke stavajicimu stavu, a proto uvedeni informace o zmeéné vyuziti
uzemi je zcela spekulativni, stejné tak informace o vyjmuti zlesntho ptdniho fondu.
Z vyhotoveného posudku nelze vyvodit o jakou (odd&lenou) &ast pozemku se jedna. Z divodu
chybgjici analyzy trhu lze konstatovat, %e cena v posudku uvedend je cenou Fadné

Opét na stran& 4 nahofe je u stanoveni ceny obvyklé odvolani na cenovy predpis. Na strang 5
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nezdivodnénou, nepiezkoumatelnou, kters je pouze subjektivnim cenovym nazorem
zhotovitele.
V posudku dale chybi grafické pfilohy, ze kterych by bylo moné stanovit polohu pozemku.
V posudku neni uveden ani zdkladni doklad prokazujici vlastnictvi, tedy vypis z katastru
nemovitosti,
Zavérem lze konstatovat, Je i nasledné stanoveni ceny za uivani pozemku bez uzaviené

ndjemni smlouvy nebo Jjiného pravniho dokumentu vychézi z ceny pozemku, kterd nenf fadng
a spravné stanovena.

Vposudku je déle frada i formalnich chyb, kters v celkovém  kontextu zpiisobuji
neplezkoumatelnost znaleckého posudku, coZz ma byt primarni vlastnost{ takového dila.
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Znalecky posudek &. 5789/482/2025

Piedmét znaleckého posudku:

Ocenéni nemovitosti — pozemku parc.¢. 1598 (resp. ¢asti pozemku)
zapsaného na listu vlastnictvi & 10001 v katastridlnim izemi, obci a okrese

Zadavatel:

Zhotovitel:

Konzultant:

Obor:

Odvétvi:

PFibram

Wesen a.s.

1ICO: 26385732
Strojirenské 260/14, 155 21 Praha 5

PROSCON, s.r.o.
ICO: 49356381
K Lochkovu 661/39, Slivenec, 154 00 Praha 5

neni

Ekonomika

Ocefiovani nemovitych véci

Znalecky posudek byl zpracovan dne: 16. 06. 2025

Cislo vyhotoveni: 1 z celkem 3
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1 Zadani znaleckého posudku
1.1 Odborna otidzka zadana zadavatelem znaleckého posudku
Zadavatelem tohoto znaleckého posudku bylo poZadovano zodpovédét nasledujici odbornou otazku:

Stanovte hodnotu nésledujiciho nemovitého majetku:
7adavatel znaleckého posudku poZaduje stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku — pozemku parc.€.
1598 (resp. ¢asti pozemku) zapsaného na listu vlastnictvi &. 10001 v katastralnim zemi, obci a okrese

Ptibram.
(d4le jen ,pfedmét posouzeni“ anebo ,pfedmét ocenéni” anebo ,ocefiované nemovitosti anebo
,ocefiované pozemky“ anebo ,ocefiované stavby“, jednotlivé i jen ,,ocefiovand nemovitost“ anebo

,ocefiovany pozemek” anebo ,,ocefiovand stavba®).
Posouzeni je provadéno k datu 01. 06. 2025
Hledanou kategorii hodnoty je obvykla cena.

1.2 Udaj, pro jaké i¢ely ma byt znalecky posudek pouZit
Posouzeni je poZadovéno za i¢elem stanoveni obvyklé ceny pro néslednou pfipravu jednéni o pfevodu
vlastnického prava

1.3 Skuteénosti sdélené zadavatelem, které mohou mit dle jeho niazoru vliv
na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel nesd8lil znalci Zadnou skuteénost, ktera miZe mit vliv na presnost zavéru znaleckého

posudku,

1.4 Predpoklady posouzeni

Tento znalecky posudek mize byt pouzit vyhradné k ugely, pro ktery byl zpracovén.

Znalec nepfebird odpové&dnost za nepfedvidatelné zmény v podminkéch. Nepfedpoklada, Ze by
divodem k pfezkoumadni tohoto znaleckého posudku mélo byt zohlednéni udalosti nebo podminek, které
by se vyskytly nasledovné po datu zpracovéni znaleckého posudku.

Pokud se nezjisti n&co jiného, predpokladé se u podnikéni &i jinych €innosti dot€enych subjekti plny
soulad se viemi aplikovanymi pravnimi a technickymi normami.

Znalecky posudek zohlediiuje viechny skute¢nosti znamé znalci k datu posouzeni, které by mohly
ovlivnit dosaZené zavéry.

Znalec prohladuje, e nema 24dné soutasné ani budouci zajmy na majetku osob, kterych se posudek
tyk4, a Ze neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vzhledem k predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, nizory a zévéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné vzdy jen za omezenych podminek
a pfedpokladd, které jsou v ndm uvedeny, a jsou nezaujatymi profesiondlnimi analyzami, ndzory a
zavéry znalce.

Predpoklad4 se odpovédné viastnictvi a sprava vlastnickych prav. Déle se pfedpoklada, Ze viastnictvi je
pravé a &isté od viech zadr¥ovacich prav, sluZebnosti nebo biemen zadluZeni kromé& t&ch, které jsou
vyznadeny v listinich osv&d&ujicich vlastnictvi anebo které byly eventudlng sd€leny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho East nesmi byt zadnym zplisobem
reprodukovana, ukladéna do vyhleddvacich systémii nebo pfenddena v jakékoliv form& nebo
jakymikoliv  prosttedky  (elektronickymi, mechanizatnimi, Kkopirovanim, fotografovanim,
zaznamenavanim nebo jinak) bez pfedchoziho svoleni znalce. Vyjimku tvofi poutiti tohoto znaleckého
posudku pro ucely v ném uvedené.
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2 Vydlet podkladii
2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat
Posouzeni bylo provedeno na zakladg:

relevantnich informaci a dokumentd, které byly pfedany zadavatelem, pfipadné na zdklad€ jim
osobné sdélenych informaci;

relevantnich informaci a dokumenti, které byly pfedany ttastniky fizeni, pfipadné na zakladé

jimi osobn& sdélenych informaci

informace zji&téné pfi mistnim Setfeni nebo ohledani

informaci a dokumentd ziskanych z vefejné dostupnych zdrojl (zejména internet), které
souviseji s predmé&tem posouzeni;

aplikovatelnych pravnich pfedpisd, judikatury, znaleckych standardi a odborné literatury
vypish z katastru nemovitosti

kopii katastralni mapy

cenovych Udajti z realizovanych prodejil

Uzemniho rozhodnuti &.j. SU/1650/2002/Ro

ortofotomapy

idajui z uzemniho planu

dalgich dopliujicich idajti a informaci

2.2 Vyiet vybranych zdroji dat a jejich popis

2.2.1

222

223

Informace a dokumenty od zadavatele
Objednévka, zadévaci Gdaje

Informace a dokumenty od uéastniki
nejsou

Informace z vefejné dostupnych zdrojii

Riizné databéze a analVzy

e
Lng
e R LND =

Ealb il

How

2.2.5

BN

Databdaze katastru nemovitosti, www.cuzk.cz

Statistiky a predikce Ceského statistického Gfadu, www.czs0.cz
Statistiky a predikce Ceské narodni banky, www.cnb.cz
Letecké snimky, www.cuzk.cz, Www.mapy.cz

Uzemné planovaci dokumentace Gzemné samospravnych celkli

Zakony a jiné predpisy

74kon &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych uistavech, ve znéni
predpisil pozdé&jsich

Vyhl4ska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ginnosti, ve znéni pfedpisi pozdéjsich
Vyhléska ¢, 504/2020 Sb., o znaletném, ve znéni predpist pozd€jsich

Vyhlazka &. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych oborfl, jind osv&déeni o odborné zplisobilosti, osvédéeni vydana profesnimi
komorami a specializaini studia pro obory a odvétvi, ve znéni pfedpist pozd&jsich

Zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pfedpis pozdéjsich

74kon & 151/1997 Sb., zikon o ocefiovani majetku, ve znéni predpisii pozdé&jsich
Vyhléska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve
znéni piedpish pozdgjSich

Znalecké standardy

The European Group of Valuers’ Associations: European Valuation Standards 2020

The Appraisal Foundation: Uniform Standards of Professional Appraisal Practice 2020-2021
International Valuation Standards Council: International Valuation Standards 2020

Znalecky standard &. V1 - Obecné zdsady ocefiovani majetku. Vysoké uteni technické v Brn -
Ustav soudnfho inZenyrstvi, 1998.
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5. Znalecky standard €. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké udeni technické v Brné - Ustay
soudniho inZenyrstvi, 1998.

2.2.6 Odborné publikace
1. Brada¢ A., Krejcif P. a kol.: Soudni inZenyrstvi. CERM, Brno, 1997
2. Bradag A., Metodiky ocetiovani nemovitosti pro ticely Gvérového Fizeni, v&. uvérd hypoteénich
v C8, a.s. CERM, Brno 2000
Bradac A., Kledus M., Weigel L.: Pfedpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentafem, 1.-1V. dil.
CERM, Brno 2002
Bradag A. a kol.: Teorie oceflovani nemovitosti, CERM, Brno s.r.o0., 2001
Brad4d A. a kol.: Uredni ocefiovani majetku, CERM Brno s.r.o., 2001-2010
Bradac A., Fiala J.: Nemovitosti (ocefiovani a pravni vztahy). LINDE, Praha 1999
Bradag A., Fiala J. a kol.: Rddce majitele nemovitosti. LINDE, Praha, 1998
Bradaé A., Fiala J., Hallerova A., Haba J., Skala M., Vitulova N.: V&cna bfemena od A do Z.
LINDE, Praha 2001
9. Jokl M.V. a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti. VSE IOM, Praha 1999
10. Zazvonil Z.: Oceiiovéani nemovitosti na trznich principech. CEDUK, Praha 1996
11. Zazvonil Z.: Oceiiovani nemovitosti, Vynosovy pfistup, Textova ¢ast - cvieni. Oeconomica,
Praha 2009
12. Zazvonil Z.: Odhad hodnoty pozemk. Oeconomica, Praha 2007
13. Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti. Ekopress, Praha 2006
14. Zazvonil Z.: Vynosova hodnota nemovitosti. CEDUK, Praha 2004

w
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2.3 Vérohodnost zdroju dat

Znalec povaZuje vySe uvedené zdroje dat za v8rohodné. JelikoZ v&rohodnost podkladii a informaci jako
takovych ziskanych zjednotlivych zdrojli, zejména téch pfedanych zadavatelem nemohla byt
z objektivnich diivodil ve viech ohledech ovéfovéna (znalec nema dostatetné nastroje na to, aby je ve
viech ohledech ovéfil), byla ovéfovdna pouze s ochledem na vzdjemnou konzistenci jednotlivych dat a
jejich pfipadnou zjevnou nespravnost.

Neni-li vtomto znaleckém posudku uvedeno vyslovn& jinak, povaZuji se Gdaje o skuteSnostech
obsaZenych v tomto znaleckém posudku za pravdivé a spravné, kdyZ nebyla zji§téna Zidna zjevnd
nesrovnalost ani Zadny zjevny vzijemny rozpor mezi podklady a informacemi navzajem.

3 Nailez

3.1 Popis postupu znalce p¥i sbéru nebo tvorbé dat a p¥i jejich zpracovani
Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zpiisobu posouzeni, ktera zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

3.1.1 Nazvoslovi

Zékladnimi pfedpisy upravujicimi otzku cen a hodnot v Ceské republice jsou zdkon o cenéch, zakon o
ocefiovani majetku a ocefiovaci vyhlaska.

Cena je pojem pouZivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skutegng zaplacenou &astku za zboZi nebo
sluzbu. Castka je nebo neni zvetejnéna, ziistava viak historickym faktem. MiiZe nebo nemusi mit vztah
k hodnotg, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Podle zakona o cenach je cena penéZni ¢4stka sjednand pii ndkupu a prodeji zboZi nebo uréena podle
zvlaitniho predpisu (zékon o ocetiovéni majetku) k jinym téeltim ne2 k prodeji.

Hodnota neni skutetné zaplacenou, poZadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomick4 kategorie,
vyjadfujici pen&zni vztah mezi zboZim a sluzbami, které Ize koupit na jedné stran& kupujicimi a na strang
druhé prodévajicimi. Jednd se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadtuje uZitek, prospéch
}'lastnika zboZzi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad bodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho,
Jak jsou definovany {(napf. vécnd hodnota, vynosova hodnota, stfedni hodnota, trzni hodnota apod.),
pfitom kazda z nich maze byt vyjadfena zcela jiny'm &islem. PFi ocefiovéni je proto vidy nezbytné zcela
Pfesné definovat, jaka hodnota je zjisfovéna.
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Cena obvykla
Obvyklou cenou se pro icely zikona o ocefovani majetku rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi

prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. PFitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomeérl
prodavajiciho nebo kupuijiciho ani vliv zvlaktni obliby. Mimofadnymi okolnosimi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a
kupujicim. Zv143tni oblibou se rozumi zvlaétni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykléa cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uri se ze sjednanych
cen porovnanim.

Trini hodnota

V souladu se zakonem o ocefovani majetku a s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy (IVS) se pod
pojmem trZni hodnota rozumi odhadované &dstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku
uskutetnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po naleritém marketingu, kdy kaZdé ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro utely zakona o
ocefiovéni majetku rozumi, Ze udastnici smé&ny jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni e’
vzajemny vztah a jednaji vzijemng nezavisle.

Fair value (redln4 hodnota)

V souladu s Mezinarodnimi u&etnimi standardy (1AS 39, odst. 9) se fair value rozumi &astka, za niZ by

bylo mozné aktivum nebo zéavazek sménit, a to pfi transakci mezi nezavislymi, informovanymi a

ochotnymi stranami.

Cena mimofadna

Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry

prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena zjiSt€na

Cena uréend podle zakona o ocefiovani majetku jinak neZ obvykl4 cena, mimofadna cena nebo trini

hodnota, je cena zjisténa.

Cena potizovaci (cena historicka)

Jedné se o cenu, za kterou bylo véc moZno poiidit v dobé jejiho pofizeni bez odpottu opotiebeni.

Vyskytuje se nejtastgji v icetni evidenci jako cena, za kterou byla véc pofizena a ndklady s jejim

pofizenim souvisejici.

Cena reprodukéni (reprodukéni pofizovaci cena)

Jednd se o cenu, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob& ocenéni

bez odpottu opotiebeni. ﬂ
Vécn4 hodnota ($asové cena)

Vécna hodnota (nékdy téZ ,.substanéni hodnota“ ¢ ,,Easova cena“ veci, némecky ,,Sachwert”, u staveb

té2 ,Bauwert) je reprodukéni cenou véci, snizenou o pfimé&fené opotiebeni, odpovidajici primémé

opotiebené véci stejného stafi a piiméfené intenzity pouZiti, ve vysledku pak snizend o néklady na

opravu vanych zévad, které znemoZiiuji okam#ité uZivani véci.

V zdkonu o ocefiovani majetku je obdobou této ceny tzv. ..cena zjisténa nakladovym zplisobem®, kdy

nakladovy zpisob vychazi z néklada, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni

v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vynosova hodnota

Jedna se o soudet diskontovanych (odirotenych) budoucich ptjmi z majetku. Zjednodusené feceno se

jedn4 o jistinu, kterou je nutno pfi stanovené firokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné

jako &isty vynos z daného majetku.
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U nemovitosti se zjisti z dosazeného (resp. pfi dobrém hospodareni v daném misté a ¢ase dosaZitelného)
roéniho ndjemného, snizeného o roéni ndklady na provoz. Do té&chto ndkladl by se mély zapoéitat
odpisy, primé&rmna ro¢ni Gdrzba, sprava nemovitosti, dafi z nemovitosti, pojisténi apod. Z &istého zisku,
pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota (CV) vypotte podie
vzorce

zisk z ndjmu nemovitosti zarok
- y x100 %

urokovd mirav % zarok

V zékonu o ocefiovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,,cena zjisténa vynosovym zplisobem®, kdy
vynosovy zpisob vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu, ktery
1ze z pfedmé&tu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové
miry).

Nekdy tato hodnota byva oznatovana jako NPV (Netto Prezent Value — tista soutasna hodnota).
Porovndvaci hodnota

Porovnavaci hodnota je hodnotou zjidténou metodou porovnéni, jejiZ myslenkou je srovndvani
ocefiované véci s vécmi porovnatelnymi, u nichZ jsou informace o cenéch ¢ hodnotéch.

4

Vychozi cena

V ramci vypoctu nékteré z vySe uvedenych cen (hodnot) nemovitosti se tato cena pouZiva pro cenu nové
stavby, bez odpo&tu opotiebeni, tj. pfedstavuje reproduk&ni cenu.

Jednotkovi cena, zikladni cena

Jedn4 se o cenu za jednotku (m3, m2, m, ks, ha, t), kdyZ v praxi ocetlovéni nemovitosti se pouZivaji:
JCS  jednotkova cena srovnavaciho objektu

JCO  jednotkova cena ocetiovaného objektu

V praxi se pak pouZivaji i specifické jednotkové ceny, a to:

ZC zékladni cena — jednotkova cena, stanovend v predpisu pro objekt standardniho provedeni
ZCU  zékladni cena upravena — jednotkova cena ziskand ze ZC fpravou napf. pomoci koeficientd,
sraXek, ptirdZzek apod.

3.1.2 Metodologie ocenéni
3.1.2.1 Zdkladni pristupy k ocertovdn{ nemovitého majetku
Ocefiovanim nemovitého majetku se zabyva celd fada ucebnic, studii a knih. Zakladni metodické
pristupy k ocefiovani nemovitého majetku jsou stejné, jako v pfipadé ocetiovani jakéhokoliv jiného
majetku.
Situace v pFisluiném segmentu trhu, stav nabidky a poptdvky, stabilita ¢i rozkolisanost, principy
rovnovahy, konkureneni prostfedi, otekavani, pfedpokladané zmény a pravdépodobné trendy, druhy a
velikosti rizik, snaha o nejlepdl a nejvy3si uZiti, pisobeni ekonomickych, fyzikdlnich, socidln
demografickych a politicko spravnich vlivi, to vie jsou nékteré z hlavnich cenotvornych stimuli, které
na trhu s nemovitostmi piisobi, a které maji piimy ¢&i zprostfedkovany dopad na trzni hodnotu.
Je tedy nezbytné, aby vramci ocefiovactho procesu byly tyto stimuly vyhleddny, pojmenovany,
analyzovény a zvéZeny, to vie s pfihlédnutim k G&elu ocenéni.
Tento vlastni proces na z4klad& shora uvedenych podkladii se v priib&hu historického vyvoje ustalil na
zékladnich tfech pfistupech ocefiovani majetku, a sice:

* na bazi porovnani,

¢ na bazi ofekdvanych vynosil a

e na bazi vynaloZenych nakladi.
PFistup na bdzi porovndni je zaloZen na trZnim principu srovnani ocefiované nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi, u nichZ byly vneddvné dob& na trhu realizovany transakce. Jeho vysledkem je
porovndvaci hodnota, rovnajici se cen& u podobné nemovitosti dosaZené na volném trhu s eventudlnim
zohlednénim pfipadnych odli$nosti a ¢asového odstupu.
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3.1.2.3.2 Metoda Diskontovaného Cash Flow

Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zpisobem se déle pouzivd metoda Diskontovaného Cash Flow,
zndma téZ jako metoda vééné renty. V literatufe se Casto cituje, Ze toto je zdkladni a nejkomplexnéjsi
vynosovd metoda. Vychodiskem je budouci vynos z majetku — néjemné. Tento vynos se piitom
diskontuje diskontni mirou (n&€kdy nazyvanou , kalkulovana iirokova mira®), kterd v sobé zahrnuje celou
fadu faktor(i jako je mira vynosnosti ofekdvand investorem pti akvizici budouciho pengZniho toku
s ohledem na riziko spojené s moZnosti tento vynos ziskat.

| 4

d

kde:
VH je vynosova hodnota (ndjemné)
e d je diskontni mira vétné renty

3.1.2.4 Ndkladovy zpiisob
Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti sniZenou o opotiebeni. Reprodukéni cena

odpovida vysi nakladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo srovnatelné
nové nemovitosti, Ocenéni miZe byt podkladem v rozhodovacim procesu investora, zda je vyhodné&jsi
aekonomicky efektivn&ji koupit jiZ existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. Pfi urfeni
nakladové hodnoty je tieba zohlednit opotiebeni, které se uréuje s ohledem na stavebnétechnicky stav a
moralni zastardni nemovitosti.

3.2 Vycéet téchto dat

Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo provedeno na zakladé dat uvedenych v této kapitole:

3.2.1 Popis pfedmétu ocenéni dle veFejnych rejstiikii a evidenci
Vipis z katastru nemovitost{

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc.&. 1598 v k.i. Pfibram
Adresa pfedmétu ocenéni: Pfibram

LV: 10001

Kraj: St¥edotesky

Okres: Ptibram

Obec: Ptibram

Katastralnf izemi: Pfibram

Vlastnické pravo

Pribram Mésto, Tyrova 108, 261 01 Pfibram, LV: 10001, podil 1/1

3.2.2 Dal8i informace o pFedmé&tu ocenéni
Nemovitosti jsou situovany v katastralnim Gzemi Piibram na okraji zastavéného lzemi obce.

K pozemku jsou pfivedeny inZenyrské sit& — pouze &asteén&. Podrobny popis ocefiované nemovité véci
je uveden v dalSich Eastech posudku.

3.2.3 Dalsi data pouZita pro posouzeni
S ohledem na zvolenou metodu posouzeni, jak bude popsana a zdlivodn&na v nasledujici &asti tohoto
znaleckého posudku, byla pro posouzeni dile pouzZita data potfebné k provedeni takového posouzeni.
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4 Posudek

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat
4.1.1 Vy&et pouZitych metod posouzeni
Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo s ohledem na charakter pfedmétu ocenéni a dostupné
informace provedeno témito metodami:
- ocenéni obvyklou cenou

Obsah

1. Hodnota pozemkit
1.1. Pozemek v k.u. Pijbram

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek v k.u. Pfibram
Porovandvaci metoda

Predmétem ocenéni je ¢ast pozemku parc.C. 1598 - lesni pozemek o celkové vyméte 45 984.m2.
Predmétny pozemek je zapsan na listu vastnictvi & 10001 pro k.G., obec a okres Pfibram. Dle ptedan¢ho
zadani je pfedmé&tem ocenéni pouze &ast pozemku, kterd je doposud pouze vymezena geometrickym
natrtkem. Nové oddglena &ast pozemku md dle ptedanych podkladi zadavatele posudku vyméru 386
mZ.Piedmétem ocenéni je pouze pozemek, na pozemku se nenachézi #4dné stavba.

Pfedmétna ocefiovand nemovita véc je situovana na okraji zastavéné a zastavitelné ¢4sti obce Pfibram.
Pozemek, resp. jeho &ist mé velmi specifické viastnosti. Pozemek je dle pravnibo stavu pozemek, ktery
je sout4sti lesniho paidniho fondu a na vyuziti pozemku se vztahuji pkisludné préavni normy, které urdujf
vyuziti pozemku. Zpracovatelé posudku pfi ocenéni vzali v Gvahu vedkeré cenotvorné Udaje, tedy
polohu a skute¢né vyuziti vztazené k soutasnému stavu. Pozemek vytvafi soutast byvalého dilniho
provozu, a to opét se viemi piipadnymi omezenimi, které jsou vztaZeny k vyuziti pozemku. Z vySe
uvedeného je zfejmé, Ze ocenénim pozemku dle pravniho stavu by doslo ke znainému zkresleni
vysledné ceny nemovité vé&ci. Proto bylo pfi stanoveni obvyklé ceny postupovéno plné v souladu s
ustanovenimi zékona a pozemek je ocenén dle soucasného skute¢ného stavu, a to porovnanim s
pozemky podobného charakteru, a to i ve vztahu k omezenim, ktera jsou zplsobena diilni Einnosti.
Oceitovany pozemek je m.j. omezen i pravomocnym Rozhodnutim o stavebni uzavéfe. V souvislosti s
jiz ukon&enou dilni ginnosti jsou na pozemku a dal$ich ptilehlych pozemcich provadény periodické
kontroly vlivu dilni &innosti.

Ocenéni pozemku je provedeno porovnavaci metodou s podobnymi nemovitymi vécmi, které byly

realizovany v obchodnim styku.

Strana 10

39/83




Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek
Lokalita:  Pfibram
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek parc. &. 3619/15 v k.4. Pibram. Pozemek je zapsan na listu

vlastnictvi & 5364. Pozemek byl realizovan kupni smlouvou v roce 2023. Kupni smlouva je
evidovéna pod Sislem V-6495/2023-211. Jedn4 se o zbytkovy pozemek nevhodného tvaru v
zastavéné &asti obce - okrajova &4st obce. Pozemek svoji celkovou vyuZitelnosti odpovidd
vyuZitelnosti oceiiovaného pozemku

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

ttvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozlileni 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC,
[Ké] [m?] JC [ Ké&m?) Kc [K&/m?]

270 000 540 500,00 1,05 525,00 |

Nazev: Pozemek

Lokalita: Dubno - okres Pfibram

Popis: Pfedmétem porovndni je pozemek parc.&. 356/8 v k.i. Dubno. Pozemek se nachdzi v misté

dlouhodobé zasaZeném diilni &innosti. Charakter pozemku odpovida ocefiovanému pozemku
véetnd mozného vyuziti. Kupni smlouva je evidovana ve vefejném seznamu pod &islem V-
1623/2022-211. Cenové tidaje jsou pevzaty z kupni smlouvy a jsou upraveny koeficienty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,15

poloha pozemku - 1,20

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - Koeficient Easového rozliSeni 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC[K&/m?] Kc [ K&/m?]

320 200 1601 200,00 1,52 304,00
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Nazev: Pozemek
Lokalita:  Piibram
Popis: Predmétem porovnani je pozemek parc.C. 2728/5 v k.0 Piibram. Pozemek se nachazi v misté |

byvalého diilniho dila. Charakter pozemku Zastetné odpovidé ocefiovanému pozemku vietné
mozného vyuziti. Pozemek neni zastavén zddnou stavbou. Kupni smlouva je evidovana ve

vefejném seznamu pod &islem V-3417/2024-211, Cenové (idaje jsou pievzaty Z kupni
smlouvy a jsou upraveny koeficienty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uavaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[K&¢/m?*] Kc [ Ke¢m? ] w

L 122 400 204 600,00 1,00 600,00

Nazev: Pozemek T

Lokalita:  Bytiz - obec Pfibram

Popis: Pfedmé&tem porovnani jsou pozemky parc.g. 51/6 a51/7 v k.0. Bytiz , obec Pfibram

realizované. Pozemky byly realizovany kupni smlouvou. Charakter pozemki a jejich vyuZiti
odpovidé ocehiovanému pozemku, resp. jeho t4sti. Cenovy Gdaj je pfevzaty z kupni smlouvy,
ktera je evidovana pod islem V-6664/2020-211. Vyslednd cena je upravena koeficienty.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,05
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00 3
mo¥nost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
fivaha zpracovatele ocenéni - koeficient tasového rozliseni 1,15
Cena Vyméra Jednotkové cena  Koeficient Upravend JC. 1
[K&) [m?] JC [ K&/m? ] Kc [K&/m?] ‘®
749 386 1481 506.00 1,33 672,98
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 304,00 K&/m?
Proméma jednotkova porovnévaci cena 525,50 K&/m?
Maximaini jednotkova porovndvaci cena 672,98 K&/m?
Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova  Spoluvlastnicky Celkov4 cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [ KE]
lesni pozemek 1598 386 525,50 202 843
Celkové vyméra pozemki 386  Hodnota pozemki celkem 202 843
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. 4.2 Vysledky analyzy dat

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek v k.0. Pfibram 202 843,- K&

4 [Hodnota pozemku 202 843 K&
. 5 Odiivodnéni

5.1 Interpretace vysledki analyzy dat

Nasledujici tabulka uvadi shrnuti vysledki dil¢ich ocenéni:

Zaokrouhleno Ocenéni (v K&)
Ocenéni zji§ténou cenou LV 10001 202 843,00
Vysledné ocenéni 203 000,00

5.2 Kontrola postupu znalce

kontrola podle § 52 pism. a) aZ e) vyhlasky

Znalec provedl kontrolu svého postupu v tomto znaleckém posudku. V ramci této vnitini kontroly
se Znalec soustfedil zejména na tyto oblasti:

Vyb&r zdroji dat, které v posudku vyuZil — kontrola jejich div€ryhodnosti a vhodnosti
Sbér dat &i jejich vlastni tvorba — kontrola jejich divéryhodnosti, vhodnosti, ové¥eni iiplnosti a vzdjemné
konzistence

Zpracovani dat — kontrola zplisobu zpracovéni dat ve vztahu k jejich dalSimu vyuZiti v rdmei posudku
Provedeni analyzy dat a jejich vysledkd — kontrola postupu Znalce pfi zpracovani analyz dat ve vztahu
k zadané odborné otdzce

Interpretace vysledki analyz dat — kontrola zavérdi jednotlivych analyz ve vztahu k vstupnim datiim a
piipadng kontrola vzdjemné konzistence zavérd jednotlivych dil¢ich analyz provedenych Znalcem
Formulace zdvéru — kontrola souladu zévéru Znalce se znénim odborné otdzky, kontrola jednoznagnosti
zévéru Znalce &i kontrola podminek platnosti zavéru ¢i omezeni jeho platnosti

Znalec prohla¥uje, Ze proved! kontrolu svého postupu v souladu s vySe uvedenymi body a Ze nebyly
zZjist€ny zadné pochybnosti o spravnosti, vhodnosti a uiplnosti postupu Znalce.
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6 Zavér
6.1 Citace zadané odborné otazky
Stanovte hodnotu nasledujiciho nemovitého majetku:

7Zadavatel znaleckého posudku pozaduje stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku— pozemku parc.c.
1598 (resp. &asti pozemku) zapsaného na listu vlastnictvi & 10001 v katastralnim tzemi, obci a okrese

P¥ibram.
(ddle jen ,pfedmdt posouzeni anebo ,,pfedmét ocenéni® anebo ,ocefiované nemovitosti“ anebo

,ocefiované pozemky* anebo ,ocefiované stavby*, jednotlivé i jen ,oceffovand nemovitost* anebo
ocetiovany pozemek" anebo ocefiovand stavba®).

6.2 Odpovéd

Obvykla cena nemovitého majetku zapsaného na listu vlastnictvi & 10001 pro k.u., obec
a okres Piibram stanovena ke dni posouzeni &ini

203 000,00 K¢
(slovy: dvé sté tfi tisice K¢.)

7 Prilohy
7.1 Seznam pfiloh
potet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti 2 i
Kopie katastralni mapy 2 '
Ortofotomapa 2 l
Geodeticky nadrtek 1 '
Rozhodnuti o stavebni uzavefe 4
Mapa oblasti 1
«®
|
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu . 06,

CZ020B PiSibram 539911 Piibram

vam.vzem:: 735426 PEibram Lrss woastnivevz: 10001
v kat. Lsemi jsou pozemky vedeny v Jedné &igelné tfadd
-—|_ T fdent it e 1o
astrlskés prave
Mésto P#ibram, TyrSova 10B, Pfibram I, 26101 Piibram 00243132
CASTECNY VYPIS
Vmdra fma s orgd poseniu srasel vyLriod Zpugol cohrany
45984 lesni pozesek pozamek urdeny k
plnéni funkci less
Poant pravn glooster we prospoch neporitests v Zuori b Baz zdépisu
COTEonA prdva zatSFoilod nemaviioftl ¥odanto 3 ovdeLns pouvizeilolion sty - Bex zapisu
© PozbAmRy a deiSt olwbabhne Wda e S R -
Trpove Lahe = o=
a Zména vymir obnovou operdtu
Fovaptiost &
Earccla: 1598
rlonby 3 unizornéns - Bez zaépise .
§ Nalyvac! ritaiy a4 Sinpe podRisdY rapisu o
Liwriny
= o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1831.
POLVE:431/1991 2-100431/1991-211
.: Mésto PPibram, Tyrdova 108, Piibram I, 26101 PZibram R/N0: 00243132
o Vznik prava ze gakona wiken &. 172/1991.
POLVZ:336/1994 Z~100336/1994-211
: Mésto Piibram, Tyrscva 108, PEibram I, 26101 Piéibrem KO/ 00243132
o Sménni smlouva V13 1628/1995 Splouva sménnd-pravni a&inky vkladu dne 20.7.1995.
POLVZ:776/1995 2-100776/1955-211
oy MBsto Piibram, Tyriova 108, PEibram I, 26101 PEibram RE/ 10N 00243132
o Valkd privatizace - smleuva o prevedu 107/1996 Smlouva © beziplatném pievodu majetku ze
dne 1.7.1996.
POLVZ:558/1996 Z-100558/1996-211
Fro: Mdsto PEibram, Tyrdova 108, PEibram I, 26101 PEibram RE/IE0: 00243132

o Velké privatizace - smlouva o pievodu 1110/1996 Smlouva o bezuplatném pZfevodu majetku do
vlastnictvi cboe.
POLVZ:778/1996 2-100778/1996-211
;. M@sto PEibram, Tyréova 108, PEibram I, 26101 Piibram RI/1¢0: DD243132
o Vznik privs re zékona zaéken &. 17271991,
POLVZ:42/1997 2-100042/1997-211
W
N , 5 [ ' 1:amy b
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VEPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu ChONG. 200 e

Chrov: CZ020B PEibram 1 539911 Piibram
tas.uzemi: 735426 Pribram Liss wrasrnic-vi: 10001
v kat. (zemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselné fadé

18t ind
Fro: Misto PEibram, Tyrdova 108, PEibram I, 26101 Piibram AUohtor 00243132
o Jink listina ze dne Smlouva o pfevodu vlastnictvi ze dne 25.07,1987.
POLVE:1153/1997 2-101153/1997-211
£1.0; Mésto Piibram, Tyrdova 108, Piibram I, 26101 PEibram EroDS0: 00243132

B Uztah Doniiovalyen puans ckoicdsckyel Jodieitek (BFETD X farce.ar - Bez zdpisd

Nemovitosti o Jsou v Sremnim obvodu, e Krerem UpROBGYA SIITRI SPIAVY RATATTLN LONOVITOSTI SRy

Katastralni uiad pro Stfedodesky kraj, Katastrdalni pracovifté Pribram, kéd: 211.

Vyhaiowi s Vpnensens:  DhoGRE TS fdrrdpeR
sfad ses 2 Karasrraany - S0
LU
Podpls, razirio: Rigen? Pt viiiiianieas

Poufenz: Dasle zatastry lre uilt ponze k ule.um uvedenys ¢ L I ompasm, X matsatralaine zaxoba.
Osobr vdaie riskang 2 Raianty LrACoVAVAT pruxs pf. Aploen: podranck sheanshs nafhiens
~ achrand oscbnich ddatu. Prdrebacstt vis nz-gsi/ssuzhoe.ern/.

h E= i B e P e S R T e TR TR
Fuoa ] abewdmmiwhy tew o T bidt P PRI
Trrang
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Parc.¢. 1598

Strana 17

46/ 83



PN

Parc.&. 1598

Strana 18

47/ 83



Oddélena éast pozemku
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MESTSKY URAD PRIBRA]
STAVEBNI URAD :
Tyrgova A%, 261 19 Piibram 1o

Ieleton 1306 62131 £, fay 0306 625016, el mdnicedpribame-ciy o7
! b

€.l SU7 1432002 Ro 2atciy dne: §ir.5.20K02
Vatiruie Vivhovd Ky

Navaforated;

DIAMO s.p.. oz, SUL Pribram. 28, Fiina 184 2l o1 Pribron V11 S ——
4.9 hegna, )2 |

(er m!—j}_f-(-.\ﬁ --‘é{,«*ﬁ'ﬁ(;.. |

UZEMNIi ROZHODNUTI

Dine 1942002 podul DIAMO s o SUL Pribram. 28, fia 184, 261 1) Pribram VIT mavrh
e vidand Gacnnibo pohodimsti o stnvebni uzindte o lokalite: jama Svatd Morn i pavemcich: stovetni
pareely (KN &, 1602, posemkoné parcely (PKY & 1601 v kat, Gaemi Pibram,

Mésisky atad Piibram, stavehni Ghad. jake stavebni atad phislusny dle § 117 eakona & 3V197A
Sh, 6 Geemnim plinovini a stavebnim fidu, ve 2nend pord2isich predpisy - Gplnd andni vy hidsene
pod & 1692001 Sb. (dile jen stavebni zikon, posoudit nan ch podle § 37 staschaiho zdhona o i 2kl
tshubn pusouseni 1 vdiva padle 3 39 savebnihe sdkota a § 7 vyhidsky & 1321998 Sb.. o padrotmnejsi
apra & weemniho fzom a stavebpim fdu

rozhodnutiostavebniuziavéie
v lokalitg: jama Svatd Hora na pozemach: stavehad parcely (KN 20 1602, posembkord parcely
(PR & EBUL & kit stzemi Phbram, v prostoru pasma phimého viivu poddelovaot. kama Syita Hora by la
provezoviina R13 Plibram s letech 1871 a2 1892, ke pod vsnadenit jama & 6 A, | ihvidoey jinny bala
prosedens po ukondeni Sinnosti 1D osuzanin delezobetonn e desky o sile 40 emay mi ju prostor, kierym
prochizi potrubi pro gepand vidy .
Na rrend stovebni uatedra ma ng poveeht tar ehdélniks o roaméreel 22 x 20 m, stanoyanéhe
v mrsenane prsportizec Juinibo dils. Soutudnice sreholu s JISTh Jsow:
b b
Al 1 (83 743 177 062
B } 083 753 777 bdl
¢l I O83 7 777 652
[ | OR3 761 TTTHT2

saivels velikosti savebni uziven jo zahreston s kopii katastralni mapy v metitka 12 1000, heny
i acditnou sauchst whots roddodoui,

Na v¥ie popsaniém dzemi se zakazoji ndsledujive dinnosti:

Ve vymezendm tzemi se zakazuje povolovini povostaveb bes zfetele ma iejich stavebnd techniche
provedeni. atel 2 dobu wvdni a povolovini mistneh, pifstaveh @ stavebnich upry existujicich staveh,
peveloani novych inPeny mhyeh sith o honnmikawi.

Mo datéerent Baemi lae providés jen udezosavt price na stiavajlcich obichtech.
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,
Vyjimky e stavebmi wzdvén mufe povolit sinebni afd Mésishdho dfudu v Phibrami

pus predebosim projedmini s doens mi organy stalsl sprivy. po posouseni stasebnilio ziméry badsky m

a stavebnim annfoem a jen v pipade ymén staveb, kierd nemobou A1 uskutedndni pripraven aného dila

sunebnt wsavera plat pi dobu Casove nedmesacnon.
Ko kontrade povrchi jidmy umoezni. po pledehogi dohod@ a v smrluveném Sasovém termin, vstup
na povemky jetivh viastnic,

Oduvodnéni

Novrhovate! podal ninrl na v dani Gzemnibe rozhodnut o stavebni vaivere v lokalite: jama
Svatd Hora s posamcich: stvebni pureely (KN) v, 1602, pozembiond porcely (PK) €. 1601 v kat. deemi
Peibram.

Masishy Gfad Pribrm vzimil dne 26,4,2002 ahdjeni fizeni o stavebni uabvefe a nafdil astim
Jednuni spajend s mistnim Settenim dne: 14.5.2002 konainé v miste: v sasedaci mistnosti Stavebniho
whadu Mdel! Pribram - | patso. Na Prikopech 105, Piibram L PR dstnim jedndni byly sdéleny duvedy
Pro stanebi e &y pas rhovaném rossahu, Némitky a piipsminky dtastniki fzeni o -alauhm uziveie.
o isha dandenych orgdne sdmi spravy mohly byt uplamnény nejpozddii phi Gsinim jedoudni. V prabehu
jednani by uph:--ném pozemky i stnby, Kerseh se savebni uwzivira (¥hin v soufadnic vicholi,
Z edndion h\i sepsan prowokol. Nawvrh byl phedepsanym zpusobem dolozen.

Vo fizoim by lo skoumdne. zda mohou ki1 ptimo dotéena viasinichd vebo jing priva viasinike
persenehy @ staneh nu nich, Na zaklade v sfedhu b stanoven ohrub tasinike Fzeni ve smyslu § 34
sy ebniho Akona.

Sarh b dolesen wmite deklady s stanovishy s
intormaee o dotcenyel pareelich 7 katstru nemuvitusii. svhowveny Katastriinim ofadem v Pribrami
- sivivck Kodnsirdlnd mapy 1 ¢ 1000
i ORE PRbm, el 2% m 20 1E24C2 2o dne 95 2002
DR PRbrant. rel, inandni. zn. 72.2-slov 02°P #¢ dne 2. 5, 2002
AL P Proha., w. 300°653 503 30402 se dnie 13, 5, 2002
Krajshy ufad Sic. krnje, prowkol zc dne 14, 5. 2062
MeU! Pribram. odbor koncepee o rozvaie mésia, ¢, 25402 s dne 16, 3. 2002
OB Pribram, n. F1ES-030-Mda hm-02 z¢ dne 6, 5. 2002 4 zn. 663-630-Mda/ Jan-02
sodne 2205, 22

Stvebni ofad dospél k ziver, 2o omavch oo o dini wemnibo rozusdigi o savebni wain bie
e opudstaiing o budvuci Geehn ¢ uréeni deemi podie dzmnd phinovaci dokumentace 13 zaduje zikaz
st eha it

Virok o namitkich adastniku Fozeni: v prubchu Fzeni nebyly 2c strany dfastniku podiny 2idné
niamithy,

Pouceni

Prodi ante rshodnutl se oeustnici Fizeni o sitvebni ugivieke mohou odvelat do 15 dnu ode dne
jehi wemdmeni b reforite regiondiniho rosvoje okeesniho (fwdu Pribram podanim u slavebnihe Nifadu
Mestsidho oy Pribram.

Plamost rozhodnuti 0 casove neamesaie. Zanikae-hi duvad vy hliddend stavebni usivery, roshodne
o ihondeni platesti rozhodnuti @ stasebni vsvee stavebni Gl

Helena Tomsovska
vedouei stavebniho akadu
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Mapa oblasti
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8 Ostatni udaje

8.1 Konzultant
Znalec nepfibral konzultanta k posuzovéni zvladtnich dil¢ich otazek.

8.2 Odména

Odména byla sjednana smluvni. Nahrada nakladi znalce byla sjednana odchyln& od zikona.

8.3 Osoby podilejici se na zpracovini znaleckého posudku
Na vEech Castech znaleckého posudku se podileli:

Ing. Jifi Nohej]

Ing. Milan Jeémen

Jan Havlik

8.4 Osoba, jez znalecky posudek osobné stvrdi, doplni, nebo jeho obsah
blize vysvétli
Ing. Jifi Nohejl

8.5 Znaleckd dolozka
Znalecky posudek jsme podali jako znaleckd kancelaf zapsana v seznamu znaled vedeném
Ministerstvem spravedinosti pro obor Ekonomika, specializace Ocefiovani nemovitého majetku.

Znalecky kon je zapsdn v evidenci posudkd pod pofadovym &islem 5789/482/2025, evidendni &islo
polozky 046443/2025.

V Praze dne 16. 06. 2025

—

Jan Havlik : ,Q(}QB('()‘

Ing. Ji¥i Nohej)

s 9

otisk znalecké pedeti
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Méstsky Grad Pribram
TyrSova 108
26119 Pfibram I V Piibrami 4.7.2025

Véc: Vyjadieni ke stanovisku ke ZP &. 7087/25 fv. WESEN a. s.

Znaleckym posudkem byl ocendn pozemek vygenerovany na zikladé grafickych
podkladi, katastralni mapy, ortofoto mapy a snimku z grafické &asti tizemniho planu Mésta
Ptibram. Tento postup je ddn objednatelem ocendni s tim, Ze geometricky plan je vyhotoven
aZz po vzajemné dohodé€ stran. Jeho hranice byly piiblizng upiesnény v trénu pfi mistnim
Setfeni za Ucasti pracovnika uZivatele tohoto pozemku.

Skute¢nosti uvedené ve stanovisku nemaji pfimy vliv na uvedenou zjiSténou a
obvyklou cenu pozemku. Podklady pro stanoveni obvyklé ceny vychdzi zcen nejvice
obchodovanych pozemkil vregionu mésta. Uvedeny pozemek nema vlastnosti. které by
umoZfiovaly jeho uplatnéni na standardnim trhu nemovitosti. Jde predevsim o jeho polohu,
vlastnosti, tvar, ¢aste¢ng i velikost a predeviim je bez moZnosti pfistupu jinym zdjemcem neZ
souCasnym uZivatelem, jehoZ pozemky na ocefiovany pozemek navazuji. Pfistup by musel byt
zajiStén po jeho vlastnim pozemku, piipadné potiebnym vécnym bfemenem. Proto jako
podkladu pro urleni obvyklé ceny je stejn& problematické mit k dispozici informace o
obchodovanych pozemcich stejného nebo podobného charakteru v misté a &asu. Kdyby
ocefiovany pozemek tyto vlastnosti potiebné pro standardni trh, kde je uplatnén princip
nabidky a poptavky a tyto relevantni informace byly k dispozici, bylo by jednoduché tyto
informace pfevzit a pichnané, provést aritmeticky primér t&chto cen. Proto pro tuto situaci je
uplatnén institut odborného odhadu znalce vychazejici z jeho dlouhodobé zkuSenosti, vlastni
databaze a informaci realitnich kanceldf{. Takto uréend cena je piiblizng méngé jak tfetinova
cen nejvice obchodovanych stavebnich pozemki v regionu mésta.

S pozdravem
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V Pfibrami dne 6.10.2025
Spole&nost WESEN a.s.

Stfedisko Pfibram

VyFizuje: Milan Hric

Tel.. 606524241

k rukam mistostarostovy mésta P¥ibrami pana Miroslava Peterky a radé M&sta Pfibrami.
Véc: Odpovéd' na dopis z: Méstsky tfad Pfibram- odbor spravy majetku.
C.j. M&U Pb 124947/2025 ze dne 9.9.2025

Vyfizuje: Bc.Petra Kramperové

VéZeny pane mistostarosto a vafena Rado Mésta PFibrami,
-svou odpovéd na dopis o Odboru spréavy majetku mésta Pribrami si dovoluji za&it bodem &.2.

S uctou Vés timto Zadém o zastaveni k projedndvéni tohoto bobu-Zastupitelstvem mésta PFibrami i
kdy: jiz bylo provedeno schvaleni a doporuceni Radou M&sta Ptibrami.

Oddvodnéni: Pisi s pokorou: Dne 6.1.2025 jsem podal #&dost o odkoupeni &sti pozemku p.€.1598 o
vymére 5m2, kde jsme zasahovali do pozemku Mésta Piibrami. Tenty? den v odpolednich hodinach
okolo 15.00hod mi volala p. Bc.Kramperova s pofadavkem ohledné prohlidky pozemku. Schiizka byla
dojednédna na 13.1.2025 v 10.30hod.

Dne 13.1.2025 probéhla prohlidka pozemku a bylo pfedb&iné projednéno,aby si nage spoleénost
WESEN a.s. odkoupila pozemek aZ k oploceni, které se nachdzelo na pokraji lesa a které zde bylo jiz od
pasobeni Uranovych dol nasledné Automotoklubu a to ve $patném stavu. J4 osobné jsem pfed
samotnou prohlidkou zéstupkyr odboru sprévy majetku Mésta PFibrami pozadal naseho sprévce

v aredlu Svatohorského dolu o opravu spadlého oploceni. Toto oploceni bylo opraveno jen pro
potfeby prohlidky, aby objekt nevypadal v tak $patném stavu.

Nasledné jsme dojednali, Ze nechdme pozemek geodeticky vyty€it a se zaméfenim pozemku podame
novou Zadost o odkup pozemku od Mésta Pfibrami. Geodetické zaméFeni provedla geodetickd
spole&nost pan Martin Smisek.

Dne 22.1.2025 jsem podaval novou #adost na odkup pozemku o vymére 496m2 s geodetickym
plankem.

Nasledné 28.1.2025 provedl jeté prohlidku p.Ing.Chytka zastupce Méstskych lesii PFibram.
Pfedmétny pozemek k prodeji odsouhlasil.

Dne 19.2.2025 jsem podepsal dohodu o hradé ndkladd na zhotoveni znaleckého posudku. Dne
22.2.2025 mé volal p.Ing.Slanina znalec v oboru nemovitosti o schiizku a prohlidku pozemku na
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Svatohorském dole. Schilzka se konala 24.2.2025 v 17.00hod. Prohlidka znalce a konzultace se mnou
trvala 40min.

Vyjadreni znalce na misté samotném bylo ponékud odlisné od samotného znaleckého posudku, co se
tyka ceny lesniho pozemku ve vysi 900,-Ké / 1m32.

Nechci timto dopisem Vas jiZ vice zaté3ovat a proto prosim a 3adém o zastaveni dalgiho projednavani
tohoto bodu s touto vymérou.

Mam prosbu, zdali by bylo mozné znalcem za stanovenou cenu upravit vyméru ve sniZené vyméfe cca
okolo 100m2. Pfedmétny pozemek nevyuZivime a ani v minulosti k Zadnym Gcelim nevyusivali.

V pfipadé, Ze by méstska rada je%té jednou byla ochotna se zabyvat novou mnou podanou #adosti na
novy odkup ve zmensené vyméfe, slouzil by dany pozemek spravci Svatohorského dolu k potfebdm
soukromém.(zahradka).

Dékuji za pochopeni Milan Hric
Vyjadreni k bodu ¢.1.

Spolecnost WESEN a.s. reaguje na navrh znalce ohledné pronajmu pozemku odsouhlaseny Radou
mésta PFibram a k zaplaceni za uZivani pozemku.

Jak jsem jiz pfedeslal v predeslém odstavci k bodu €.2. | kdy? byl pozemek mésta Pfibrami nékdy
nékym neopravnéné oplocen (asi Automotoklubem) respektive jeho &ast, tak to rozhodng nebylo
provedeno spolecnosti WESEN a.s. Toto diléi oploceni z davné minulosti bylo v tak dezolatnim stavu,ie
pii jeho uklizeni v teto$nim roce se rozpadalo na malé kusy zarostlé kfovinami a bodla&im.

Timto Vam chci sdélit, Ze jsme tento pozemek nikdy neuZivali a ani neuZivime. Neni nam proto jasné
pro¢ mame platit ndjemné za néco co je v majetku mésta a ndm jakoZto firmé& WESEN a.s. ni¢im
neslouZ.

Doplfiuji: Nedovolujeme si vyuZivat majetek mésta Pifbram. Chi ieté doplnit k citovanému bodu &.1,
Ze situacni planek vznikl za Gplné jinym uéelem, ne je prondjem pozemku, ale naopak za moznou
koupi €ésti pozemku. Do té doby nas Zadny pozemek nevézal k vyuZivéni. Naopak byl zarostly
kfovinami,nalety a bodlagim. Pro nds do té doby vzniku situaéniho ptanku byl nepotiebny a
nevyhovujici.

Chci doufat, Ze jsem se timto vyjédienim k dopisu z Odboru spravy majetku mésta PFibrami nikoho
osobné nedotkl ani zastupch Méstské rady.

S upfimnym pozdravem,
Milan Hric

WESEN a.s.
WE

Strojire
155 21 B
iC 2@6aga7an
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JUDr. Martina Kolac¢kova, advokatka
se sidlem Zahradnicka 74, 261 01 Pfibram III

martina.kolackova@akkolackova.cz

tel.: 606 059 756
Méstsky ufad Pifbram
Odbor sprivy majetku
Sp. zn.: SZ MeUPB 01135/2025/7

V Piibrami dne 11. 12. 2025

Vyjadfeni k oznameni useseni Rady mé&sta Pfibram a k vyzvé k ihradé

Vazeni,

obracim se na Vis v privnim zastoupeni spoleénosti WESEN a. s., se sidlem Strojirenska
260/14, 155 21 Praha 5 - Zligin, ICO: 26385732 a to ve véci thrady ¢astky za bezesmluvni uZivani
¢asti pozemku parc. ¢. 1598 o vyméfe 587 m? ve vysi 63.396,-- K&. V ptiloze zasflim plnou moc.

V dané véci probéhla mezi Vimi a mym klientem pisemna komunikace, ze které vyplnulo,
Ze je spole¢nost WESEN a. s. ochotna v ramci narovnani vlastnickych prav odkoupit od Mésta
Pfibram &4st pozemku par. ¢. 1598, kterou maé historicky pfiplocenou a kterou povaZovala za
soucast pozemku parc. ¢. 1601/6, k. 4. Pfibram, ktery ziskala na zikladé kupni smlouvy ze dne 18.
2. 2008. Spole¢nost byla ochotna odkoupit vyse zminénou &ist pozemku parc. & 1598, k. u.
Piibram a to i za situace, kdy je pfesvédéena o tom, Ze vlastnické pravo k této pfiplocené ¢asti
pozemku vydrzela. Nesouhlasila viak s uréenim obvyklé ceny znaleckym posudkem Ing. Slaniny,
ktery dle jejtho nizoru obsahoval fadu nesrovnalosti a vjrazné se li§il od znaleckého posudku
zadaného ze strany spole¢nosti WESEN a. s., ktery mite k dispozici.

Vase oznimeni ze dne 20. 11. 2025, kterym vyzjvite spoleénost k thradé &astky ve vysi
63.396,~ K¢ za bezesmluvni uzivini vySe uvedené ¢dsti pozemku, spole¢nost WESEN a. s.
piekvapilo. Jak jsem jiz vySe uvedla, spoleénost WESEN a. s. je pfesvédéena o tom, Ze spotnou
¢ist pozemku parc. ¢. 1598 vydrzela a v ptipadé potieby je pfipravena podat Zalobu na uréeni
vlastnickéh priva z tohoto titulu. Zidnj majetkovy prospéch tim, ze byl tento pozemek pfiplocen
k pozemku mého klienta, nikdy spolecnost neziskala, nebot’ jde o bodl4&im, kiovim a nilety
zatostly svah, ktery pro mého klientka nema zidny uZitek a v tomto sméru nikdy nebyl ani vyuzivan.
Defini¢nim znakem bezdiivodného obohaceni a pfedpokladem priva na jeho vydini je nabyti
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obohaceni. Musi dojit k obohaceni na jedné strané a k majetkové Gjmé na druhé strané. Tento
predpoklad viak naplnén neni. Cast pozemku, o kterou se jedna, neni nijak vyuZivina ze strany
spolecnosti, Zadny majetkovy prospéch tak nemohla ziskat. Navic jde o ¢ast pozemku, kters je
takticky nepronajimatelni, nebot’ jde o nilety zarostly svah.

Mij klient md i ptes vyse uvedené zijem o narovnini spotnych prav a odkup &isti pozemku
parc. €. 1598, k. u. Pibram, o vyméfe 587 m” a to obvyklou cenu uréenou znaleckjm posudkem
spolecnosti PROSCON, s. t. o., ktery si nechala spole¢nost vypracovat a ktery mite k dispozici. V
piipadé, Ze byste s touto vatiantou odkupu pozemku nesouhlasili, odkoupila by si spole¢nost pouze
¢ast pozemku parc. €. 1598, o vyméfe cca 100 m? a to za obvyklou cenu uréenou dle Vimi
pfedloZeného znaleckého posudku. Mj klient mé4 upfimnou snahu o mimosoudni vyfeseni tohoto
sporu a navthuje za timto ucelem spoleé¢nou schizku.

V piipadé, Ze by viak ze strany Mésta Piibram byla nadile pozidovina a to i pfes vyse
uvedené skutednosti a i pfesto, Ze mj klient se snaZ{ smirnou cestou sporna préva narovnat, &astka
ze bezesmluvni uZivani ve vysi 63.396,— K¢, je spole¢nost WESEN a. s. piipravena se branit a to i
soudni cestou.

Veéiim viak, Ze takového postupu nebude potieba a obé strany se dohodnou.

. Digitally signed by JUDr.
S d JU Dr- Ma rtina Martina Kola¢kova
pOZ ravem A5 2 Date: 2025.12.11
Ko Ia ¢ kova 09:37:02 +01'00"

JUDr. Martina Kolickova
advokatka
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST!

Dosavadn( stav

Nowvy stav

o

Oznoden! | V$miro parcely |Druh pozemias] Oznogent V¢milra parcaly  [Drub porsmku| Typ stovby |Zpti, &rovndnl se stavermn evidence prdvnich vztoha
pozemiu pozemia urken|  Ofl prechdz! Z pozemku |Cisko fstu]  Vymdra dfiu Oznodent
parc. dislem Zptsob wuftti| parc. Zisiem Zptaah wusit| Zpteod vyust v k die
o i ha t nemntonts | ety ha ot
1595 4 59 84| lanf poz 1598/ 4; 561 01| lesnf poz 2 1598 10601 4; 56; 01
1598/4 3 83| tesnf poz 2 1598| 10001 i
4 69 84 4! 59! 84
Seznam souwladnic (S=JTSK)
Sovadnice pro rdpis do KN Soufadnice urfend mePenim
Csio bod| 4 X kod kv, | 4 X Pozndmika
2683-41 | 7776389  108373A.11 3 mernic
7231-13 | F77EIZ33 10ATTIO24 3 Bbudove
7231-18 | 7761284 1083779.74 3 sarve
i 777830.05  1083743.04 3 meznte
2 77E21.3 108370229 7 meznic
I 777607.19 108377634 3 meznt
V i pldn ovEM inZyngr: Stajneghe ovif autorizovarmd zamimilficky Intengr:
GEOMETRICKY PLAN —— > —
pro fménal sttt Ing, Rudolf SmiSek i eyt ywa LS fom. Vi |
Cinlo poleBy rejstiiar aulortzvongol Ciulo poloBey mejetifs autorzovanfch P = .
comBmtokych i 1469 amilmiickch hetangrds Y
rozdSten! pozermiu
bee: 26, 1. 2026 ta:  42/2026 om0 I PA Einlo: 5‘7

Néle2foatmi o pfesnost! odpovidd privndm pledpleam,

Tente stejnopls odpovidd geometrickbmu pldnu ¥ slskironici podobl uloBendmu
¥ dolamantoc! katnatrdinho ofade,

Vyhotavitel:  ing. Rudolf SmBek

Kotaatroinf 6fod souhisl & nBslowleim poroel,

Brezohorskd 253
26101 Pitbram 7
Cisio pldnu: 7450 13/2026
Okres: Phorom Ing. Paviina Burlanové
Fo— Sl
+ dzemt:  Phbram PGP-172/2026-211
Kot deom 2026,02.02 09:17:23 +01'00"

Mapovy list:  Pibrom 1-1/44

Dosavadnim viestnki porenvidi byl powlytnuto moZnost
wazndmit s v Serdnu o priblhwm nowhovorgoh novich hronke,

Khwrd toly cemobenry pledeptantm TpOscbar:
viz. seznom soufadnic

Ovifent stenopisu geomelrickdivo pkinu v Hatinnd podobl,
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Znalecky posudek ¢. 6378/142/2026

Piedmét znaleckého posudku:
Ocenéni nemovitosti — pozemku parc.¢. 1598 (resp. ¢asti pozemku pare.&.
1598/4 nové oddéleného dle geometrického planu) zapsaného na listu
vlastnictvi ¢. 10001 v katastralnim @zemi, obci a okrese PFibram

Zadavatel: Mésto Pribram
1ICO: 00243132
TyrSova 108, 261 19 Piibram I

Zhotovitel: PBOSCON, S.r.0.
ICO: 49356381
K Lochkovu 661/39, Slivenec, 154 00 Praha 5

Konzultant: neni
Obor: Ekonomika
Odvétvi: Oceitovani nemovitych véci

Znalecky posudek byl zpracovan dne: 18. 05. 2026

Cislo vyhotoveni: 1 z celkem 3
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1 Zadani znaleckého posudku

1.1 Odborna otizka zadana zadavatelem znaleckého posudku

Zadavatelem tohoto znaleckého posudku bylo poZadovano zodpovédét nasledujici odbornou otazku:
Stanovte hodnotu nésledujiciho nemovitého majetku:

Zadavatel znaleckého posudku poZzaduje stanoveni zjisténé ceny nemovitého majetku — pozemku parc.g.
1598 (resp. Casti pozemku nové vzniklého dle geometrického planu — nové oddéleny pozemek je
oznalen dle GP jako parc.€. 1598/4) zapsaného na listu vlastnictvi & 10001 v katastralnim Gzemi, obci
a okrese Pfibram.

(dale jen ,pfedmét posouzeni“ anebo ,pfedmét ocenéni® anebo ,,ocefiované nemovitosti anebo
»ocefiované pozemky“ anebo ,,ocefiované stavby®, jednotlivé i jen ,,ocefiovana nemovitost“ anebo
»ocefiovany pozemek™ anebo ,,ocefiovana stavba®).

Posouzeni je provadéno k datu 01. 05. 2026

Hledanou kategorii hodnoty je obvyklé cena.

1.2 Udaj, pro jaké tiéely ma byt znalecky posudek pouZit
Posouzeni je pozadovano za ufelem stanoveni obvyklé ceny pro naslednou pfipravu jednani o
predpokladaném prevodu vlastnického prava

1.3 Skuteénosti sdélené zadavatelem, které mohou mit dle jeho nazoru vliv
na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd miZe mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého

posudku.

1.4 Predpoklady posouzeni

Tento znalecky posudek miize byt pouzit vyhradné k u€elu, pro ktery byl zpracovén.

Znalec nepiebira odpovédnost za nepfedvidatelné zmény v podminkich. Nepfedpoklada, Ze by
diivodem k pfezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt zohlednéni udalosti nebo podminek, které
by se vyskytly nasledovné po datu zpracovani znaleckého posudku.

Pokud se nezjisti n€co jiného, pfedpokladé se u podnikani ¢&i jinych Einnosti dotéenych subjekti plny
soulad se vSemi aplikovanymi pravnimi a technickymi normami.

Znalecky posudek zohlediiuje vSechny skute¢nosti znamé znalci k datu posouzeni, které by mohly
ovlivnit dosaZené zavéry.

Znalec prohlasuje, Ze nemé Zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob, kterych se posudek
tyka, a Ze neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vzhledem k pfedmétu znaleckého posudku.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné vZdy jen za omezenych podminek
a predpokladi, které jsou v ném uvedeny, a jsou nezaujatymi profesionalnimi analyzami, nazory a
zavéry znalce.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav. Déle se pfedpoklada, Ze vlastnictvi je
pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav, sluZebnosti nebo bfemen zadluZeni kromé téch, které jsou
vyznaceny Vv listindch osvédCujicich vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho &ast nesmi byt 2adnym zpiisobem
reprodukovana, ukldddna do vyhledavacich systém@ nebo pfenaSena v jakékoliv formé nebo
Jakymikoliv prostiedky (elektronickymi, mechanizaénimi, kopirovanim, fotografovanim,
zaznamenavanim nebo jinak) bez pfedchoziho svoleni znalce. Vyjimku tvoii pouZiti tohoto znaleckého
posudku pro téely v ném uvedené.

2 Vycet podkladi
2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Posouzeni bylo provedeno na zakladg:
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relevantnich informaci a dokumentd, které byly pfedany zadavatelem, piipadn& na zaklad€ jim
osobné& sdélenych informaci;

relevantnich informaci a dokumentd, které byly predany castniky fizeni, piipadné na zakladé
jimi osobn& sdélenych informaci

informace zji$téné pfi mistnim Setfeni nebo ohledani

informaci a dokumenti ziskanych z vefejné dostupnych zdrojti (zejména internet), které
souviseji s predmétem posouzent;

aplikovatelnych prévnich predpist, judikatury, znaleckych standardi a odborné literatury
vypist z katastru nemovitosti

kopii katastralni mapy

objednavky &. OBJ 2629991

c'enovjfch uidajti z realizovanych prodeji

Uzemniho rozhodnuti &j. SU/1650/2002/Ro

ortofotomapy

tidajii z izemniho planu

dalsich dopliujicich udaji a informaci

2.2 Vyé&et vybranych zdroji dat a jejich popis q

2.2.1

2.2.2

223

Informace a dokumenty od zadavatele
Objednavka, zadavaci idaje v&etné geometrického planu

Informace a dokumenty od tuéastniki
nejsou

Informace z verejné dostupnych zdroji

Riizné databaze a analyzy

NN

2.2.4

RR

Naw

225

Pl ol h e

Databaze katastru nemovitosti, www.cuzk.cz

Statistiky a predikce Ceského statistického ufadu, www.czs0.CZ
Statistiky a predikce (eské narodni banky, www.cnb.cz
Letecké snimky, www.cuzk.cz, Www.mapy.cz

Uzemné planovaci dokumentace {izemn& samospravnych celki

Zakony a jiné predpisy

7Z4kon &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, ve znéni

predpisit pozdéjsich

Vyhlaska &. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké €innosti, ve znéni predpisi pozdéjsich m
Vyhlagka &. 504/2020 Sb., o znaleéném, ve znéni predpisi pozd&jsich ;
Vyhléagka &. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych

znaleckych obord, jina osvédCenti o odborné zplisobilosti, osvédZeni vydané profesnimi

komorami a specializa¥ni studia pro obory a odvétvi, ve znéni predpisi pozd€jsich

74kon &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni predpisii pozdé&jsich

Zakon &. 151/1997 Sb., zdkon o ocefiovani majetku, ve znéni pfedpist pozdéjsich

Vyhlagka &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocetiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve

znéni predpisi pozdgjsich

Znalecké standardy

The European Group of Valuers’ Associations: European Valuation Standards 2020

The Appraisal Foundation: Uniform Standards of Professional Appraisal Practice 2020-2021
Tnternational Valuation Standards Council: International Valuation Standards 2020

Znalecky standard &. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké ugeni technické v Brng -
Ustav soudnfho inZenyrstvi, 1998.

Znalecky standard ¢. VII - Ocetiovani nemovitosti. Vysoké udeni technické v Bm¢ - Ustav
soudniho inZenyrstvi, 1998.
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2.2.6 Odborné publikace
1. BradaC A., Krej¢if P. a kol.: Soudni inZenyrstvi. CERM, Brno, 1997
2. Brada¢ A., Metodiky ocefiovani nemovitosti pro iely Givérového Fizeni, v&. iivérd hypote&nich
vCS, as. CERM, Brno 2000
3. BradaC A., Kledus M., Weigel L.: Predpisy pro ocetiovani nemovitosti s komentafem, 1.-IV. dil.
CERM, Brno 2002
Brada¢ A. a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti, CERM, Brno s.r.o., 2001
Brad4¢ A. a kol.: Utedni ocefiovani majetku, CERM Brno s.r.o., 2001-2010
Brada¢ A., Fiala J.: Nemovitosti (ocefiovani a pravni vztahy). LINDE, Praha 1999
Brada¢ A, Fiala J. a kol.: Radce majitele nemovitosti. LINDE, Praha, 1998
Bradac A, Fiala J., Hallerova A., Haba J., Skala M., Vitulova N.: V&cn4 bfemena od A do Z.
LINDE, Praha 2001
9. Jokl M.V. a kol.: Teorie ocetiovani nemovitosti. VSE IOM, Praha 1999
10. Zazvonil Z.: Ocefiovani nemovitosti na trznich principech. CEDUK, Praha 1996
11. Zazvonil Z.: Ocefiovani nemovitosti, Vynosovy pfistup, Textova &4st - cviteni. Oeconomica,
Praha 2009
12. Zazvonil Z.: Odhad hodnoty pozemki. Oeconomica, Praha 2007
13. Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti. Ekopress, Praha 2006
14. Zazvonil Z.: Vynosovéa hodnota nemovitosti. CEDUK, Praha 2004

® N, A

2.3 Vérohodnost zdroji dat

Znalec povaZuje vySe uvedené zdroje dat za vérohodné. JelikoZ vérohodnost podkladi a informaci jako
takovych ziskanych zjednotlivych zdrojii, zejména téch piedanych zadavatelem nemohla byt
z objektivnich diivodii ve viech ohledech ové&fovana (znalec nema dostate&né nastroje na to, aby je ve
viech ohledech ovefil), byla ov&fovana pouze s ohledem na vzajemnou konzistenci jednotlivych dat a
Jejich pfipadnou zjevnou nespravnost.

Neni-li vtomto znaleckém posudku uvedeno vyslovné jinak, povazuji se widaje o skutenostech
obsaZenych v tomto znaleckém posudku za pravdivé a spravné, kdyz nebyla zjisténa Zadna zjevna
nesrovnalost ani Z4dny zjevny vzéjemny rozpor mezi podklady a informacemi navzajem.

3 Nalez

3.1 Popis postupu znalce p¥i sbéru nebo tvorb& dat a p¥i jejich zpracovani
Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zpisobu posouzeni, ktera zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

3.1.1 Nazveslovi

Z&kladnimi pfedpisy upravujicimi otazku cen a hodnot v Ceské republice jsou zakon o cendch, zékon o
ocefiovani majetku a ocefiovaci vyhladka.

Cena je pojem pouZivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute&né zaplacenou &astku za zboi nebo
sluzbu. Céstka je nebo neni zvefejnéna, zistava viak historickym faktem. MiiZe nebo nemusi mit vztah
k hodnoté, kterou v&ci pfisuzuji jiné osoby.

Podle zdkona o cendch je cena pen&Zzni &astka sjednana pti nékupu a prodeji zbo#i nebo uréena podle
zvlaStiho predpisu (zdkon o ocefiovani majetku) k jinym Géeliim ne k prodeji.

Hodnota neni skuteén& zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit na jedné strané kupujicimi a na strané
druhé prodévajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje uZitek, prospéch
vlastnika zboZi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho,
jak jsou definovény (napf. v&cna hodnota, vynosova hodnota, stfedni hodnota, tr#ni hodnota apod.),
pitom kaZda z nich miiZe byt vyjadfena zcela jinym &islem. Pfi ocefiovéni je proto vzdy nezbytné zcela
pfesné definovat, jakd hodnota je zjidtovana.
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Cena obvykla

Obvyklou cenou se pro iely zikona o oceilovani majetku rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, poptipad$ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, aviak do jeji vye se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomeért
prodévajictho nebo kupujictho ani vliv zvla$tni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozumeji
naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvla3tni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Trini hodnota

V souladu se zikonem o ocefiovani majetku a s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy (IVS) se pod
pojmem trZni hodnota rozumi odhadovana ¢4stka, za kterou by mely byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskutetnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy kaZda ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely zékona o
ocefiovani majetku rozumi, ¥e Géastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzijemné nezavisle.

Fair value (realna hodnota)

V souladu s Mezinarodnimi u&etnimi standardy (IAS 39, odst. 9) se fair value rozumi ¢astka, za niZ by
bylo moZné aktivum nebo zévazek sménit, a to pfi transakci mezi nezavislymi, informovanymi a
ochotnymi stranami.

Cena mimoiadna

Mimo¥adnou cenou se rozumi cena, do jejiz vy$e se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni pomery
prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena zjiSténa

Cena uréena podle zékona o ocefiovani majetku jinak neZ obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.

Cena pofizovaci (cena historicka)

Jedné se o cenu, za kterou bylo véc mono pofidit v dob& jejiho pofizeni bez odpottu opotiebeni.
Vyskytuje se nejéastéji v Gletni evidenci jako cena, za kterou byla v& pofizena a naklady s jeiim
pofizenim souvisejici.

Cena reprodukéni (reprodukéni pofFizovaci cena)

Jedna se o cenu, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit v dob& ocenéni
bez odpoétu opotiebeni.

Véena hodnota (¢asova cena)

Vécna hodnota (nékdy té% ,,substanéni hodnota“ &i ,,&asova cena® véci, n&mecky ,,Sachwert®, u staveb
té% , Bauwert*) je reprodukéni cenou véci, sniZenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérne
opotiebené véci stejného staff a pfiméfené intenzity pouZiti, ve vysledku pak sniZena o néklady na
opravu vaznych zavad, které znemoZiuji okamzité uzivani véci.

V zakonu o ocefiovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,,cena zjisténa nakladovym zpisobem®, kdy
nakladovy zpisob vychézi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni
v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vynosova hodnota

Jedna se o souget diskontovanych (odiroéenych) budoucich piijmi z majetku. Zjednodusené feceno se
jedna o jistinu, kterou je nutno pfi stanovené firokové sazb® uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné
jako &isty vynos z daného majetku.
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U nemovitosti se zjisti z dosazeného (resp. pfi dobrém hospodafeni v daném misté a ¢ase dosaZitelného)
ro¢niho najemného, snizeného o roéni naklady na provoz. Do téchto ndkladi by se mély zapocCitat
odpisy, primérna ro¢ni idrzba, sprava nemovitosti, dafi z nemovitosti, pojisténi apod. Z Cistého zisku,
pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota (CV) vypocte podle
vzorce

_ zisk z ndjmu nemovitosti zarok

C, = %100 %

urokovd mirav % zarok

V zakonu o ocefiovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,,cena zjiSt€nd vynosovym zplisobem®, kdy
vynosovy zpusob vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu, ktery
Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (tirokové
miry).

Nékdy tato hodnota byva oznaovana jako NPV (Netto Prezent Value — €ista sou¢asna hodnota).
Porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota je hodnotou zjisténou metodou porovnani, jejiz mySlenkou je srovnavani
ocefiované véci s véemi porovnatelnymi, u nichZ jsou informace o cendch ¢i hodnotach.

Vychozi cena

V rameci vypoc¢tu nékteré z vyse uvedenych cen (hodnot) nemovitosti se tato cena pouZziva pro cenu nové
stavby, bez odpoétu opotiebeni, tj. pfedstavuje reprodukéni cenu.

Jednotkova cena, zakladni cena

Jedna se o cenu za jednotku (m3, m2, m, ks, ha, t), kdyZ v praxi ocefiovani nemovitosti se pouzivaji:
JCS  jednotkova cena srovnavactho objektu

JCO  jednotkova cena ocetiovaného objektu

V praxi se pak pouzivaji i specifické jednotkové ceny, a to:

Vi z4kladni cena — jednotkova cena, stanovend v pfedpisu pro objekt standardniho provedeni
ZCU zékladni cena upravena — jednotkova cena ziskana ze ZC upravou napf. pomoci koeficientt,
srazek, prirazek apod.

3.1.2 Metodologie ocenéni
3.1.2.1 Zakladni pFistupy k ocefiovdni nemovitého majetku
Ocefiovanim nemovitého majetku se zabyva celd fada udebnic, studif a knih. Zakladni metodické
ptistupy k ocefiovani nemovitého majetku jsou stejné, jako v pfipadé ocetiovani jakéhokoliv jiného
majetku.
Situace v piisluiném segmentu trhu, stav nabidky a poptavky, stabilita ¢i rozkolisanost, principy
rovnovahy, konkuren&ni prostfedi, o&ekédvani, pfedpoklddané zmény a pravdépodobné trendy, druhy a
velikosti rizik, snaha o nejlepsi a nejvy$3i uZiti, pisobeni ekonomickych, fyzikélnich, sociilné
demografickych a politicko spravnich vlivi, to vSe jsou n&které z hlavnich cenotvornych stimuld, které
na trhu s nemovitostmi plisobi, a které maji pfimy &i zprostfedkovany dopad na trzni hodnotu.
Je tedy nezbytné, aby vramci ocefiovaciho procesu byly tyto stimuly vyhledany, pojmenovény,
analyzovany a zvéazeny, to v§e s pfihlédnutim k ucelu ocenéni.
Tento vlastni proces na zdkladé shora uvedenych podkladi se v prib&hu historického vyvoje ustélil na
zakladnich tfech p¥istupech oceiiovani majetku, a sice:

¢ na bazi porovnani,

e na bazi ofekavanych vynosi a

¢ na bazi vynaloZenych nakladi.
P¥istup na bizi porovnani je zaloZen na trnim principu srovnini ocefiované nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi, u nich? byly v neddvné dob& na trhu realizovény transakce. Jeho vysledkem je
porovnévaci hodnota, rovnajici se cen& u podobné nemovitosti dosaZené na volném trhu s eventualnim
zohlednénim pfipadnych odlisnosti a éasového odstupu.
Pfistup na bazi kapitalizace vynosi je zaloZen pfevaZné na ekonomickém pohledu na nemovitost,
preferuje uZitné hledisko a jeho vysledkem je vynosovéd hodnota, rovnajici se souttu vSech
predpokladanych budoucich vynosi plynoucich z nemovitosti po dobu existence tohoto efektu. Budouci
vynosy je nutné prepoditat na sou¢asnou hodnotu penéz pomoci tzv. kapitalizace.
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PFistup na bazi nakladd je zaloZen pfevaZné na technickém pohledu na nemovitosti, jeho vysledkem
je tzv. vécnd hodnota, n&kdy téZ oznadovana jako substanéni nebo technickd hodnota. Zjednoduseng
feteno jeji vySe by méla odpovedét na otazku, kolik by &inily soucasné celkové ndklady na novou
vystavbu ocefiované nemovitosti ve stavu k datu ocenéni véetn€ nadkupu pozemku.

Pti hledani obvyklé ceny &i trzni hodnoty je tfeba za kli¢ovy povaZovat pfistup na bazi porovnani.

Substituce na zaklad® aktualnich obchodovanych cen je nejobjektivné&j$im a nejspolehlivéjSim
néstrojem, proto je tento pfistup v normalnim trZznim prostfedi nejpfirozen&jsi a nejvice frekventovany.
Je skutednou reflexi stavu trhu a jeho logika je jasna a priihlednd, zatimco vynosovy i nakladovy pfistup
skryvaji vice rizik, jejich techniky jsou pfece jen komplikovan&jsi, piisobi zprostfedkovang a hrozi u
nich vétsi nebezpedi, Ze jejich vazba na realny trh nebude ve viech smérech respektovana, a Ze vice &i

méné mohou reprezentovat spiSe krajni hodnoty.

3.1.2.2 Porovndvaci zpiisob

Tato metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
dobé realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu samotné
stavby & souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. Porovnavaci metoda dava nejpfesn€jsi obraz o
skutetng realizovanych cendch. Nevyhodou je neustilé zastardvani informaci a potfeba neustilé
aktualizace porovnavaci databaze. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zikonité roste i pfesnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrii na cenu. Velky vliv
na kvalitu dosaZenych porovnévacich cen ma ovéfend informace o priibéhu prodeje.

Cena nemovitosti na trhu se vytvari v konkrétnich podminkach. Odhadce by mél co nejvémgji popsat
viechny cenotvorné faktory a jejich pouZitelnost k tvorb& vysledné trzni hodnoty.

3.1.2.3 Vynosovy zpisob

Vynosové metody jsou z pohledu teorie zékladnim zplisobem ocefiovéni majetku (tedy i nemovitosti),
ktery slouzi k podnikatelské &innosti. Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychazi
z principu ocenéni uZitku z vlastnictvi nemovitosti plynouciho ve form& ndjemného inkasovaného
vlastnikem (pronajimatelem).

3.1.2.3.1 Metoda vypoctu se zasobitelem
Pro ocendni nemovitosti vynosovym zpilisobem se &asto pouzivd metoda aplikace vypoltu se
zasobitelem:

V[ﬂV:C’qu—_l.

g"(g-1)
kde:
o CV =¢isty vynos nemovitosti
e r=mira vynosnosti
e q=(+r)
e n = ziistatkova doba uZiti nemovitosti (zistatkova ekonomicka Zivotnost)

Cisty vynos z nemovitosti je stanoven z najemného. Zji§tén4 hodnota, neboli hrubé najemné, je snizena
o otek4vané platby za dafi z nemovitosti, pojistné, ndklady na idrzbu, spravu a provoz. Zistatkova doba
uZiti nemovitosti je stanovena na zakladé odborného odhadu ekonomické Zivotnosti nemovitosti.

3.1.2.3.2 Metoda Diskontovaného Cash Flow

Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zpiisobem se déle pouzivd metoda Diskontovaného Cash Flow,
znama téZ jako metoda v&&né renty. V literatufe se Casto cituje, Ze toto je zdkladni a nejkomplexnéjsi
vynosova metoda. Vychodiskem je budouci vynos zmajetku — nijemné. Tento vynos se pfitom
diskontuje diskontni mirou (né€kdy nazyvanou ,kalkulované tirokova mira“), ktera v sob& zahrnuje celou
fadu faktord jako je mira vynosnosti olekavand investorem pii akvizici budouciho penézniho toku
s ohledem na riziko spojené s moZnosti tento vynos ziskat.

VH=K
d
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kde:
¢ VH je vynosova hodnota (ndjemné)
e d je diskontni mira v&&né renty

3.1.2.4 Nadkladovy zpusob

Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti snizenou o opotfebeni. Reprodukéni cena
odpovid4 vysi nakladi, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo srovnatelné
nové nemovitosti. Ocenéni miZe byt podkladem v rozhodovacim procesu investora, zda je vyhodné&jsi
a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. P¥i uréeni
nakladové hodnoty je tfeba zohlednit opotfebenti, které se uréuje s ohledem na stavebnétechnicky stav a
moralni zastardni nemovitosti.

3.2 Vycet téchto dat

Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo provedeno na zékladé dat uvedenych v této kapitole:

3.2.1 Popis predmétu ocenéni dle vefejnych rejstiiki a evidenci
Vipis z katastru nemovitosti

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. 1598 v k.4. Pfibram
Adresa pfedmétu ocenéni: Ptibram

LV: 10001

Kraj: Stfedocesky

Okres: Pfibram

Obec: Pfibram

Katastralni uzemi: Ptibram

Vlastnickeé prave 3
Piibram M¢sto, TyrSova 108, 261 01 Pfibram, LV: 10001, podil 1/ 1, IC 00243132

3.2.2 Dalsi informace o piedmétu ocenéni

Nemovitosti jsou situovany v katastrilnim Uzemi Piibram na okraji zastavéného uzemi obce.
K pozemku jsou pfivedeny inZenyrské sit€ — pouze &asteéné na pozemky sousedici. Podrobny popis
ocetflované nemovité véci je uveden v dalSich &astech posudku.

3.2.3 Dalsi data pouZita pro posouzeni
S ohledem na zvolenou metodu posouzeni, jak bude popsana a zdiivodnéna v nasledujici ¢4sti tohoto
znaleckého posudku, byla pro posouzeni déle pouZita data potfebna k provedeni takového posouzeni.

4 Posudek

4.1 Popis postupu znalce pri analyze dat
4.1.1 Vyéet pouZitych metod posouzeni

Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo s ohledem na charakter pfedmétu ocenéni a dostupné
informace provedeno témito metodami:

- ocenéni zjiSt€nou cenou
Obsah

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek v k.. P¥ibram
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POSUDEK
Ocenéni

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek v k.i. P¥ibram
Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni je &dst pozemku parc.8. 1598 - lesni pozemek o celkové vyméfe 45 984.m2.
Piedmétny pozemek je zapsin na listu viastnictvi &. 10001 pro k.i., obec a okres P¥ibram. Dle pfedaného
zad4ni je pfedmétem ocenéni pouze Cast pozemku, kter je vymezena geometrickym planem &. 7450-
13/2026 - viz priloha k posudku. Nové oddélend ast pozemku ma dle predanych podkladi zadavatele
posudku (GP) vyméru 383 m?2. Pfedmétem ocenéni je pouze pozemek, na pozemku se nenachazi Zadna
stavba.

Predmétna ocefiovana nemovitd v&c je situovana na okraji zastavéné a zastavitelné &asti obce Piibram.
Pozemek, resp jeho &ast mé vyrazn& specifické vlastnosti. Pozemek je dle pravniho stavu pozemek,
ktery je soucasti lesniho piidniho fondu a na vyuziti pozemku se vztahuji pfisluiné pravni normy, které
urduji vyuZiti pozemku (nezastavitelny pozemek). Zpracovatelé posudku pfi ocenéni vzali v ivahu
veskeré cenotvorné udaje, tedy polohu a skutetné vyuZiti vztaZené k soutasnému stavu. Pozemek
vytvari soutast byvalého dilniho provozu, a to opét se viemi pfipadnymi omezenimi, které jsou
vztazeny k vyuZiti pozemku. Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze ocendnim pozemku dle pravniho stavu by
do¥lo ke znaénému zkresleni vysledné ceny nemovité véci. Proto bylo pii stanoveni obvyklé ceny
postupovéano plné v souladu s ustanovenimi zakona a pozemek je ocenén dle sou¢asného skuteéného
stavu, a to porovnanim s pozemky podobného charakteru, a to i ve vztahu k omezenim, ktera jsou
zptisobena diilni &innosti (viz stavebni uzavéra). Ocefiovany pozemek je m.j. omezen i pravomocnym
Rozhodnutim o stavebni uzavéfe. V souvislosti s jiZ ukon&enou dilni &innosti jsou na pozembku a dalSich
pilehlych pozemcich provadény periodické kontroly vlivu dilni €innosti.

Ocenéni pozemku je provedeno porovnévaci metodou s podobnymi nemovitymi vécmi, které byly
realizovéany v obchodnim styku. S podobnym druhem pozemku se obchoduje jen velmi omezeng, piesto
byly vyhledany obchodni ptipady prodeje pozemkil, které dosahuji &dstetné podobné cenotvorné
kategorie.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nézev: Pozemek
Lokalita: Piibram
Popis: Predmétem porovnéni je pozemek realizovany kupnf smlouvou v roce 2025. Predmétmy pozemek je
situovén na okraji zastavéné &4sti obce. Dle pravntho stavu se jednd o ostatni plochu. Situovéni
pozemku a jeho moZnosti vyuZitf jsou podobné jako u ocefiovaného pozemku. Cenovy udaj je pfevzaty
z vefejného seznamu. Kupni smiouva je evidovana pod &islem V-3992/2025-211 a vysledné cena je
upravena koeficienty.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,03
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mo¥nost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
\ivaha zpracovatele ocenéni - koeficient Easového rozliSeni 1,09
"~ Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KeE] [m?] JC [ Ke¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
115 360 1030 112,00 1,12 125,44
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W Pozemek
Ptibram

Lokalita:
Popis: Pfedmétem porovnéni je pozemek parc. ¢. 3619/15 v k.4. Piibram. Pozemek je zapsan na listu

vlastnictvi €. 5364. Pozemek byl realizovan kupni smlouvou v roce 2023. Kupni smlouva je evidovana
pod ¢&islem V-6495/2023-211. Jedna se o zbytkovy pozemek nevhodného tvaru v zastavéné ¢asti obce -
okrajova &4st obce. Pozemek svoji celkovou vyuZitelnosti odpovida vyuZitelnosti ocefiovaného

pozemku
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,01
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavén{ poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozlifeni 1,15
Cena Vymé&ra Jednotkovd cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC[K&m?] Kc [ Ké&/m? ]
270 000 540 500,00 1,16 580,00
Nizev: Pozemek
Lokalita:  Pfibram
Popis: Pfedmé&tem porovnéni je pozemek parc.¢. 2728/5 v k.i. P¥ibram. Pozemek se nachézi v mist& byvalého
dilniho dila. Charakter pozemku ¢aste¢né odpovidé ocefiovanému pozemku véetn€ mozného vyuZiti.
Pozemek neni zastavén Zidnou stavbou. Kupni smiouva je evidovana ve vefejném seznamu pod &islem
V-3417/2024-211. Cenové tdaje jsou pievzaty z kupni smlouvy a jsou upraveny koeficienty.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZitf poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliSeni 1,10
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravend JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? )]
122 400 204 600,00 1,10 660,00
Nizev: Pozemek
Lokalita: Pifbram
Popis: Pfedmé&tem porovnéni je pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2025. Pfedmétny pozemek je
situovén na okraji zastav&né &asti obce. Dle pravniho stavu se jedna o ostatni plochu. Situovani
pozemku a jeho moZnosti vyuZiti jsou podobné jako u ocefiovaného pozemku. Cenovy 1idaj je pfevzaty
z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovand pod &islem V-3992/2025-211 a vysledné cena je
upravena koeficienty.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,04
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,05
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - Koeficient asového rozliSeni 1,05
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [K&m?]
4791814 7 594 631,00 1,15 725,65
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Minimalni jednotkova porovnévaci cena
Primé&rna jednotkova porovnévaci cena
Maximaln{ jednotkovd porovnavaci cena

125,44 Ke/m2
522,77 K&/m?
725,65 K&/m?

Druh pozemku Parcela&  Vyméra Jednotkovi cena Spoluvlastnicky podil  Celkov4 ceny
[m?] [ K&/m?] pozemku
[K&]
lesni pozemek 1598 383 522,77 200 221
Celkova vyméra pozemkii 383  Hodnota pozemkii celkem 200 221
4.2 Vysledky analyzy dat
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek v k.G. Pfibram 200 221,- K&
| Hodnota pozemku 200 221 K¢

5 Oduvodnéni

5.1 Interpretace vysledki analyzy dat
Niésledujici tabulka uvadi shrnuti vysledkd dil¢ich ocenéni:

Zaokrouhleno Ocenéni (v K¢)
Ocenéni zjisténou cenou LV 10001 200 000,00
Vysledné ocenéni 200 000,00

5.2 Kontrola postupu znalce

kontrola podle § 52 pism. a) aZ e) vyhlasky

Znalec proved! kontrolu svého postupu v tomto znaleckém posudku. V rameci této vnitini kontroly
se Znalec soustfedil zejména na tyto oblasti:

Vybér zdroji dat, které v posudku vyuzil — kontrola jejich dGvéryhodnosti a vhodnosti
Sbér dat &i jejich vlastni tvorba — kontrola jejich diivéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni tplnosti a vzijemné
konzistence

Zpracovani dat — kontrola zpiisobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dalSimu vyuZiti v rdmci posudku
Provedeni analyzy dat a jejich vysledki — kontrola postupu Znalce p¥i zpracovani analyz dat ve vztahu
k zadané odborné otazce

Interpretace vysledki analyz dat — kontrola z4véri jednotlivych analyz ve vztahu k vstupnim datim a
pfipadné kontrola vziajemné konzistence zavéri jednotlivych dil¢ich analyz provedenych Znalcem

Formulace zavéru — kontrola souladu zdvéru Znalce se znénim odborné otazky, kontrola jednozna¢nosti
zaveéru Znalce ¢&i kontrola podminek platnosti zavéru ¢i omezeni jeho platnosti

Znalec prohlasuje, Ze proved] kontrolu svého postupu v souladu s vySe uvedenymi body a Ze nebyly
zjistény z4dné pochybnosti o spravnosti, vhodnosti a liplnosti postupu Znalce.
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6 Zavér

6.1 Citace zadané odborné otazky

Stanovte hodnotu nasledujiciho nemovitého majetku:

Zadavatel znaleckého posudku poZaduje stanoveni zjisténé ceny nemovitého majetku — pozemku parc.g.
1598 (resp. &4sti pozemku nové vzniklého dle geometrického planu —nové oddéleny pozemek je
oznaten dle GP jako parc.&. 1598/4) zapsaného na listu vlastnictvi &. 10001 v katastralnim uzemi, obci
a okrese Piibram.

4 (dale jen ,,pfedmét posouzeni® anebo ,pfedmét ocenéni” anebo ,ocefiované nemovitosti anebo
ocetiované pozemky* anebo ,,ocetiované stavby“, jednotliv€ i jen ,oceilovana nemovitost“ anebo
,.ocefiovany pozemek* anebo ,,ocefiovana stavba“).

-

H13

6.2 Odpovéd

Obvykl4 cena nemovitého majetku (parc.&. 1598/4 — nové oddéleny pozemek dle
geometrického plinu) zapsaného na listu vlastnictvi & 10001 pro k.i., obec a okres
b Piibram stanoveni ke dni posouzeni ¢ini

200 000,00 K¢
(slovy: dvé sté tisic K&.)

7 Prilohy
7.1 Seznam piiloh

polet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy 2
Ortofotomapa 1
Geometricky plan 1
“ Rozhodnuti o stavebni uzavéte 4
' Mapa oblasti 1
'
|'
!
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vEPIS Z ENTASTRU NEMIVITOSTI
prokagujici stav evidovany k datu 15.05,2026 12:35:02

Okres: CRO20B PEibram Obec: 539911 PEibram
Kat.bzemi: 735426 PEibram List wlastnictvi: 10001
v kat. fizemi jsou pozemky vadany v jednd éiselné Iadé

& Viaztnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické prdvo
Misto Pfibram, Tyriowa 108, pEibram I, 26101 PEibram 00243132

CASTECNY VIPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela yyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zplsob ochrany
1598 45984 lespi pozemek pozamek uwréeny k

plnéni Funkei lasa

Bl Vécna prava slou2ici ve prospéch nemovitosti v &éasti B~ Baz zipisun

C Vécna prava zatéiujici nemovitosti v Zasti B véetné souviselicich ndajli - Bex zépisu

D Poznamky a dalii obdobné adaje

Typ vztahu

o Zména vimér obnovou operidtu
Povinnost Xk
Parcela: 1598

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik priva ze zikopa zdkon &. 172/1991.

POLNE:431/1991 E-100431/1991-211
Pro: Miésto PEibram, Tyréova 108, PEibram I, 26101 PEibram RC/TCO: 00243132
o Venik priva za zikona zakon &. 17271991,
POLVZ :336/1994 2-100336/1994-211
Pro: Misto PEibram, Tyrsova 108, PEibram I, 26101 Pribram RE/IE0: 00243132
o SmEnni mmlouva V13 1628/1995 Smlouva sménnA-privni adinky viladu dne 20,7.1985.
POLVE: T76/1995 £-100778/1995-211
Pro: Méato PEibram, Tyrdova 108, PEibram I, 26101 PEibram RE/ICO: 00243132
o Velki privatizaca - smlouva o pievodu 107/1996 Emlovva o hexiplatném pfavodu majetkn ze “
dna 1.7.1996. 1
POLVE 55871996 2-100558/1996-211
Pro: Miasto PEibram, Tyriova 108, PEibram I, 26101 PEibram RE/ICO: 00243132
o Velki privatizace - smlouva o pievodn 1110/1996 Smlouva o beriplatném pfevodn majetku do
viastnictvi obea.
POLVE : T78/1996 £-100778/1996-211
Pro: Niate PEibran, Tyriova 108, PEibram I, 26101 P¥ibram RE/ICO: 00243132
o Venik priva re zidkona szikon é. 17271991,
POLVE:42/1997 E=100042/1997-211

Temovitosti jsow v Uzemniw ohvodw, we Rtarér vykondvi statal apravu karasctre rerovitostl R
Kataszralni tfed pre Stfedofesky kryaj, Xatastrdlnl pracoviitd pEibram, ked: 213,
strana i
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 15.05.2026 12:35:02

Okres: C2020B PEibram Obec: 539911 PEibram
Kat .Bzemi; 735426 P#ibram List vlastnictvi: 16001
V kat. fizemi jsou pozemky vedany v jedné &iselnd #adé

Listina
Pro: Mésto P¥ibram, Pyriova 108, PEibram I, 26101 Péibram RE/IC0: 00243132
o JipA liztina ze dne Smlouva o pievodu viastnictvi za dns 25.07.1997.
POLVE:1153/1997 £-101153/1997-211
Pro: Mésto P¥ibram, Tyriova 108, PEibram I, 26101 PEibram RE/ICO; BOZAS1E2

e e e —- —
F Vztah bonitovanych pudne ekologickych jedrotek (BEEJ} k parcelam - Bax zapisc

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdve katastru nemovitosti CR:
Katastrdini iifad pro Stfedndasky kraj, Eatastrilni pracoviité Piibram, kéd: 211.

Vyhotovil: Vyhotovero: 15.05.2026 12:43:131

Ceaky uvfad zeméméFicky a katastrdini - 5CD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .vecivesensnsenna

PouZeni: Tidaje katastru lze u2it pouze k ufelilm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
O=zcbni idaje ziskané z katastru lze zpracovaAvat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané oscbnich idajil. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Hemovitosrl jeson v czemnim abvodwe, ve kteréwm vvkondva statnl aprdvi xarastyri nemovitcEtl TR
Kateszr&lni dfad pro StFedofesky %raj, Katastralni pracovidté PEibram, kéd: 211.
strana 2
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Parc.¢. 1598
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MESTSKY URAD

. | DIAKS :
STAVEBNI URAD | J
Tyriova 108, 261 19 Pribram I, P
| ) 7?".'
icTon 0306621511, Tan 03067628016, el rediie@pribram- oy o2
¢ SU/ 165(2002/Ro Phibram, dne: 16.5.2002

Vyfizuie: Vichova Kvéta

Navrhovatel:
DIAMO s.p... 0.2, SUL Pribram, 28. fijna 184. 261 01 Pibram V11 -

{2 0 f
;.; ;T;am ;/.t’.s ﬂf’a’«}) Zl
UZEMNI ROZHODNUTI '

Dne 19.4.2002 podal DIAMO s.p.. o.z. SUL. Piibram. 28, Hjna 184, 261 01 Phibram VI navth
na vydani izemniho rozhodouti o stavebni uzivére v lokalité: jdma Svatd Hora na pozemefch: stavebni
parcely (KN) £. 1602, pozemkové parcely (PK) &, 1601 v kat. tizemi Pfibram,

Mesisky fad Pibranw. stavebni ufad, jako stavebni oiad piisluiny dle § 117 zdkona &. 50/1976
Sh. o Gremnim planovani a stavebnim fadu. ve znéni pozdgjSich plredpist - Oplné znéni vyhlaseno
pod & 1092001 Sb. (dale jen stavebni zdkon), poseudil ndvrh podle § 37 stavebniho zikona a nd ziklade
whota posvuzeni vydavd podle § 39 stavebniho vikona a § 7 vyhlasky & 132/1998 Sb.. o podrobngjdi
tprave dzemniho tizeni 2 stavebnim fdu

rozhodnutfostavebniuzdvére
v lokalite; jéma Svatd Hora na pozemcich: stavebni parcely (KN) & 1602, pozemkové parcely
{PK} &. 1601 v kat. dzemi Phibram, v prostoru pasma pfimého vlivu poddolovani. Jama Svata Hora bvls
provozovina RI PHbram v letech 1871 a2 1892, také pod vznadenirn jama €. 6 A, Likvidace jamy byla
provedena po akonteni ¢innosti UL psazenim Zelezobetonové desky o sile 40 cm a v ni je prostor. kterym
prochizi potrabi pro Serpani vody.
NavrZend stavebni uzivém ma na povrchy tvar obdéinika o rozmErech 22 x 20 m, stanovengho
ve ypracované pasporizaci dilniho dila, Soutadnice vreholi v ISTK jsou:
X Y
Al 1083743 777 662
B1 1 OB2 753 777 642
1 108371 777 652
3] 1 083 761 777672

Navth velikosti stavebni uzaveny je zakresicn na kopii katastralni mapy v métitku 1: 1000, ktery
Jje nedilnoy soudasti tohoto rozbodnuti.

Nz v¥ie popsaném dzemi se zakazuji ndskedujici éinnosti:

Ve vymezeném dzemi se zakazuje povolovini novostaveb bez zietele na jejich stavebnd technické
provedeni. ¢el a dobu irvdni a povolovani nastaveb. pHstaveb a stavebnich dprav existujicich staveb,
povolovani novyeh inZenyrskych siti a komunikaci,

Na dotteném fizemi bze provadét jen udrkovaci prdce na stdvajicich objekiech.
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2
Vyjimky ze stavebni uzavéry muze puvolit stavebni dfad Mésiskcho Whadu v Pribrami
po piedchozim projedndni s doléenymi orgdny staini sprévy. po posouzeni stavebniho zaméru badskym
# stavebnim znalcem a jen v piipadé zmén staveb, kieré nemohou #1iZit uskutengni pfipravovaného dila.

Stavebni uzivra plati po dobu EasovE neomezenou.
Ke kemrale povrehu jamy umoZni. po predchozi dohedé a ve smluveném Casovém terminu, vstap
na pozemky jejich viastnici.

QOdivodunéni

Navthovatel podal nivrh na vydéni dzemniho rozhodnuti o stavebni uzivefe v lokalitd: jdma
Svaté Hora na pozemcich: stavebni parcely (KN) ¢. 1602, pozemkové parcely (PK) €. 1601 v kat. izemi
Pribram.

Méstsky Gtad Pribram oznamil dne 26.4.2002 zahdjeni Yizeni o stavebni uzdvéfe a nardil ustmi
jednani spojené s mistnim Setfenim dne: 14.5.2002 konané v mist®: v zasedaci mistnosti Stavebniho
utadu Me(S Pibram - 1. patro. Na Pikopech 105, Pribram L. PHi Gstnim jednéni byly sdéleny diivody
pro stavebni uziviru v navehovaném rozsahu. Némitky a pripominky (astnikl Hzeni o stavebni uzivéie,
stanoviska dotdenych organi stitnf spravy mohly byt uplatn&ny nejpozdéji pfi Gstnim jednéni. V pribéhu
jedndni byly upfesnény pozemky a stavby. kterych se stavebni uzivéra tyka, vE&. soufadnic vrcholit.
Z jednani byl sepsén protokol. Naveh byl piedepsanym zpiisobem doloZen. ﬁ’

V Fizeni bylo zkoumano. zda mohou byt ptimo dotéena vlasinickéd nebo jind prava viasinika
puzemki o staveb na pich. Na ziklade vysledku byl stanoven okruh ngastnikit Hzend ve smyslu § 34
stavebniho zdkona,

Ndvrh byt doloZen témito doklady a stanovisky:
- informace o dotéenych parcelich z katastru nemovitosti, vy hotoveny Katastrélnim utadem v Piibrami
- snimaek katastrini mapy | : 1000
-« vy jddieni: QLT Pribram. ref, ZP. . 7P 1124702 ze dne 9. 5, 2002
Ok Pribram. ret. finanéni. zn. 72.2-5tav/02/P ze dne 2. 5. 2002
MZP Praha, an. 500/654/502 31/02 ze dne 13. 5. 2002
Krajsky Gfad S12. kraje. protokol ze dne 14. 5. 2002
ML) Pibram, odbor koncepee a rozvoje mésta, &, 254/02 ze dne 16. 5. 2002
OBRU PHbram. zn. 1115-630-Mda/Jan-02 ze dne 6. 5. 2002 a zn. 663-630-Mda/Jan-02
ze dne 22. 3. 2002

Stavebni ttad dospél k zavéru, Ze ndvrh na vydini dzemntho rozhodnuti o stavebni uzdvire
j¢ opodstameny a budouc! (Zelové uréeni dzemi podie zemnd planovaci dokumentace vyZaduje zikaz
stavebni dinnosti.

Vyrok o namitkich dEastnikd Fizeni: v pribehu fzeni nebyly ze strany (astniku podiny Zidné
namitky.

Poudeni ”
Profi tomuto rozhodnuti se GCastnici Fizent o stavebni uzdvéte mohou odvolat do 15 dnis ode dne
jeho oznimeni k refertu regionalniho rozvoje okresnfho Gfadu Pibram podénim u stavebniho Gtadu
Meéstského vFadu Pribram.
Platnost rozhodnuii se ¢asové neomezuje. Zanikne-li diived vyhidseni stavebni uzaviry, rozhodne
o ukondeni platnosti rozhodnuti o siavebni uzdvife stavebni dtad.

CALISU Y o)

|2 2% = | vedouci stavebniho tifadu
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DIAMO s.p.. o.z. SUL Pribram. 28. Hijna 184, 261 01 P#bram VIi

Mésto PFibram - odbor koncepee a rozvoje mésta. TyrSova 108, 261 01Pibram |
Meésto Pribram. Tyriova 108. 261 D1 Pribram |

Okresni fad PFibram. nam. TGM 148, 261 61 Piibram |

S O .
Krajsky dfad - Stfedotesky kraj, Zborovska 11. 150 21 Praha 35
MeU Piibram, odb. majetkopravni. TyrSova 108, 261 01 Ptibram 1
MZP-iizemni odbor pro stié.oblast. Podskalska 19, 128 00 Praha 28
Obvodni bansky ufad, 28.fjna 184, 261 01 Pfibram 7

Okresni ifad Pribram - referdt ZP, ndm. TGM 145, 261 01 Pfbram ]

Spravnimu poplatku nepodléha.
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8 Ostatni udaje

8.1 Konzultant
Znalec nepfibral konzultanta k posuzovani zvlastnich diléich otazek.

8.2 Odména

Odména byla sjednana smluvni. Néhrada nékladd znalce byla sjednana odchyln¢ od zdkona.

8.3 Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku
Na viech &astech znaleckého posudku se podileli:

Ing. Jifi Nohejl

Ing. Milan Je¢men

Jan Havlik
8.4 Osoba, jeZ znalecky posudek osobné stvrdi, doplni, nebo jeho obsah Q,\!
blize vysvétli

Ing. Jiti Nohejl

8.5 Znalecks dolozka
Znalecky posudek jsme podali jako znaleckd kancelaf zapsana v seznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedInosti pro obor Ekonomika, specializace Ocefiovani nemovitého majetku.

Znalecky tikon je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym &islem 6378/142/2026, evidendni cislo
polozky 040455/2026.

V Praze dne 18. 05. 2026

Jan Havlik Ing. Jiii Nohejl
| Zmalec prokurista

otisk znalecké pedeti
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