Mésto Pf¥ibram Pro jednani ZM

| Odbor spravy majetku | dne: 16.09.2026

Nazev bodu jednani:
Zadost o vykup pozemku p. & 2064/11 a p. &. 2057/36, oba v k. 0. Pfibram, véetné komunikace

Predklada: Rada mésta Pfibram
Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku
Projednano: v Radé mésta Pribram dne 27.07.2026, usn. &. 0666/2026

Text usneseni RM: Rada mésta

1) doporucuje ZM schvalit revokaci usneseni Zastupitelstva mésta Pribram &. 792/2025/ZM, ze
dne 03.12.2025.

2) doporutuje ZM schvalit vykup pozemkil p. & 2057/36 a p. &. 2064/11, vée v k. 0. PFibram,
v&etné komunikace a vefejného osvétleni od vlastnika, spolecnosti 1. STAV s.r.o., se sidlem
Na kvétnici 713/7, 140 00 Praha 4 - Nusle, ICO: 04717023, do majetku mésta za celkovou
kupni cenu 1,00 K¢, s tim, Ze pfed podpisem kupni smiouvy budou v katastru nemovitosti
evidovana vécna bfemena na viechny inzenyrské sita.

Napsala: Bc. Petra Kramperova _

Navrhy na usneseni:

1) ZM schvaluje — neschvaluje

revokaci usneseni Zastupitelstva mésta Pribram &. 792/2025/ZM, ze dne 03.12.2025.

2) ZM schvaluje — neschvaluje

vykup pozemki p. & 2057/36 a p. & 2064/11, vSe v k. 0. Pfibram, v&etné komunikace a vefejného
osvétleni od vlastnika, spoletnosti 1. STAV s.r.o., se sidlem Na kv&tnici 713/7, 140 00 Praha 4 -
Nusle, ICO: 04717023, do majetku mésta za celkovou kupni cenu .............. K&, s tim, ze pfed
podpisem kupni smlouvy budouv katastru nemovitosti evidovéna vécna bfemena na viechny
inZenyrské sité.

Davodova zprava:

Dne 03.12.2025 Zastupitelstvo mésta Pfibram svym usnesenim & 792/2025/ZM, schvalilo vykup
pozemkl p. €. 2057/36 a p. &. 2064/1, v&e v k. (. Pfibram, v&etné komunikace a vefejného osvétleni
od vlastnika, spole€nosti 1. STAV s.r.o., se sidlem Na kvétnici 713/7, 140 00 Praha 4 - Nusle, ICO:
04717023, do majetku mésta za celkovou kupni cenu 1,00 K&, s tim, Ze pfed podpisem kupni smlouvy
budou v katastru nemovitosti evidovana vécna bfemena na véechny inZenyrské sit&, a dale bude
provedena zména druhu a zplsobu vyuZiti predmétnych pozemkil v katastru nemovitosti.

K podpisu kupni smlouvy nedoslo.

V Cervnu 2026 zastupce spole¢nosti, advokat pan Mgr. Marek Zeman, telefonicky informoval mésto,
Ze v souladu s podminkou stanovenou zastupitelstvem mésta doslo v katastru nemovitosti ke zméné
druhu a zplsobu vyuZiti nabizenych pozemki, a to z druhu pozemka trvaly travni porost na ostatni
plochu, ostatni komunikaci. Sougasné sdélil, 2e pivodni pozemek p. & 2064/1 v k. 0. Pfibram bylo
nutné rozdelit, pficemz vzniklo nékolik novych pozemku, a to pozemky se zeleni a pozemek tvofeny
komunikaci. Méstu je nyni z plvodniho pozemku p. & 2064/1 o plvodni vyméfe 1.944 m2 v k. Q.
Pfibram nabizen pouze nové vznikly pozemek p. & 2064/11 o vyméfe 1.025 m2 v k. 0. Pfibram, na
némz se nachazi komunikace. Uvedené skutetnosti byly méstu dne 11.06.2026 potvrzeny rovnéz
prostiednictvim e-mailové zpravy.
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OSM proto predklada navrh na revokaci usneseni zastupitelstva mésta & 792/2025/ZM, ze dne
03.12.2025.

Zadatel dale ve své pisemné zadosti uvadi, Ze by spole€nost uvitala, pokud by mésto pfevzeti
pozemkd nepodmifovalo zfizenim sluZebnosti vedeni siti (vodovodnich a kanalizaénich pFipojek)
k tizi pozemkd p. ¢. 2057/36 a p. €. 2064/11, oba v k. u. Pibram, ve prospéch sousednich pozemkil,
na nichz je nebo v budoucnu bude realizovana vystavba rodinnych doma.

Zadatel dale uved|, Ze k nékterym pozemk(m jiz sluzebnost zfizena byla, avsak k jinym nikoliv, a to
zdlvodu nezajmu jejich vlastniki. Dle jeho vyjadfeni nyni nemize vlastniky nutit ke zfizeni
sluzebnosti, pokud o jeji zfizeni v minulosti neprojevili zajem. Podminka stanovena usnesenim
zastupitelstva mésta se mu proto jevi jako zbyte¢na a ve svém disledku i nesmysina.

Zadatel nevidi divod, prog by mésto nemohio pfevzit pozemky s komunikacemi za situace, kdy na
nich nebudou vaznout sluzebnosti ve prospéch viastnik(i sousednich pozemki, kdyZ pro mésto je
z principu vyhodngj$i pfevzit pozemky méné zatizené. Soutasné uvadi, Ze pokud bude mit néktery
z vlastnikl v budoucnu zajem sluzebnost zfidit, nic nebrani tomu, aby tuto zalezitost fesil pfimo
s méstem.

Rovnéz se zadatel domniva, Ze pokud mésto nema v umyslu pozemky s komunikacemi prevadét ani
komplikovat vlastnikim sousednich pozemk( uZivani pfipojek, nemé&lo by mit problém umoznit
jednotlivym vlastnikim vedeni pfipojek a pfistup k nim i bez zfizeni sluzebnosti.

Zadatel proto z&4da o prehodnoceni poZadavku na zfizeni sluZzebnosti k vodovodnim a kanalizaénim
pfipojkam ve prospéch piiléhajicich pozemkU. Ostatni sluZzebnosti inzenyrskych siti jsou jiz v katastru
nemovitosti zapsany.

OSM sdéluje, ze zfizeni sluZebnosti pfedstavuje standardni zplsob majetkopravniho vyporadani
vedeni inZzenyrskych siti na cizich pozemcich a zajituje pravni jistotu jak pro viastniky pfipojenych
nemovitosti, tak pro vlastnika zatizeného pozemku.

Sluzebnost zakladé vécné pravo zapsané v katastru nemovitosti, které je zavazné i pro piipadné
budouct vlastniky dotenych pozemkd. Tim je zajistén trvaly a nezpochybnitelny pristup k ptipojkam
za UcCelem jejich provozu, Udriby, oprav &i pfipadné obnovy. Bez zfizeni sluZebnosti by byly tyto
vztahy zaloZeny pouze na aktualni vili vlastnika pozemku, coz by mohlo v budoucnu vést ke sporiim
nebo komplikacim pfi nakladani s nemovitostmi.

Pozadavek na zfizeni sluzebnosti sleduje rovnéz zajem viastnik(l pfilehlych pozemkd, nebot jejich
dodatecné zfizovani by bylo spojeno s dalSimi naklady na smiuvni dokumentaci, geodetické zaméfeni
a fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti. Je proto Ucelngjsi vypofadat tato prava komplexng
jesté pied pfevodem pozemki do viastnictvi mésta.

Mésto by jako budouci viastnik komunikaci a souvisejicich pozemki mélo usilovat o prevzeti pozemk(
s jednozna¢né vyporadanymi majetkopravnimi vztahy. Zfizeni sluzebnosti pfed pfevodem pozemkd
proto pfedstavuje preventivni opatfeni, které pfedchazi budoucim zadostem o dodate&né reseni prav,
k jiz existujicim pfipojkam a eliminuje riziko vzniku sporll mezi méstem a vlastniky pfilehlych
nemovitosti.

Pozadavek na zfizeni sluZzebnosti byl stanoven usnesenim zastupitelstva mésta pravé s cilem zajistit,
aby mesto nepfebiralo pozemky s nedofeSenymi majetkopravnimi vztahy a aby vedkera prava
souvisejici s umisténim a provozem inZenyrskych siti byla pfed prevodem pozemk( fadné pravné
odetiena.

Nasleduje pivodni divodova zpréva:

Zadatel:

Spolecnost 1. STAV s.r.o., se sidlem Na kvétnici 713/7, 140 00 Praha 4 — Nusle, ICO; 04717023,
zastoupena JUDr. Jakubem Vozabem, Ph.D., advokatem se sidlem Na kvétnici 713/7, 140 00 Praha 4
— Nusle, ICO: 01921789.

Pfedmét:

Vykup pozemkl p. €. 2057/36 o celkové vyméfe 1.525 m?2 (trvaly travni porost) a p. & 2064/1
ocelkoveé vyméie 1.944 m? (trvaly travni porost), oba v k. 0. Pfibram, véetné komunikace na
pozemcich se nachazejici.
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Ueel:
Predani komunikace, véetné pozemktl, méstu P¥ibram.

Na vySe uvedenych pozemcich v lokalité Hajek byla dokongena vystavba pozemni komunikace.
Komunikace byla zkolaudovana rozhodnutim Méstského ufadu Pfibram, Stavebni ufad a uzemni
planovani ze dne 20.03.2025, &.j. R/2025/32585/5.

Dle vyjadieni Zadatele je komunikace mistni komunikaci ve smyslu ustanoveni § 6 zakona ¢&. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, jejimz viastnikem ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 1 zakona
o pozemnich komunikacich by meéla byt obec, na jejimz Gzemi se mistni komunikace nachazi.
Z téchto skuteCnosti ma zadatel zajem prevést pfedmétnou komunikaci do vlastnictvi mésta Pfibram,
a to véetné zastavénych pozemku p. & 2057/36 a p. &. 2064/1, oba v k. 0. P¥ibram.

Zadatel dale ve své Zadosti uvadi, Ze vzhledem ktomu, Ze plocha pfedmétnych pozemkd neni
zanedbatelna, ¢&ini témérf 3.500 m?, je patrné, Ze neni zanedbatelna ani hodnota predmétnych
pozemkd, uvital by proto, kdyby pfevod do vlastnictvi mésta Piibram nebyl bezplatny, byl by rad, kdyz
by za to né&jakou finanéni kompenzaci od mésta obdrzel.

Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta:

Pro spravni uzemi mésta Pfibram je schvélena Gzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan
Ptibram (UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18.06.2018, usn. &. 1006/2018/ZM,
ktery nabyl t¢innosti dne 17.07.2018. Ke dni 01.10.2021 je Gginna Zména &. 1 UP. Zména &. 2 UP je
ucinna k datu 21.11.2024.

Pozemky p. €. 2057/36, p. & 2064/1, oba v k. u. Pfibram, jsou v UP vymezeny jako tzv. plochy
smiSené obytné — smisené obytné méstské (SM). Jedna se o rozvojovou lokalitu SM23, kde je vydan
regulacni plan, a to Regulani plan Sazky Barandov, schvalen Zastupitelstvem mésta Pfibram dne
21.06.2006.

Odbor doporucuje a je i v zajmu mésta Pfibram odkoupit nabizené predmétné pozemky, které jsou dle
uzemniho planu vefejnym prostranstvim. Jedna se o pozemky pod stavajicimi mistnimi
komunikacemi. Tyto pozemky jsou pro mésto Pfibram prioritné potfebné.

Vyjadreni Oddélent pfipravy a realizace projektd (z hlediska oprav pozemnich komunikaci):

Jedna se o nové vybudovanou nezafazenou komunikaci, ktera bude slouzit jako obsluzna komunikace
pro vybudované rodinné domy. K bezuplatnému prevodu by se mal vyjadrfit spravce komunikaci
(Technicke sluzby mésta Pfibrami, p. 0.) zejména k moznosti udrzby v daném mist& (prudké
stoupani).

Vyjadieni Odboru silni¢niho hospodaistvi:
Odbor souhlasi s pfevodem komunikace, ktera je mistni komunikaci Ill. tfidy, do majetku mésta.

Vyjadfeni Technickych sluzeb mésta Pfibram, p. o.:
Vsechny spravy stfedisek se k Zadosti vyjadrily tak, Ze zadost berou na védomi a nemaji k ni
piipominek.

OSM po obdrZeni vSech kladnych stanovisek komunikoval s pravnim zastupcem Zadatele, sdélil mu,
Ze pfislusné odbory doporuduji pfevzeti komunikace. Dale mu sdélil, Ze mésto Pfibram pozemky
s vybudovanou pozemni komunikaci vykupuje zpravidla za celkovou kupni cenu 1,00 K&, a v pripadg,
Ze je Zadana za pozemky né&jaka finanéni kompenzace, OSM 2ad& o sdéleni Castky, za kterou by si
Zadatel pfal pozemky méstu prodat. OSM dale Zadatele upozornil, 2e o pfevodu pozemk( véetng
komunikace pak rozhoduje Zastupitelstvo mésta Pribram.

OSM pravniho zastupce Zadatele pozadal jesté o informaci, zda je méstu Pfibram s komunikaci
nabizeno i verejné osvétleni.

Pravni zastupce Zadatele uved!, Ze s komunikaci a pozemky nabizeji méstu i vefejné osvétleni. Dale
dodal, Ze inzenyrské sité vody a kanalizace jiz méstu Pribram pfedany byly.

Co se tyCe kupni ceny, uved|, Ze klient, spole¢nost 1. STAV, s.r.0, by s ohledem na celkové naklady
s touto stavebni akci za prevod rada obdrzela celkovou &astku 200.000,00 K&. Jsou si vsak v&domi,
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Ze o konecné ¢&astce, za kterou bude mésto ochotno pozemky a komunikaci pfevzit, rozhoduje
Zastupitelstvo mésta Pribram.

Dle vyjadfeni spole¢nosti 1. SEV, a.s., kterd vydava na zakladé smluvniho vztahu stanoviska za
provozovatele vodohospodéarské infrastruktury za spole&nost Piibramska provozni, s.r.o., pozemky
prochazi Kanalizaéni fad DN<500, Pfipojka kanalizace, Pfipojka vodovodu a Vodovodni fad DN<500,
v8e ve vlastnictvi mésta Pfibram.

V katastru nemovitosti jsou u nabizenych pozemkii evidovana vécna bfemena cesty a stezky pro
sousedni pozemky, nékteré sousedni pozemky maji zfizena v&cna biemena spocivajici v uloZeni
vodovodni ¢&i kanalizaéni pfipojky. Dale jsou v katastru nemovitosti evidovana vécna biemena
spocivajici v uloZeni inZenyrskych siti pro spoleénost GasNet, s.r.o., spole¢nost CEZ Distribuce, a.s.,
déle i pro mésto Piibram.

Na zakladé vyjadfeni spole¢nosti 1. S&V, a.s. bylo zjisténo, Ze se na dotéenych pozemcich nachazi
nejen vodovodni a kanalizagni fady, ale také pfisluiné vodovodni a kanalizaéni pfipojky. Ne vSechny
z téchto pfipojek jsou v8ak evidovany v katastru nemovitosti.

Pro zajisténi pravni jistoty a transparentnosti vlastnickych vztaht je nezbytné, aby pfed samotnym
prevodem pozemkil do majetku mésta byly veskeré piipojky Fadné zapsany do katastru nemovitosti.
Zarovefi je nutné provést zménu druhu pozemkil a zplsobu jejich vyuZiti, nebot dle aktualniho vypisu
z katastru nemovitosti jsou pozemky dosud vedeny jako trvaly travni porost.

Teprve po spinéni téchto krokll bude mozné zajistit, Ze prevadéné pozemky budou pfedany ve stavu,
ktery je po pravni i vécné strance bezvadny. To je klitové nejen pro budouci nakladani s t&mito
nemovitostmi, ale i pro ochranu prav jejich vlastnika.

OSM proved! mistni $etfeni a pofidil na misté fotodokumentaci.

Fond pozemki — vySe zlstatku ke dni 30.09.2025 je 21.519.728,95 K¢, dale je ¢astka 24.000.000 K&
uloZena na spoficim uétu.

Komise pro realizaci majetku mésta projednala Zadost na svém zasedani dne 01.10.2025
s nasledujicim stanoviskem:

Komise doporucuje schvalit vykup pozemki p. &. 2057/36 a p. &. 2064/1, vée v k. (. Pfibram, véetné
komunikace a vefejného osvétleni do majetku mésta, za celkovou kupni cenu 1,00 K&.

Prilohy:

1) situaéni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace

2) Zadost vcetné pfiloh a e-mailového sdéleni

3) vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta, Odboru silni¢niho hospodarstvi, vyjadieni Technickych
sluzeb mésta Pfibram, p. o., vyjadreni spoleénosti 1. S&V, a.s.

Konec plivodni divodové zpravy.

Prilohy:
1) situagni snimek (soucasny stav x piedchozi stav), ortofotomapa, fotodokumentace
2) e-mailova Zzadost
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Petra Kramperova

Od: Marek Zeman | Vozéb & Co. <zeman@vozab.com>
Odesléno: Ctvrtek 11. &ervna 2026 10:59

Komu: Petra Kramperova

Kopie: Jakub Vozab | Vozab & Co.

Pfedmét: Re: spol. 1. STAV, s.r.o. - prevzeti komunikace

Dobry den, pani Kramperova,

V navaznosti na nasi komunikaci z minulého tydne Vs timto v zastoupeni spoleénosti 1. STAV, s.r.o0. Zdddm o
zafazeni bodu na nasledujici zastupitelstvo mésta, a to bodu tykajiciho se pfevodu/prevzeti pozemki parc. €.
2057/36 a 2064/11 v k.4. Pfibram z naseho klienta na mésto.

Od zastupitelstva jiz mame souhlas s pfevzetim pozemku parc. €. 2057/36 v k.U. Pfibram ze dne 3. 12. 2025, tedy si
nejsem jisty, zda je nutné o tomto pozemku rozhodovat znovu nebo nikoliv, nicméné z opatrnosti Zadam i o souhlas
s pfevodem tohoto pozemku.

Déle bychom velmi uvitali, pokud by mésto prevzeti pozemk{ nepodmitiovalo zfizeni sluZzebnosti veden siti
(vodovodnich a kanalizaénich pfipojek) k tizi pozemkl parc. €. 2057/36 a 2064/11 v k.0. Pfibram ve prospéch
sousedicich pozemkil, na nichZ je nebo v budoucnu ma byt realizovéna vystavba rodinnych dom{, jak sdélovala pani
Rehotova.

Jak je patrné z KN, tak k nékterym pozemkdm tato sluZebnost zfizena byla, ale k jinym nikoliv. Vlastnici sousednich
pozemkd, v jejichZ prospéch sluzebnost zfizena neni, o ni vak zajem neméli - podle vieho jde celkem o 17 pozemkad.
TéZko je nyni mize nas klient nutit k tomu, aby si sluZebnost nechali zfidit, kdyZ o ni zdjem neméli a zfizovat ji
nechtéli. Usneseni, resp. upFesnéni ze strany pani Rihové, rozumime tak, Ze pokud i jediny z vlastnikl nebude chtit
nebo moci (napf. vlastnik zemre a bude probihat dédické fizeni, coZ trva mnohdy pies rok nebo i vice let v pfipadé
sporu dédict) sluZebnost zfidit, tak potom nebude moZné pozemky s komunikacemi pfedat méstu, co? se ném zdé
zbyte¢né a v disledku zcela nesmysiné. Nevidime diivod, pro¢ za situace, kdy na pozemcich s komunikacemi
nebudou védznout sluZebnosti tyto pozemky zatéZujici, by je mésto nemohlo pievzit. Pro mésto je pieci z principu
vyhodnéjsi pfevzit méné zatiZzené pozemky. Navic pokud néktery z vlastnikl v budoucnu bude mit zajem sluzebnosti
zfidit, tak potom preci nic nebrani tomu, aby si to fedil pfimo s méstem jako vlastnikem pozemkt? Rovné&Z mame za
to, Ze pokud mésto nemd v umyslu pozemky s komunikacemi prevadét ani vlastnikiim sousednich pozemk délat
naschvély s pfipojkami, coZ nepiedpokladdme, tak potom by mésto nemélo mit problém ani s tim jednotlivym
vlastnikiim umoZnit vedeni pfipojky a pfistup k ni i bez sluZzebnosti.

S ohledem na uvedené proto zdvofile Zddame o pfehodnoceni poZadavku na sluZzebnosti k vodovodnim a
kanalizacnim pfipojkam ve prospéch priléhajicich pozemki. Ostatni sluzebnosti inZenyrskych siti uZ jsou v zapsény
v KN,

Pfedem Vam dékuji a preji pékny den.

S pozdravem,

Marek Zeman

i VozAs & Co.

M: +420 721 798 745 | T: +420 226 233 004
E: zeman@vozab.com | W: www.vozab.com
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