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Mésto Pribram Pro jednani ZM
| Odbor: stavebni ufad a tizemni planovani | dne: 16.09.2026 ]

Nazev bodu jednani
Zru$eni dokumentu ,,Obecné zasady posuzovani jednotlivych navrhi na zménu UP Pfibram*

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracoval: Ing. Viadimir Vrba, vedouci Stavebniho Gfadu a uzemniho
Napsal: Vojtéch Vaverka, vedouci odd. tzemniho planovani
soucinnost: Ing. Ivan Fuksa, uréeny zastupitel pro sp

Projednano: Radou mésta Pfibram dne 24.08.2026

Text usneseni RM:
R.usn.¢.0724/2026
1. doporucuje ZM )
zrusit dokument "Obecné z&sady posuzovani jednotlivych navrhi na zménu UP PFibram®
2. uklada

OVV zaradit tento material na program jednani ZM dne 16.09.2026.

Navrh usneseni ZM: '
ZM rusi dokument "Obecné zasady posuzovani jednotlivych navrhii na zménu UP Pfibram*, a to
okamzikem pirijeti tohoto usneseni.

Duvodova zprava:
Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 07.10.2019 usn. €. 242/2019/ZM schvalilo dokument ,Obecné
zasady posuzovani jednotlivych navrhii na zménu UP Pfibram® (pfiloha €. 1).

Tyto Zasady vznikly za G¢innosti pfedesiého stavebniho zakona (&. 183/2006 Sb.), nicméné vychazi z
principd, které pretrvavaji i ve stavajicim legislativnim prostfedi (stavebni zakon €. 283/2021 Sb.).

Hlavni my$lenkou z&sad bylo nevystavit mésto Pfibram riziku nahrad za zménu v Gzemi, které
v souCasnosti upravuje § 133 az 136 zakona ¢&. 283/2021 Sb.

§ 133 odst. 3 zdkona ¢&. 283/2021 Sb.:

Néhrada opravnéné osobé nendlezi, doslo-li ke zruseni nebo vyznamnému omezeni zastavitelnosti
pozemku na zékladeé jejiho névrhu nebo po uplynuti doby 5 let od nabyti udinnosti izemné planovaci
dokumentace, ktera zastavéni dotéeného pozemku ke stanovenému acelu umoznila.

Vzhledem k tomu, ze UP Pribram nabyl G¢innosti dne 17.07.2018, tj. doba 5 let od tcinnosti UP jiz
uplynula a tudiz riziko nahrad za zmé&nu v Gzemi podle stavebniho zakona jiz méstu Pfibram nehrozi,
doporutil Vybor pro Gzemni plédnovani mésta Pfibram na svém jednani dne 09.04.2026 Zastupitelstvu
meésta Pfibram tyto Zasady zrusit.

Prilohy:
1. Obecné zasady posuzovani jednotlivych navrhii na zménu UP Ptibram
(schvélené Zastupitelstvem mésta Pfibram dne 07.10.2019 usn. &. 242/2019/ZM)

2. Ust. § 133 aZ 136 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (nahrady za zménu v Gzemi)



osuzovani jednotlivych navrh na zménu UP Pribram
stvem mésta Pfibram dne 07.10.2019 usn. ¢. 242/2019/ZM)

Obecné zasad
(schvalené Zastupitel

ZM deklaruje pfi posuzovani jednotlivych navrhi na zménu UP cténi nasledujicich obecnych
zésad:

1) ZM si je védomo zakonného ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona, kdy vymezeni dal$ich
zastavitelnych ploch zménou Gzemniho planu je mozné pouze na zaklads prokazani potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Vzhledem ktomu, Ze stavajici Uzemni plan PFibram
disponuje dostateénym rozsahem doposud nevyuzitych zastavitelnych ploch, nelze tato potieba
objektivné prokazat.

kompenzaci.

3) Pfipadné nové zastavitelné plochy (viz bod 2) budou vymezovany:

- v logické vazbé na stavajici zastavéné tzemi, pfipadné zastavitelné plochy ze stavajiciho
Uzemniho planu Pfibram (to znamena, %e nebudou vymezovany smérem do volné krajiny, bez
navaznosti na stavajici  strukturu zastavby, v nevhodnych tvarech, vychazejicich pouze
z majetkopravnich vztaha);

- srespektem k jedineénému charaktery stavajici zastavby (napiiklad uzemi Orlova nebo
vyznamné dominanty mésta — Svaté Hory);

- Ve vazbé na stavajici nebo Uzemnim planem Pfibram navrhovanou dopravni a technickou
infrastrukturu;

- s respektem k charakteristickému krajinnému razu tzemi (to znamena mimo jiné neumistovat
nové zastavitelng plochy v pohledové exponovanych pozicich, v kontakty s nivou, vodotedi,
v ochranném pasmu lesa, apod.);

-s tim, Ze nebude dochazet k nezadoucim stfetim rizného funk&niho vyuziti stavajici zastavby,
pfipadné zastavitelnych ploch z Uzemniho planu Pfibram s nové vymezovanymi plochami.



Zakon ¢€. 283/2021 Sh., stavebni zakon, v platném znéni
Nahrady za zménu v tzemi

§133

Oprévnéné osoby

(1) Viastnikovi pozemku nebo stavby a osobé, ktera ma jiné vécné pravo k pozemku nebo stavbé
(dale jen ,opravnéna osoba") a které vznikla $koda v dlisledku zru$eni nebo vyznamného omezeni
Zastavitelnosti pozemku na zakladé zmeény Uzemné planovaci dokumentace nebo vydanim nové
tzemné planovaci dokumentace, nalezi nahrada Skody spocivajici v nakladech vynaloZenych na
pfipravu vystavby v obvykleé vy$i, zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo
Za sniZeni hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi diuhu.

(2) Opravnéné osobé nalezi dale nahrada, byla-li jeji prava k pozemku nebo stavbé vyznamne
omezena Uzemnim opatienim o stavebni uzavére a byla-li ji tim zplsobena gkoda.

Ucinnosti tizemné planovaci dokumentace, ktera zastavéni dotéeného pozemku ke
stanovenému Géelu umoznila. Do této doby se nezapogitava doba, po kterou bylo zastavéni
pozemku znemoznéno v disledku stavebni uzavéry nebo jiného do¢asného omezeni zastavitelnosti
pozemku stanoveného Gzemné planovaci dokumentac;.

(4) Nahrada opravnéné osobé dale nenalezi, nabylo-li pravni moci povoleni zdméru, pro ktery bylo
zastavéni pfislusnou Uzemné planovaci dokumentaci uréeno, a toto povoleni je platné nebo pozbylo
platnosti.

§134

Povinné osoby

(1) Povinnost poskytnout nahradu za zZménu v Gzemi mé obec, kraj nebo stat, jejichz organy vydaly
Uzemné planovaci dokumentaci nebo jeji zménu nebo Gzemni opatieni o stavebni uzavére.

(2) Nahrada se poskytne na zakladé pisemné Zadosti opravnéné osoby obsahujici prokazani Skody.

§ 135

ZpUsob nahrady

(1) Nahrada se poskytuje v penézich. Misto penézité nahrady Ize na zakladé dohody poskytnout
opravnéné osobé jiny pozemek nebo stavbu; pravo na vyrovnani rozdilu mezi vysi penézité nahrady a
hodnotou nahradniho pozemku nebo stavby tim neni dotéeno.

(2) Dojde-li k nasledné zména Uzemniho planu anebo zméné nebo zruseni regulaéniho planu a
pozemek, za ktery byla vyplacena nahrada, se vrati do pavodniho nebo jiného rezimu umoziujiciho
zastavéni, je ten, komu byla nahrada vyplacena, povinen vyplacenou nahradu v plné vysi vratit tomu,
kdo ji poskytl, do 3 mésicd od vyrozumeéni o vzniku této povinnosti. Byl-li misto penézite nahrady
poskytnut opravnéné osobe jiny pozemek nebo stavba, je povinna vratit nahradu v té vysi, ktera by ji
jinak nalezela.

(3) Povinnost vratit nahradu zanika po 5 letech od nabyti G¢innosti zmeny uzemniho planu anebo
zmeny nebo zruseni regulaéniho planu, na jejichz zakladé narok na nahradu vznikl.

§136
Regresni nahrada
(1) Uhradi-li obec nebo kraj nahradu za zménu v diisledku Gzemné planovaci ¢innosti, maze

viastnického prava vlastnika, popfipadé od kraje nebo statu, pokud doslo ke Zmené uzemné planovaci
dokumentace obce nebo kraje v dusledku jejiho uvedeni do soulady $ nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci.

(2) Obec nebo kraj uplatni pozadavek na regresni nahradu do 3 mésic(i od uhrazeni nahrady, jinak
jejich pravo zanika, Regresni nahrada musi byt uhrazena do 3 mésich od dorugeni pozadavku obce
nebo kraje, ktery tuto nahradu uhradil.






Obecné zasady posuzovani jednotlivych navrhii na zménu UP Pfibram
(schvalené Zastupitelstvem mésta Pfibram dne 07.10.2019 usn. €. 242/2019/ZM)

ZM deklaruje pfi posuzovani jednotlivych navrhii na zménu UP cténi nasledujicich obecnych
zésad:

1) ZM si je védomo zakonného ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona, kdy vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch zménou uzemniho planu je mozné pouze na zakladé prokazani potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Vzhledem ktomu, Ze stavajici Uzemni plan Pfibram
disponuje dostateCnym rozsahem doposud nevyuzitych zastavitelnych ploch, nelze tato potfeba
objektivné prokazat.

2) S ohledem na bod 1) je vymezeni nové zastavitelné plochy mozné pouze v pfipadé
kompenzace, tj. zruseni jiné zastavitelné plochy o stejné vymére. Z dlivodu potencionalnich rizik
souvisejicich se zruSenim zastavitelné plochy a moznym uplatnénim naroku na nahradu ze strany
vlastnika pozemku nebude ZM schvalovat pofizeni zmén UP, které by spocCivaly ve vymezeni novych
zastavitelnych ploch, vyjma navrh( na zménu, které jiz navrhuji vlastni nebo dohodnutou plochu ke
kompenzaci.

3) Pripadné nové zastavitelné plochy (viz bod 2) budou vymezovany:

- v logické vazbé na stavajici zastavéné Uzemi, pfipadné zastavitelné plochy ze stavajiciho
Uzemniho planu Pfibram (to znamena, Ze nebudou vymezovany smérem do volné krajiny, bez
navaznosti na stavajici strukturu zastavby, v nevhodnych tvarech, vychdazejicich pouze
z majetkopravnich vztahu);

- srespektem Kk jedineénému charakteru stavajici zastavby (napfiklad GUzemi Orlova nebo
vyznamné dominanty mésta — Svaté Hory);

- ve vazbé na stavajici nebo Uzemnim planem Pfibram navrhovanou dopravni a technickou
infrastrukturu;

- s respektem k charakteristickému krajinnému razu Uzemi (to znamena mimo jiné neumistovat
nové zastavitelné plochy v pohledové exponovanych pozicich, v kontaktu s nivou, vodotedi,
v ochranném pasmu lesa, apod.);

- s tim, Ze nebude dochazet k nezadoucim stfetim rdzného funk&niho vyuZziti stavajici zastavby,
pfipadné zastavitelnych ploch z Uzemniho planu PFibram s nové vymezovanymi plochami.



